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napuli dz alabbi feitételekkel:

1.AZ ADASVETEL TARGYA

Eladé tulajdonat képezi 1/1-ed aranyban a:

- Galambok zartkert 912 helyram szam alatt nyilvantartott, 3965 m2 aIapteruIetu, .
épiilet, sz616 és at” miivelési 4g0 ingatlan, mely ingatlan az INYER rendszerbél 2026.07.02. napjan 1624 sorszam alatt

lekért tulajdoni lap szerint tehermentes, azon elintézetlen széljegy nem talélhato.
Eladé eladja, Vevd az altala megtekintett allapotban megveszi az el6zéekben részletezett ingatlant.

Felek kioktatdsa a Ptk. 5:168.§ -ra megtortént, mely szerint az ingatlan tulajdonszerzéséhez az adasvételi

szerz6dés megkdtésén tiimenden a vevd tulajdonjoganak foldhivatali nyilvantartasba t6rténd bejegyzése is szikséges.
Eladd - piintetdjogi feleldssége tudataban - Ugy nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képez8 Ingatlannak az

ingatlan - nyilvantartason kiviili - tehat ott fel nem tiintetett - tovabbi jogosultja nincs, az Ingatlannal tehat csak és
kizarolag 6, mint Eladé jogosult rendelkezni.

A jelen szerzddésben érintett ingatlant a szerz6déskotés idépontjaban féldhasznalat nem érinti
(Foldforgalmi tv 15/A § szerinti tajékoztatas).

Felek régzitik, hogy az adasvétel targyat kepezo ingatlan fekvése szerinti telepules vonatkozasaban Galambok
Kézség Onkormadnyzata - a helyi énazonossdg védelmérél szolo 2025, évi XLIIIL térvénnyel kapcsolatban
Jjogvédelmi eszkdzék alkalmazasat szabalyozo helyi rendeletet nem alkotott

2.VETELAR OSSZEGE, ANNAK ESEDEKESSEGE

A fenti ingatlan vételara: 26.000.000.-Ft-nak - a Foldforgalmi torvény 8/A § (2a) bekezdése szerint a jelen
szerz6désben feltiintetett ellenérték azt a Magyar Nemzeti Bank altal a szerzédéskoétés napjat megel6z6 napra
vonatkozéan kozzétett hivatalos devizaarfolyamon torténd atszamitassal kell megallapitani (MNB arfolyam:
356,17 Ft/EURO)-megfelelé EURO, azaz huszonhatmillié forintnak a fentiek alapjan szamitott, ezen szamitasnak
megfeleld 72.999.-EURO. Ezen vételarbdl a gazdasagi épiilet ara: 21.000.000.-Ft, mig a teriilet ara: 5.0600.000.-
Ft. Eladé a fenti vételarat vételi ajanlatként elfogadja.
Vevd a teljes vételarbdl 5.200.000.-Ft-ot forintban foglaloként jelen szerzédés alairasakor Eladonak megfizet az
Eladé kifeiezett felhatalmazasa és kérdse alapjan a hazastarsa Szlucsné Bedike Beata nevén allo és a
Bank ' szam alatt vezetett szamlajara torténdé utalassal, mig a fennmarado
20.800.000.-Ft-ot, illetéleg a Magyar Nemzeti Bank altal a szerzodéskotés napjat megel6z6 napra vonatkozéan
kozzétett hivatalos devizaarfolyamon torténo atszamitassal 58.400.- EURO-t a kifiiggesztési eljarast koveto 8
napon beliil fizeti mea szintén atutaligsal az Eladé hazastarsa Szicsné Bedike Beata nevén all6 és a CIB Banknal
-zam alatt vezetett szamlajara térténé utalassal.
A foglalé jovairasat Eladé elismeri és nyugtazza.
Szerz8d6 Feleknek tudomdsa van a foglald jogi jellegérdl, tehat arrdl, hogy a szerzédésszegésért felelds fél az adott foglalot
elveszti, a kapott foglaldt pedig kétszeresen kételes visszaadni, valamint arrdl is, hogy a foglald és az eléleg is a vételar részét
képezi, azzal, hogy az elBleg visszajar. (Ptk.6:185. §).
Felek tudjak azt, hogy jelen szerzdédés Kkifiiggesztési eljarashoz, valamint agrarkamarai, illetve megyei
foldhivatali jovahagyashoz kotott.
Vevd jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg a szerzédéssel felmeriilt koltségeket, nevezetesen az iigyvédi
munkadijat és tulajdoni lap arat megfizette. A Vevé helyébe esetlegesen belépo el6vasarlasra jogosultat az
adasvételi szerzédésnek a Vevore vonatkozo rendelkezései jogositjak és kdtelezik (Foldforgalmi tv. vhr 13/A8).
Jelen szerz6dést készito iigyvéd tajékoztatta a Vevot arrdl, hogy a hatésagi jovahagyasig az ingatlanon jelentds
beruhdzdst nem célszerii elvégezni, mert a szerzodésre esetlegesen jelentkezé El6vasarlonak ezen
munkalatokat kdéltségeit nem kételessége megfizetni.
Eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a Foldtorvény 21/A.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltakrol,
miszerint:
21/A. § (1) Ha az adasvételi szerz6désben foglaltak alapjan a vevo a kotelezettségvallalas megerositéseként
foglalét fizetett, akkor az elfogadd jognyilatkozatot tevo eldvasarlasra jogosult koteles a foglalé dsszegét az
eladod javara iigyvédi letétbe vagy kézjegyzoi okiratba foglalt szerzédés esetén kézjegyzéi bizalmi 6rzésbe (e §
alkalmazasaban a tovabbiakban egyiitt: letét) helyezni és ennek igazolasat az elfogadé jognyilatkozathoz
csatolni.
(2) Ha az el6vasarlasra jogosult az adasvételi szerzddésben a vevé helyébe Iép, akkor a letétbe helyezett
osszeget az eladoé részére-kell_megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett\qsszeg a letevd részére
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3.AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy Vevd az ingatlant az altala megtekintett allapotban veszi meg. Felek régzitik, hogy az
1/pontban irt ingatlanon allé gazdasagi épiilet allandé tartézkodasra alkalmas, vezetékes viz és aramhalézattal
rendelkezik, a teriilet gondozott, a vételar ennek figyelembevételével lett meghatarozva.
A Vevé az ingatlan megvasarlasaval kapcsolatban nyilatkozik, hogy az ingatlanba be kivan koltozni, letelepedési
szandékkal vasarolja meg az ingatlant. i

4. FELEK JOGSZAVATOSSAGA
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Szerzd8 Felek biintetdjogi feleldsségik tudataban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzesi képességiikben korlatozva
nincsenek, Eladé nagykord magyar, mig a Vevé német (EU-s) allampolgar. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal
kapcsolatban tartozasa nem all fenn, az ingatlan per, teher-, és igénymentes, tovabbi harmadik személynek az ingatlannal
kapcsolatban nincs joga, mely Vevd tulajdonszerzését akadalyozhatja.

5. TULAJODONJOG ATRUHAZASA

Elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja és megengedi, a vevd pedig kéri, hogy az I/pontban megjelolt
ingatlan tulajdonjoga a hatésagi eljdrasokat és a vételar megfizetését kovetéen Vevd nevére és javara 1/1- ed aranyban,
adasvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba az Eladé tulajdonjoganak egyidejii
torlése mellett. i

6. BIRTOKBAADAS

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokbaadasa a kifliggesztési eljarast és a vételar teljes
kifizetését kdvetden fog megtérténni. Vevo a birtokbaadas napjatdl viseli az ingatlan terheit, huzza annak hasznait.
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a kifiiggesztési eljaras befejezését és a vételdr teljes kifizetésének idépontjaig a jé gazda
gondosséagaval Ovja az ingatlan jelen allapotat. . i

7. KOLTSEGEK VISELESE

A jelen szerzGdéssel kapcsolatos koltségeket, az ingatlan - szerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket, illetve a
tulajdonvaltozas ingatlan- nyilvantartasban torténd atvezetésének koltségeit a Vevé viseli. Felek kijelentik, hogy eljard
iigyvédnek az add, valamint a visszterhes vagyonatruhazasi illeték fizetési kotelezettséggel kapcsolatos tajékoztatasat
megértették és tudomasul vették, azonban Felek tudjak azt, hogy az adé- és illeték pontos dsszegének kiszadmitasa nem képezi
az tigyvédi megbizas részét. L i o L. )
' 8. A SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELJESSEGE

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerz6dést csak minden fél alairasaval, és tigyvédi ellenjegyzéssel, irasban lehet kiegésziteni,
médositani, megsziintetni. Szerz8dd felek togzitik, hogy a jelen szerzédés mindén jogot és- kotelezettséget tartalmaz, ezen
tilmenden semmilyen egyéb jogot és kitelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem kivantak régziteni. Szerz6dd
felek rogzitik, hogy minden olyan tény, korilmény, nyilatkozat, amely a szerzédéskstés szempontjabdl iényeges, a jelen
szerz6dés részét képezi, ezen tiimenden semmilyen kérdést rendezni nem kivannak.

9, HATALMAZAS

Szerz6d6 felek meghatalmazzak a Dr. Baumgartner Imre Ugyvédi Irodat (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 11.,
iigyintéz6: Dr. Baumgartner Imre iigyvéd), hogy a jelen adasvételi szerzbdés alapjan feleket a jelen
szerzédéssel kapcsolatos eljarasokban, tehat a kifiiggesztési eljarasban, a hatosagi eljarasban, a féldhivatali eljarasban, a
NAV adatlap , Tulajdonszerzési nyomtatvany kitoltésében és aldirasdban , a tulajdonszerzési nyomtatvany kitdltésében
képviselie, helyettiik, nevikben eljarjon, az esetleges személyi adatokban, tulajdoni aranyokban, 6sszegekben térténd
elirdsokkal kapcsolatos kijavitdsokat megtegye, a téves adatot tehdt jogosult kijavitani. VevG — tekintettel arra, hogy
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Magyarorszagon lakcimmel nem rendelkezik, a Kkézbesitési teendé elldtasaval is meghatalmazza az eljérd igyvédet.
Okiratot szerkeszté iigyvéd a meghatalmazasokat elfogadja, azt a jelen szerzédést a keltezés napjanak megfeleld
idépontban jegyzi ellen.

10, JOGVITAK RENDEZESE, FELEK NYILATKOZATAI

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitakat békés ton rendezik, és csak végsd
esetben fordulnak birésaghoz. A jogvitaval kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és ennek eredménytelensége esetén
hataskortdl fuggben az ingatlan fekvése szerinti Birosag kizardlagos illetékességeének vetik ald magukat. Szerz6dd felek
tudomasul veszik azt, hogy a Fdldforgalmi torvény 21. § (1) alapjan: A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglaltszerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzbdés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek aldirasatol szamitott 8 napon belil a
mez&gazdaségi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabdl.(1a) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el0zetes
vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jévahagyasat, akkor - a
20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli
a szerzbdés kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassag megallapitasa nem minSsiil az adasvételi szerz8dés hatdsagi
jovéhagyasanak. (1b) A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az eladdval, az adasvételi
szerzédés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkuldi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat
jegyzBiének. A jegyz -az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az
adasvételi szerzdést a torvényen vagy megallapodason alapulé elgvasarlasi jog jogosultjaival. a3 ZPER
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evo kijelenti, hogy:

- foldmiivesnek nem minésiil,
-a Foldforgalmi torvény 13 § (1) bek. alapjan vallalja, hogy a fold hasznalatat nem engedi at, azt maga kivanja
hasznalni, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig —a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével-mas célra
nem hasznositja,
- a Foldforgalmi torvény 10 § (2) bek. alapjan tudja és nyilatkozza, hogy a féldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy és tagallami allampolgar-a (3) bekezdésben meghatarozott személyek kivételével - akkor
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant foldteriilet
nagysagaval egyiitt nem haladhatja meg az 1 hektart. Vevé nevén, ill. hasznalataban (birtokaban) 1 ha
foldteriilet a jelen szerzédéssel szerzett ingatlan beszamitasaval sincs,
-a Foldforgalmi térvény 14 § (1) és (2) bek. alapjan nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésbél ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas) és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven
beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott,
- a Féldforgalmi térvény 13 § (4) bek. alapjan nyilatkozik, hogy 5 a tulajdonjog atruhazasaroél sz6lé szerzédés
targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van, vallalja, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony
a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd idore az (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja,
- nem rendelkezik részarany tulajdonnal. o i

11. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen szerz8dést készitd ligyvéd a Szerz6d6 Felek személyazonossagat az altaluk bemutatott személyi igazolvanyuk alapjan
allapitotta meg és ennek figyelembevételével a jelen szerzédést ellenjegyezte.

Szerz8dé Felek jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd a személyi adataikat tartalmazd
okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6dGé Felek adatait az eljaré Ggyvéd a személyes adatok
védelmérdl és a kozérdekli adatok nyilvanossagardl szl torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzddéshez
kapcsolddé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A jelen szerzédésben nem
szabdlyozott kérdésekben a magyar Ptk. vonatkozd rendelkezései az irdnyaddk.

Az adasvételi szerzédés 7 példanyban, 2 lapbdl és 3 oldalasbdl all.

A szerzédést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és megmagyarazas utan jévahagyélag
alairjak a szerzodést készito iigyvéd ellenjegyzése mellett (hivatkozva az Ugyvédi tevékenységrol szolé torvény
43§ (4) bekezdésre, miszerint a (2) bekezdés b) pontjaban (papiralapi okirat esetén annak minden oldalan a
feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével kell ellatnia) foglalt kovetelmény
alkalmazasa mellézhetd, ha a papiralapi okirat lapjait az ellenjegyzo figyvéd ligy flizi 6ssze, hogy az az okirat
sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté).

Nagykanizsa, 2026.07.02.

Sziics Attila - eladd Gerencsér LaszIo -vevd

ELLENJEGYZESI ZARADEK ES TANUSITVANY

Ellenjegyzem!

Kelt, Nagykanizsa, 2026. 07. 02. napjan

Dr. Baumgartner Imre Ugyvédi Iroda

Dr. Baumgartner Imre - az okiratot szerkeszto és ellenjegyz6 - iigyvéd.
(kasz 36057285) 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 11.

Az ligyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL. térvény (ligyvédi térvény)

44. §-a alapjan az ellenjegyzés az alabbiakat tanusitja:

(a) Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.

(b) a felek nyilatkoztak arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak.
(c) az okiratban megjelolt felek; illetve az eljérd képviselSik azonositasat

torvényben meghatdarozottak szerint elvégezte.

(d) Az okiratot a felek el6tte fitdk alé, hogy az okiraton szerepl6 alairast eldtte sajatjukként ismerték el.




