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mt/ ado (a tovabbiakban: Elado),

masreszrol Kraohhnnhlpr Iohsnm s7iiletéci név: Krachhiichler Johann osztrdk allampolgar

(sziil.: ,an.: B személyl azonosito:
e ad()azonosité jel , foldmﬁves nyilvantartasba vételi szam:
., Agrarkamarai nyilvantartasi szdm: ) 9436 Fertdszéplak,

Szecheny1 utca 3. szam alatti lakos (tartézkodasi hely 9161 Gyorsovényhaz, Gardonyi
utea 4., iizemkézpont: 9161 Gyérsivényhaz, kiilteriilet 07/26.)
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.’ mint vev6 (a tovabbiakban: Vevo)

f

i kozott az alulirt helyen, idében és feltételekkel:

|
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5' 1. Az Eladé 6270/44154 aranyu tulajdonat képezi, a Gy6rsévényhaz kiilteriilet 0238/4 hrsz.
b alatt felvett, 3sszesen 1 ha 4719 m2 teriiletii, 6sszesen 24,54 AK értékli, szant6 (,a” jell
H foldrészlet) és rét (,,b” jeli f‘oldreszlet) mivelési agu ingatlan.

H

{ Az Eladé 1/1 aranya tulajdonat képezi tovabbé, a Gydrsivényhaz kiilteriilet 0238/5 hrsz. alatt
| felvett, 1 ha 2757 m2 teriileti, 20,90 AK értékii, szant6 (,,2” jelli fldrészlet) és rét (,,b” jeld
!! foldrészlet) miivelési dgu ingatlan.

4

5; 2. Az Elad6 eladja, Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban meghatirozott ingatlanrészt. ¢s
5; ingatlant. Az 1. pontban meghatarozott ingatlanrész és ingatlan vonatkozdsaban a Vevo
{;, tehermentes tulajdont szerez.

A Vevb az 1. pontban megjelslt ingatlanrészt és ingatlant az elére, kolcsondsen kialkudott,
osszesen 2.902.000.- Ft, azaz Kétmillio-kilencszazkétezer forint Osszegli, -a mezé- és
erddgazdasigi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL tv. 19. § (5) bekezdés a) pontja
(az ingatlanok egymassal szomszédosak) alapjan- egybefoglalt vételaron az altala
megtekintett és megismert allapotban vasarolja meg.

A vételar az ingatlanok k6zott az alabbiak szerint oszlik meg:
-a Gyorsovényhaz kiilteriilet 0238/4 hrsz. alatti 6270/44154 aranyu ingatlanrészre esd vételar
Ssszege 438.300.- Ft, azaz Négyszazharmincnyolcezer-haromszaz forint,

-a Gyérsovényhaz kiilteriilet 0238/5 hrsz. alatti ingatlanra es6 vételar 6sszege pedig 2.463.700 .-
Ft, azaz Kétmillio-négyszazhatvanharomezer-hétszaz forint.

A felek kijelentik. hogy az ingatlanrész és ingailan vételarat kifejezetten értékaranyosnak tekintik.

Vevd a teljes vételdrat a jelen okirat alairasaval cgyidejiileg megfizette az Eladé részére, az Eladd
altal megadott,OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, szamu bankszamlara torténd

banki atutalassal.
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Az Eladé a jelen okirat alairasival elismeri és igazolja a teljes vételar Vevd altal torténd
megfizetését, kijelenti tovabbé, hogy a Vevdve! szemben semminemi tovabbi kévetelése nincs a
jelen jogiigylettel Ssszefliggésben.

Az Eladé kijelenti, hogy az altala megadott bankszémla sajat nevén 1év6 bankszdmla, mely
bankszamladn torténd jovairdsat a vételar Osszegének sajat kezchez torténd, szerzodésszerii
t}:ljesitésnek fogad el. )

__A felek egvezden rogzitik, hogy a szerzédéskitéssel kapesolatos koltségeket (ligyvédi koltség
60.000.- Ft, tulajdoni lap lekérdezés dija_helyrajzi szimonként 4.800.- Ft, foldhivatali
fzazgatasi szolgaltatasi dij helyrajzi szamonként 10.600.- Ft) a Vevé viseli.

f\ szerzodéses vevd helvébe esetlegesen 'épo6  elovasarlasra jogosultat az adasvételi
szerzb6désnek a vevore vonatkozoé rendelkezései jogositjak és kotelezik.

j?&mennviben a jelen szerzodés hatosagi jovahagvasa megtagaddsra keriil, és a felek nem
kitik ujra a szerzidést, vagy a jelen szerzdédés eldvasarlisra jogosulttal Keriil
ibvahagydsra, a vételdrat az Eladé az errél valé tudomasszerzéstol szamitott S
inunkanapon beliil visszafizetni koteles a ¥evd részére.

3. Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy ‘az 1. pontban meghatdrozott ingatlanrész
vonatkozésaban, a mezd- és erddgazdasagi- toldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL tvs
tendelkezéseit és az elévasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a
haszonbérleti szerzddés hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrol szolo
474/2013. (XI1.12.) Kormanyrendelet rendeikezéseit kell alkalmazni, igy tekintettel ezen
?b::szabélvokra. a jelen jogiigvlet hatosagi j6vabagyashoz kotitt, a jelen szerzédés a hatosagi

j6vahagyassal hatalyosul.

A Vevd a jelen okirat aldirasaval kijelenti, _hoéy az 1. pontban meghatarozott ingatlanrész és
ihgatlan vonatkozasaban a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv.
alapjan el6vasarlasi joggal nem rendelkezik.

“ s r r - - 3 14 r e .13 . r r ri
A Vevé nyilatkozik, hogy tartézkodasi helvére, tovibba iizemkozpontjanak helyére. és
fesztulajdonat képezd, magvarorszagi székhelvii mezégazdasagi termelészervezeteinek (BIO

YLET Kft.. BIO PROFI Kft.. Szalmahaz Kft:) székhelyére tekintettel kivanja az ingatlant és
i_ngatlanrészt megvasarolni. '

A Vevb kijelenti, hogy a mez6- és erdogazdasag; foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. tv. 5,
§ 7. pontjaban irtaknak megfelel, igy foldmitivesnek mindsiil, az illetékes foldhivatali osztaly
tsldmiivesként nyilvantartasba vette.

4. Az Eladé és a Vevo a jelen szerz6dés "alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz és koziwen  kérik, hogy az 1. pontban megjelolt
Gyérsovényhaz kiilteriilet 0238/4 hrsz. alatti ingatlan 6270/44154 aranyu része, valamint a
Gyoérsovényhaz kiilteriilet 0238/5 hrsz. alatti.ingatlan 1/1 ardnyid része vonatkozasaban a
szerz6dés hatdlyosuldsdt kivetden a tulajdonjog a Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasba a
ddsvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon sz Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlésével.

6 Az Eladé szavatol az 1. pontban megieiglt ingatlanrész és ingatlan per-, teher-, ¢és
j_}!génymentességéért, kijelenti tovabb4, hogy harniadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevé
fulajdonszerzését, birtokba 1épését korlatozna, akadalyozna, vagy meghiusitana, azzal, hogy az 1.
hontban meghatarozott ingatlant és ingatlanré¢si a Vev 25 %-ot meghaladé tulajdonaban lévé
BI0 PROFI Kft. haszonbérli 2046.04.22. napjaig. A haszonbétleti dij mértéke: 30 kg buza piaci
aranak megfeleld dsszeg / AK / év. o
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6. A Vevd kijelenti -a mez8- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIIL. tv.
rendelkezéseinek megfelelen-. hogy a jelen jogiigylettel tulajdondba és birtokdba keriilé
ingatlanrész megszerzésével nem haladja meg a birtokmaximumot (1200 ha) és nem haladja meg
a4 tulajdonszerzési maximumot (300 ha) sem. A felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylet
tulajdonszerzési korlatozasba nem iitkozik. A’ Vevé a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy

részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A Vevd vallalia, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t. azt maga hasznélja. és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulaidonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a mez6- és erddpazdasagi fSldek forgalmardl szold
72013. évi CXXIL tv.-ben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A Vevd villalja tovabba, hogy a fennallé haszonbérleti szerzddést nem hosszabbitja meg, annak
megsziinését, vagy megsziintetését kdvetden a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott. 5 évig - a mezd- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL tv.-ben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja, azzal. hogy a Foldforgalmi torvény alapian nem mindsiil a hasznalat atengedésének
az, ha a tulajdonjogot szerz6 f¢l a fold hasznalatat-a legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli
hozzatartozéjanak legalabb 25%-ban tulajdondban 4ll6 mezBgazdasigi termeldszervezet javara
engedi 4t. A Vevd kijelenti, hogy a BIO ELET Kft:-nek legalabb 25 %-os mértéki tulajdonosa.

A Vevé kiielenti. hogy nincs a foldhasznalatért jérd ellenszoloaltatasanak teliesitésébdl eredd
barmilven korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-. vagy
ebvéb tartozasa.

A Vevd kijelenti tovabba, hogy vele szemben a ‘szerzést megeléz;’i 5 éven beliil nem allapitottak
meg. hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kKotott.

7. A Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonszerzéshez kapcsolodd birtokatruhdzas a jelen
szerz6dés hatdlyosulasival és a teljes  vételar kifizetésével, mint egyiittes feltételek

bekovetkeztével egyidejlileg  torténik  a fennallo _haszonbérleti jogviszony jelentette

korlatozassal.

8. Az Eladé kijelenti, hogy cselekvOképes magyar allampolgar, szerzOdéskotési képessége

korlatozva nincs.

A Vevé kijelenti, hogy cselekvokepes osztrak" allampolgar, szerzddéskotési képessége korlatozva
nincs. Tekintettel arra, hogy a Vevd EGT-tagallami 4llampolgar, a jelen jogiigyletnek jogszabalyi
akadalya nincs. .

9. A jelen szerzddés aldirdsaval a felek meghatalmazzak Dr. Kranitz Judit (9431 Fertdd, Baross
telep 13/B., kamarai azonosité szam: 3606407,’3) iigyvédet a jelen okirat megszovegezesére,
ellenjegyzésére, tovabba arra, hogy a foldhivatali és a jelen jogiigylettel Osszefliggd mindennem
eljarasban Oket teljes jogkorrel képviselje. A meghatalmazas hatarozatlan ideji.

A Felek felhatalmazzak az eljaro tigyvédet, hqu az Inytv Vhr. 126. §-ban és a 127. §-ban irt
esetben az eljarashoz hasznalt formanyomtatvgiiiﬁ, illetve a maganokiratot kijavitsa.

A jelen okirat ellenjegyzésével az eljaré tigyveéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerzddb felek a jelen okirat aldirasaval kijelentik, hogy az eljaro tigyvéd ket a jelen jogiigyletre
vonatkozé, hatilyos ado- és illetékszabalyokrol -igy kiilonosen az ado ¢€s illeték mértékérdl,
szémitdsarol, az esetleges mentességekrol- kimeriten tajékoztatta, a tajékoztatast megértették €s
tudomasul vettek.



@

A felek kijelentik, hogy a tajékoztatas kiterjedt az Elado altal esetlegesen fizetend$ személyi
jovedelemadd mértékére (15 %), szamitasi modjara, az adomentesség feltételeire azzal, hogy az
Eladét sem bevallasi. sem személyi idvedelemadé fizetési kotelezettség nem terheli a jelen
iogiigylettel dsszefiiggésben. mivel tulajdonszerzése 5 évnél régebben tértént.

A tajékoztatas kiterjedt tovabba a Vevod éltaig'f'ﬁfzjetendé illeték mértékére (vételar 4 %-a), az
illetékmentesség feltételeire.

A Vevé véllalja, hogy a birtokba 1épésétol szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a termdfsldon vagyoni értéki -jogot nem alapit, és a terméfoldet mez6-, illetve
erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositjal{-:}_iri;e vonatkozodan a Vevd kéri a Nemzeti Ado-€s
Vamhivatal GySr-Moson-Sopron Varmegyei Adé-, és Vamigazgatdsaganak Illeték Osztalyat,
hogy allapitsak meg a jelen jogligylet illetékment_ésségét az llletékekrol sz616 1990. évi XCIIL tv.
26. § (1) bekezdés p.) pontjaban foglaltakra tekintsitel.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. tv. 21. § (1) bekezdése szel_rirng'_ LA f5ld eladasa esetén a foldre vonatkozo, a
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban:
adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a '.ti;féj'c’lc')nosnak a felek aldirasatdl szamitott 8 napon
beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kitldeni jovahagyés céljabol.”

Eladé kijelenti, hogy a szerzddést készitd. és ellenjegyz6 iigyvéd meghatalmazasa a
kozzétételi / jovahagyas iranti kérelem alair sara, a kérelem és az adasvételi szerzédés
ezégazdasagi igazgatasi szerv részére torténdé megkiildésére, benyiijtasara is Kiterjed,
valamint az Elad6 és a Vevé kifejezetten kérik és a jelen okirat aldirasival hozzajarulnak
ahhoz, hogy a jelen jogiigylet jévahagyasa “érintd hatésagi hatarozatok az eljaro iigyveéd
fészére keriiljenek megkiildésre. gt

10. Szerz6dd felek hozzajarulnak ahhoz, hdg!)j?":a"szerzédést készitd és ellenjegyzé tigyvéd a
személyazonosité okmanyaik alapjén eleget tegyen a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL torvényben (tovébbiakban: Pmtv.)
meghatérozott ligyfél azonositdsi kotelezettségének.

Szerzdd6 felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, tiogy az okiratot szerkeszté és ellenjegyz0 ligyvéd,
mint szolgaltatd, az azonositas soran a Pmtv. 7.§ .(2) bekezdésben meghatarozott adatokat rogzitse
és kezelje. A felek a jelen szerz6dés alairdsaval-kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré
figyvéd a személyi adataikat tartalmazo okmé_ yaikrol fénymésolatot készitsen, €s adataikat
kezelje. v

Az ellenjegyz8 iigyvéd altal torténd adatkezelésre, a felek jogaira és kotelezettségeire az
informacios onrendelkezési jogrol és az inforiacioszabadsagrol szold 2011. évi CXIL torvény
(Infotv.) iranyad6. Az adatszolgaltatas onkéntes és jogszabélyi eldirdson alapul. Az adatkezelés
célja az ligyvédi megbizas teljesitése, illetve a,féifékkel vald kapcsolattartas és kommunikacio.
Jelen okiratban rogzitett személyes adatokat’ az.-okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd a
megbizasbol eredd jogi kotelezettség telje’sit'é'sc_el.céljébél kezeli, illetve az tgyfelekkel vald
kapcsolattartasra szolgalé adatokkal a felek hdzzféjérulésa alapjan e célbol rendelkezhet.

Az adatok kizarolag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolodé eljarasban hasznalhatdak
fel, és a jogszabalyban eléirt irattirozasi ideig tarolhatok.

_Szerzédé felek kijelentik, hogy sajat neviikb@r:{' Jzimak el a jelen jogiigylet soran. Szerzodé felek
kijelentik tovabba, hogy nem kiemelt kozszereplok, illetve kiemelt kozszereplének nem kozeli
h’ozzétartozc’)i. S



11. A jelen jogiigyletre a magyar jog az iranyadd. A jelen szerzOdésben nem szabalyozott
kérdésekre a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2(113. évi V. tv., a mez8- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény, illetve a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz6l6 torvénnyel Gsszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi
CCXIL. torvény rendelkezései az iranyaddak.

A felek kijelentik, hogy az eljard iigyvéd altal egybehangzd szerz6déses akaratuknak megfelelden
keriilt megszovegezésre a jelen szerzddés.

A szerz6d6 felek a jelen szerz6dést elolvasas és azonos értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az eljaré iigyvéd eldtt, személyazonossaguk tanisitdsat kovetden,
jovahagydlag alairtak. Jelen szerz6dés 8 (nyolc) egymassal mindenben megegyez0, eredeti
példanyban késziilt, melybdl egy példany biztonsagi okmanyon késziilt.

A jelen szerzddés egy-egy példanyanak atvételét a felek a jelen szerzédés alairasival igazoljak.

A jelen szerzddés az eljaré iigyvéd dltal az okirat sérelme nélkiil megbonthatatlan
formaban osszefiizésre keriilt, igy erre tekintettel a felek a jelen szerzédés utolso oldalat
litjak csak el aldirasukkal, illetve az eljérd iigyvéd az okirat utolsé oldalat latja el
ellenjegyzésével. -

Kelt: Fert o d o n, 2026. julius 22. napjén

........................................

Készitettem és ellenjegyzem, a fenti meghatalmazast elfogadom:
Fertddon, 2026. julius 22. napjan

S

Dr. Krénitz Judit ligyyéd
kamarai azghosité szam (KASZ): 36064073

Dr. Kranitz Jugdit
agyved
9431 Fenldd, Baross telep 13/b
Kamarai nyilv.tart.szam: 28064073
Adoszam: 58703362-1-28
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NAGY
LASZLO DENES felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.19. 10.39.22

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NAGY LASZLO DENES
Sziiletési hely: GYOR

Sziiletési datum: 1963.07.26.

Anyja neve: EORY VILMA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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