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Alulirott Szeiler Andrasné . - -
: , 1173 Budapest 17., Pesti Gt 149. 3. em. 31. ajt6 alptifiakés, magyar llarmpolgar) és Konjaraitit-Esztery |
It i
, 6088 Apostag, Szechenw utca 32. szam alatti 1aKos, magyar allampolgar), mint elaaok (a tovabblakban egylttesen: Elauok), masrészrél
Schreiner” Szabolcs Sandor : ! 6087

Dunavecse, F6 Ut 52. szam alattl lakos, -
© 77, mint vevd (a tovabbiakban: Vevé) az aldbbi szerzddést kotik:

17/‘Sizieirler' /Garasne Egdé 1/2 aranyd es Komaroml Eszter Eladd 1/2 aranyd tuIa]donat képezi az Apostag kiilterﬁlet 061 helyrajzi szam alatt

.....

, magyar ailampoigar;

Szabolcs Sandor (lakéhelye: 6087 Dunavecse, F6 Ot 52.) vevd hasznalataban all felesbérleti szerzodes alapjan 2028. 12 31. napjaig a megtermelt
termény 20%-a felesbérleti dij ellenében. Eladdk kijelentik, hogy a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL. térvényben (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) foglaltakon tUl mas jogszabalyban vagy szerzGdésen alapuld elévasarlasi jog nem all fenn.

2./ Eladdk eladjék, Vevd pedig 1/1 aranyban megvasarolja az 1./ pontban korlirt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat az altala megismert és megtekintett
allapotban (gy, ahogyan az jelenleg a természetben all, az Gsszes természetes és jogi tartozékaval egylitt a kdlcsondsen kialkudott 9.000.000,-Ft,
azaz kilencmillio forint vételarért, amely a foldter(ilet értékével megegyezd, mivel az ingatlanon sem Ultetvény, sem agrotechnikai berendezés, sem
épulet nincs. Vevd kijelenti, hogy az 1./ pontban foglalt ingatlanra kotétt felesbérleti szerzdést ismeri, annak tartalmat, jelentését az okiratot szerkeszté
tgyvéd megmagyarazta részére, amely felesbérlet tartalmat, jelentését megértette, tudomasul vette, és kijelenti, hogy az 1./ pontban foglalt ingatlant
az 1./ pontban foglalt felesbérleti jogviszony fennallasa mellett is jelen adasvételi szerz6déssel meg kivanja vasarolni.

3./ Szerz0do felek a vételar kifizetésével kapcsolatban az alabbiakban &llapodtak meg:

Vevd a 9.000.000,-Ft, azaz kilencmillié forint vételarat azt kévetd 15 napon belll kdteles az Eladéknak banki atutaldssal megfizetni akként, hogy

- 4.500.000,-Ft 6sszeget Szeiler Andrasné eladd nevén 1évé OTP Banknal vezetett 11773171-05158414 szami bankszamlajara,

- 4.500.000,-Ft dsszeget Komaromi Eszter eladd nevén lévé MBH Banknal vezetett 10102969-05651600-00000001 szamU bankszamlajara

teljesit, hogy az Eladdk igazoljdk a Vevd szdmara, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzdédést jogerds hatdrozattal jévahagyta.
Eladok az Osszeg atvétele vonatkozdsédban annak a megjeldlt szamlan vald jovairdsat kovetSen kotelesek nyilatkozni, Eladdk a vételdr megfizetését
eljard ligyvéd felé elektronikus-tevélben az endlgalbrigitta@gmail.com_cimre kitelesek jelezni. Felek megallapodnak, hogy amennyiben vevd a fizetési
hataridé vonatkozasaban késedelembe esik, akkor a késedelem idejére évi 10 %, azaz tiz szazalék mérték(i késedelmi kamatot kételes fizetni. Fizetési
késedelem esetén az eladdk irasbeli felszdlitdssal vagy nyilatkozattal 8 napos péthataridét kételesek engedélyezni, és amennyiben ezen péthataridé is
eredménytelenl telik el, akkor tovabbi péthataridé biztositasa és érdekmUlas igazoldsa nélkiil jogosultak a jelen szerzédéstél az eladdk elalini.

4./ Vevd kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban a mezl- és erd6gazdasagi féldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdése b.) pontja, annak bc.) alpontja, valamint értelmezd rendelkezései szerint olyan féldet hasznalé
foldmiives, akinek az életvitelszer(i lakashasznalata helye vagy a mezégazdasagi (izemkdzpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag
teriiletén fekvo teleplilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratdl kéziton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van, e jogcimen el6vasérlasi
jogosuitnak mindstl, Vevé nvilatkozik, hogy a BKVK Foidhivatali FSosztdly Féidhivatali Osztaly 8. 510394/2014. szdmU hatdrozatéval féidmiivesként
nyilvantartasba vették, tovdbbd nyilatkozik, hogy az életvitelszer(i lakashaszndlatanak a helye tébb mint hdarom éve a 6087 Dunavecse, F§ (t 52. szdm
alatti ingatlanban van, tovébba nyilatkozik, 1./ pontban foglalt ingatlan bejegyzett foldhasznaldja 6 tébb, mint harom éve.

Felek tudomésul veszik, hogy a Féldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mezégazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi szerz6dést elészér —
kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és hatalyosuldsi feltételeknek vald megfeleldség szempontjabdl vizsgélja meg, illetve
ellendrzi. A mezGgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon bellil déntést hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a
megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a
szerz8dés kozzétételét. Fent nevezett felek megdllapitidk, hogy jelen szerz6dés a Foldforgalmi tv. szerint az ingatlan fekvése szerinti telepliési
Onkorményzat hirdetStablajan kifliggesztésre kerll, valamint kdzzéteszik. Vevd tudomdasul veszi, hogy amennyiben &t, mint a jelen pontban részletezett
elévasdrlasi jog jogosultat megel6z6 eldvasaridsi jog jogosult jogosultsagaval él, abban az esetben a jelen adasvételi szerz&désben az & helyébe
veviként az 6t megel6z6 elévésarlasi jogosult €p. Felek tudomasul veszik tehdt, hogy csak akkor marad a vevdi pozicidban a jelen adasvételi szerz8dés
vevGje, amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevot megelézd elévasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot nem tesz a
jelen szerz6dés dnkormdnyzati jegyz6 altal torténd kozzététele 30 napos id6tartama alatt. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Foldforgalmi tv.
18. § szerinti rangsorban vevot megel6z0 eldvasariasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot tesz a jelen szerzGdés 6nkormanyzati jegyz6 altal
torténd kozzététele 30 napos id6tartama alatt, abban az esetben a jelen adasvételi szerzédés szerinti vevl helyébe a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti
rangsorban vevét megeléz8, érvényesen elfogadd nyilatkozatot tevd elévasarlasi jog jogosult 1ép. Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben a Fdldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban Vevével azonos rangsorban allé elévasariasi jog jogosult elfogadd nyilatkozatot tesz, Ugy az
Gket megilleté valasztasi jogosultsagot nem gyakoroljak Vevé terhére, vagyis ezen esetben a jelen adasvételi szerz6dés vevGije a vevGi pozicibban
marad. Felek tudomasul vették, hogy Foldforgalmi tv. 7. § szerint a jelen addsvételi szerz8dés érvényességéhez a mezfgazdasagi igazgatasi szerv
jévahagyasa szlikséges.

5./ Felek megallapodnak, hogy Eladok a mezlgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyd hatdrozatanak atvétele és a teljes vételdr kifizetése napjdig
jogosultak hizni az 1./ pontban foglalt ingatlan hasznait, ezen idépontig az Eladdk viselik az ingatlan terheit és a kéarveszélyt, a mezGgazdasagi
igazgatasi szerv jévahagyd hatdrozatdnak atvétele és a teljes vételar kifizetése napjat kovet6 naptdl a Vevé szedi az ingatlan hasznait és viseli a terheit
és a karveszélyt flggetlentl a tulajdonjog megszerzésétél. Felek megdllapodnak a jelen adasvételre tekintettel, hogy 2026.01.01. napjétdl a
birtokbaadas napjaig terjed6 idészakra esedékes felesbérleti dij még az Eladdkat illeti, a birtokbaadas napjat kovetd nappal kezd6dd id6szakra esedékes
felesbérleti dij mar a vevét illeti. A tulajdonos személyében bekovetkezd valtozéssal az 1./ pontban foglalt felesbérleti szerzédésekbd! fakadd jogok és
kotelezettségek tekintetében a Vevd, mint (j tulajdonos Iép a bérbeaddk helyébe.

6./ A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az Eladdk az ingatlanra vonatkozd tulajdonjogukat a teljes
vételdr megfizetéséig, legkésGbb 2027. janudr 31. napjaig fenntartjak. Eladdk tudomasul veszik, hogy ennek id6tartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre
iranyuld jogat a Vevd hozzédjaruldsa nélkil nem csorbithatjak. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrdl sz9ié 2021, évi C. térvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerz6dés alairdsaval a felek kdzosen kérik, tovabba az Eladdk
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy az Apostag kiilteriilet 061 helyrajzi szdm alatt felvett, 4 ha 5879 m2 terlletd,
83,5 AK értékl ,szanté” miivelési agu ingatlan 1/1 tulajdoni hédnyadéra a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd vevéi jog Schreiner Szabolcs Sandor
Vevd javéra a tulajdonjog fenntartaséra meghatérozott idGpontig, tehat 2027. janudr 31. rapjdig az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre keriiljon. E
kérben az eljard Ugyved tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lo 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolé 179/2023. (V.
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15.) Korm. rendelet 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapodasban a tulajdonjog fenntartasara megjeldit hatarozott id6 elteltével a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog az irigatlan-nyilvantartasban hivatalbol toriésre kerdl. .
Felek kdzdsen kérik, tovabba Eladdk ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsukat adjak ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelolt Apostag
kiilteriilet 061 helyrajzi szam alatt felvett, 4 ha 5879 m2 teriiletl, 83,5 AK értékil ,szantd” mlivelési agi ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
Schreiner Szabolcs Sandor Vevé tulajdonjoga 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba a 2./ pontban irt teljes vételdr megfizetésével egyidejlileg
kiildn tulajdonjog bejegyzési engedély nyilatkozat ellenében -, amelyet eljaré ligyvédnél 5 darab eredeti példanyban letétbe helyeztek -
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriljtn az Eladdk tulajdonjogdnak egyidejli torlése mellett. Az okiratszerkeszt6 Ugyvéd jogosult és kételes az eladdk
tulajdonjog atruhdzasat és a vevd tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését tartalmazd - feltétlen és visszavonhatatlan - kilon nyilatkozatat
(bejegyzési engedélyt) a teljes vételdr megfizetését kdvetSen a vevd részére kiadni és az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz két munkanapon bellil
benydjtani. Eladdk kételezik magukat, hogy elektronikus levélben az endlgalbrigitta@gmail.com cimen a vételdr megfizetésérdl haladéktalanul értesitik
eljard tgyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlien igazolni eljard tigyvéd felé.

7./ Eladdk a vétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét szavatoljak az 1./ pontban irt felesbérleti szerzédésen tllmenden. E kdrben
biztositjak arrdl Vevét, hogy senkinek sincs a vétel targydt képezé ingatlanon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy héboritatian birtoklasat
korlatozna, részben vagy egészben akadélyozna.

8./ Vevd jelen szerz8dés alafrésaval a Foldforgalmi tv. 13. § szerint véllalja, hogy az 1./ pontban foglalt terméfold ingatlan haszndlatdt masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kdtelezettségének, tovabbd vallalia, hogy a foldet, ingatlant a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, illetve kotelezettséget vallal arra, hogy a fennélld foldhasznalati jogviszony
idBtartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kévet iddre a 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja. Vevd jelen szerzédés
aldirasaval a Foldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébd! eredd barmilyen
kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogeréisen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyitt: féldhaszndlati dijtartozds),
valamint vele szemben a szerzést megel8z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megker{ilésére irdnyuld jogigyletet kotott.

9./ Felek jelen szerz6dés aliraséval egyidejlileg megbizast adnak Dr. Endl-Gal Brigitta egyéni (igyvéd (7020 Dunaftldvar, Kossuth Lajos utca 31.)
részére a jelen addsvételi szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatdsara az illetékes ingatlantgyi hatdsag
elétt, valamint az ingatlannal kapcsolatos valamennyi okirat megtekintésére, tovabbd meghataimazzék az énkormanyzati jegyz6 elbtti kozzétételi
eljardsban, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljdrasban vald képviseletiikkel, aki a meghatalmazast, megbizast jelen szerz6dés aldirdsaval
elfogadja. Felek tudomdsul veszik, hogy az ingatianiigyi hatdsdg a vevd tulajdonjogénak bejegyzésérfl szdl6 hatarozatot csak a jogi képviseldnek kiildi
meg, amennyiben az a kérelemmel egyezé tartalmi. A bejegyzd hatarozat eljaré ligyvédnél atvehetd, annak megkuldésére eljard tgyvéd nem kételes.

10./ Felek a jelen addsvételi szerz8désbdl szarmazé vagy azzal kapcsolatos vitdik elddntésére pertargyértéktd! fiiggben kikétik a Paksi Jardsbirdsag,
illetve a Szekszardi Térvényszék kizardlagos illetékességét. Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozd

rendelkezései az iranyaddak.

11./ A jelen szerz6dés alapjan a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennemil kéitséget, visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a Vevé viseli. Vevo
kijelenti, hogy mez8gazdasagi tevékenységet végz6 foldmiivesként vasarolja meg az 1./ pontban foglalt ingatlant és vallalja, hogy azt a birtokbaadas
napjatol legalabb 5 évig mezGgazdasagi célra hasznositja, el nem idegeniti, miivelésbdl ki nem vonja. Erre tekintettel az illetékrdl szdld 1990. évi CXIII.
torvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan illetékmentesség illeti meg vevét, amelyet a szerz6dés mellékletét képezs nyilatkozattal jelent be a NAV
Tleték Osztalyandl. Erre tekintettel kéri a NAV Illeték Osztalyat, hogy a termdfold ingatlanon vald tulajdonszerzése miatt az ifletékrél sz616 1990. évi
XCIII. térvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja szerinti kedvezményt alkalmazza. Vevd tudja, hogy 30 napon beliil koteles a
https://cnya.nav.aev.hu/#!/login fellileten bejelentkezve B400e nyomtatvanyt kitdliteni és elektronikusan vagy peostai Gton papir
alapon a NAV részére bekiildeni, eljaré ligyvéd ebben képviseletet nem lat el.

12./ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korldtozva. Vevd a Féldforgalmi tv.
16.8-ban foglaitak szerint biintetGjogi felelfssége tudataban nyilatkozik arrdl, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd terméfolddel egyltt a
mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évd fold terlletnagysaga - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében léve fold terlletnagysaganak a
beszdmitasaval - 300 hektdr mértéket nem haladja meg (féldszerzési maximum), valamint a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd termofolddel
egylitt mar birtokdban 1évd terméféid teriiletnagysaga - a mar birtokaban Iévé fold terliletnagysaganak a beszamitdséval — az 1200 hektart nem haladja
meg (birtokmaximum). Vevd kijelenti, hogy mint vev8nek a tulajdonszerzése nem (itkdzik a Foldforgalmi tv. 16. § szerinti szerzési korldtozésba. Vevd
kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

13./ Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést Ugyvédi tényallasvazlatként elfogadjdk és az mindenben az 6 akaratukkal megegyez6
tartalommal a valdsagnak megfelelben készilt el, tovabba kijelentik, hogy eljaré ligyvéd a vonatkozd add- és illeték jogszabalyokrdl teljes kor(i
tajékoztatast adott a részikre. Eladdk tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédés alapjan addfizetési kotelezettségiik keletkezhet, melynek
bevalldsara és megfizetésére sajat maguk kotelesek. Eljard Ggyvéd tajékoztatta a feleket a szerz6désbdl eredd személyi jovedelemadordl sz6l6 1995. évi
CXVIL. térvény (a tovabbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezd, valamint illetékfizetési kotelezettségekrol, ezt a felek megértették. Felek tudomasul veszik
azt az (igyvédi tajékoztatast, hogy az eljaré (igyvéd adé- és illetékligyben eljarast és felelGsséget nem vailal.

14./ Felek elbtt ismert, hogy az els§ fok( ingatlan-nyilvantartasi eljardsért 10.600,-Ft Gsszegli dijat kell fizetni a véltozassal érintett ingatlanok
darabszamanak megfeleléen. Vevd tudomasul veszi, hogy ezen eljérasi dijat 6 koteles viselni és kiteles azt a jelen szerzGdést szerkesztd ligyvéd részére
a szerz8dés aldirdsaval egyidejlileg atadni. A jelen szerzGdés készitésével kapcsolatos Gigyvédi munkadijat a Vevd viseli. Felek régzitik, hogy a jelen
pontban foglalt minden koltséget az elévasarlasi jog gyakorlasanak esetében az elGvasarlasi jog gyakorldja az eredeti vevével egyezben koteles viselni.

15./ Jelen adasvételi szerz6dés kizérdlag frasban, szerzédésmddositasra iranyuld kifejezett akarattal modosithatd. Felek a jelen adasvételi szerz6dés
aldirdsa eltt a tényeket és a rendelkezésre all iratokat gondosan dttanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos, tovabba az add, illeték és egyéb
jogszabalyokra vonatkozd teljes kér(i (igyvédi kioktatdst és tdjékoztatdst megértették és ezek ismeretében — mint tényvazlatot is — irjdk ald jelen
adasvételi szerz6dést. Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzOdésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szandékuknak.
Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljes ligyleti akaratukat tartalmazza és nincs olyan tény, korilmény, szandék vagy elvards, amely a jelen

szerzGdésben megfogalmazasra ne kerllt volna.

Felek a jelen kettd oldalbdl allo szerzéid?ét elolvasas és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben egyezét jovahagydlag alairtak.

Kelt, Dunaftlvaron, 2026. augusztus 5. napjan.
' ~

Szeiler Andrasné Eladé " Koméromi Eszter Eladd \S)Mérﬁenis;aboics Sandor Vev
gy Yéy

&-
Ellenjegyzem Dunaféldvaron, 2026. augusztus 5. napjan. { /< 'f'
Dr. Endl-Gal Brigitta egyéni ligyvéd (székhely: 7020 Dunafdidvér, Kos t Josp a 31., KASZ: 360@.?97)
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