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amely Ietrejott egyreszrol Kurja Csabané

8154 Polgardi, Bethlen Gabor utca 9. szam alatti lakos. mint eladé (tovabbiakban: Eladd),

masrészrél Toth Jozsef
8156

és napon az alabbiak szerint:

Szerz8d6 felek megallapitjak, hogy Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Kislang, zartkert 1911 hrsz. alatt
felvett, 2158 m? teriilettel nyilvantartott, 6.00 AK értéki zartkerti ingatlan egésze, amely a miivelési 4ga
tekintetében 4. minéségi osztalyba tartozé szanté (a tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlan-nyilvdntartds tanlsdga szerint a 2026. augusztus 12. napjdn az elektronikus ingatlan-

nyilvantartdsi rendszerbdl lekért INYER/TULLAP/20260812/11038 megrendel8szamu tulajdoni lap alapjan

az ingatlant per-és tehermentes, elintézetlen széljegy nincs feltiintetve.

A helyi 6nazonossdg védelmérsl szolé6 2025. évi XLVII. térvény szerinti helyi 6nazonossag dologi
jogvédelmi eszkdzei vonatkozé, helyi (az ingatlan helye szerinti) kéz8sség képviseletére jogosult telepiilési
énkormanyzati rendelet jelen okirat aldirdsanak idépontjaban nincs hatalyban.

Az Eladd eladja, a Vevé pedig megveszi az 1. pontban kériilirt ingatlan 1/1 tulajdonjogat a felek altal
kélcsondsen megtekintett dllapotaban minden tehertdl mentesen.

Szerz8d6 felek tudomdsul veszik okiratot szerkeszté tigyvéd tdjékoztatdsit a mez6 és erdégazdasagi
féldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovdbbiakban: Fftv.), a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel Gsszefiiggs egyes rendelkezésekrsl és dtmeneti szabalyokrdl
52616 2013. évi CCXII. térvény, az el6vésarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adds-vételi
és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozd eljrasi szabalyokrol
474/2013. (XI1.12.) Kormanyrendelet el8irdsairdl, mely eléirasokat megismertek.

A Vevé nyilatkozik, hogy izam alatt a Nemzeti Agrargazdasdagi Kamara tagja, az Fftv. 5.§ 7.
pontja szerinti a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal altal szamu bejegyzd hatarozattal

nyilvantartasba vett féldmdves, akit az Fftv. 18.§ (1) bekezdés c) pontija alapjan, mint olyan foldmdives, aki
helyben laké szomszédnak minésiil, mivel az adasvételi szerz8dés targyat képez6 ingatlannal szomszédos
Kislang zartkert 1912, 1913 és 1915 hrsz- ingatlanok tulajdonosa, tovabb4 az Fftv. 18.§ (4) bekezdés a)
pontja szerint, mint szam alatt nyilvantartott t6bb mint egy éve csalddi mez6gazdasagi
tarsasag tagja vagy Gstermel8k csalddi gazdasagdnak tagjaként el§vdasarlasi jog illeti meg.

A Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy mivel a fent irt féld(ingatlan) nincs harmadik személy
haszndlataban, a Fftv. 13.§ (1) bekezdésben foglalt hasznalattal kapcsolatos kotelezettségeknek
megfelelve a féld (az ingatlan) haszndlatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a fdldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalia, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

A Vev8 az Fftv. 14.§-a alapjan nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredS barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé
dij-, vagy egyéb tartozasa, és vele szemben a szerzést megel&z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkerilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

A Vev$ az Fftv. 16.§-dra tekintettel nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésével egyiitt — a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évs féld teriiletnagysaganak a
beszdmitdsaval — sem éri el a megszerezhetd 300 hektar mértéket (féldszerzési maximum), tovabba a mar
birtokdban 1évé fold teriletnagysdganak a beszdmitdsdval — sem éri el az 1200 hektdr mértéket
(birtokmaximum).

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtdsardl szl6 179/2023. (V. 15.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban Korményrendelet) 42. § alapjdn a Vevé nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

A Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben az Fftv., és a Kormanyrendelet alapjan nem allnak fenn
korlatozasok, illetve kizarasok.

d) {/J L‘/OOL’{ '
Kurja Csabané Toéth Jozser dr. Vasanszki Brigitta
eladd vevls lgyvéd
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A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz8dést az Fftv. 21.§ (1) bekezdés értelmében
a felek aldirasatdl szamitott 8 napon belill a mez8gazdasdgi igazgatasi szerv részére meg kell kaldeni
jévahagyas céljabol. Szerz8d6 felek tudomdsul veszik tovdbbd azt is, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi
szervnek jelen szerzédés kdzzétételre valé alkalmassaganak megéllapitdsa nem mindsil az addsvételi
szerzédés hatdsagi jdvahagyasanak.

Az Elad6é mar most nyilatkozik arrél, hogy az Fftv. szerinti eladét illet§ valasztdsi joganak gyakorldsa

: '‘gsetén Toth Jozsef vevivel kivan szerz6dni.

‘Az Eladé tudomadsul veszi okiratszerkesztd ligyvéd tijékoztatdsat az Fftv. vonatkozé rendelkezéseirdl,
miszerint ha a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi szerzédést az el6vasarlasra jogosultat vagy
jogosultakat, valamint az adasvételi szerz6dés szerinti vevst az Fftv. dltal meghatdrozott sorrend alapjan
rangsoroldst tartalmazé jegyzék szerinti sorrend alapjn elsé helyen all6 vagy kijelélt elévasarlasra
jogosulttal hagyja jova, akkor az adds-vételi szerzédés szerinti vevs helyébe az el8vasarlasra jogosult 1ép
be.

Szerz8d6 felek a jelen adasvétel targyat képezd ingatlan ellenértékének kolcsonosen kialkudott vételdrat
- figyelembe véve a forgalmi viszonyokat — 400.000,-Ft-ban, azaz négyszazezer forintban dllapitjak meg.
Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Vevd a vételdrat jelen szerz6dés mezGgazdasagi igazgatasi szerv
altali jévahagyd dontésrdl valé tudomasszerzésének napjat kéveté hdrom napon beliil 4tutalja az Eladé
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773360-00586034 szémlaszdmu pénzforgalmi szdmldjéra vételar
jogcimén.

Az Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamldra torténd teljesitést a sajat kezéhez térténd joghatalyos
teljesitéseknek ismeri el. Az Eladé az atutalds megtorténtét jelen szerz6dés alairasaval elismeri és
nyugtazza.

Az eladé az 1./ pontban irt ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg kételes a vevé birtokaba
bocsatani rendeltetésszer{i hasznalatra alkalmas allapotban, és a vevs ezen id6ponttdl kezd6dden Iép az
ingatlan birtokdba és viseli az ingatlan hasznalataval, fenntartdsdval és kezelésével kapcsolatos
koltségeket, az add- és a kdzterheket, valamint szedheti annak hasznait, és viseli a karveszélyt.

Az Eladé kijelenti, hogy az 1./ pontban irt ingatlan per-, igény- tehermentességéért szavatossagot vallal.
Kijelenti tovabbd, hogy semminemii adé-, vagy adok médjara behajtandd kéztartozas nem all fenn az
ingatlanra vonatkozdan.

Az Eladé nyilatkozik arrdl is, hogy mas harmadik személynek nincsen olyan joga, vagy igénye, amely a
jelen jogugylet térvényes akadalyat képezné.

Kurja Csabdné eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsat adja ahhoz, hogy a Kisldng,
zartkert 1911 helyrajzi_szdmu _ingatlanon fenndllé 1/1 ardnyd tulajdonjogdnak tdrlése mellett a
tulajdonjog_a Téth Jozsef vevd javdra 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvintartdsba addsvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljén.

Szerz6dé felek kézésen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Eladé Kislang, zdrtkert 1911
helyrajzi szamu ingatlanon fenndllé 1/1 aranyd tulajdonjogénak tdrlése mellett a tulajdonjog a Vevo
javéra 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartdsba adasvétel jogcimén jegyezze be.

Szerz8dé felek kijelentik, hogy nagykord, cselekvéképes magyar dllampolgérok, cselekvSképességiket és
szerz6déskotési képességiiket jogszabaly, vagy birdi itélet nem korlatozza, illetve zarja ki.

A szerz6dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 2021. évi C. torvény 35. §
(2) alapjan a jelen adasvételi szerz8dés és tulajdonjog valtozds érvényes ingatlan-nyilvantartasi
bejegyeztetéséhez (igyvéd altal ellenjegyzett maganokiratra van sziikség, tovabba az Inytv. 42.§ (1)
bekezdés elsé mondata értelmébe a jogok és tények bejegyzésére irdnyuld, kérelemre indulé eljrasokban
a jogi képviselet kotelezs, ezért a jelen adasvételi szerzédés elkészitésével és az ingatlaniigyi hatosag,
valamint a mez8gazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljardsban torténd teljes kor képviselettel kozdsen
megbizzak dr. Vasanszki Brigitta igyvédet (kamarai azonosité szam: 36071184, 8130 Enying, Kossuth L.
utca 13/a.). Okiratszerkeszts tigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével is nyilatkozom, hogy a megbizast
elfogadom. A fenti megbizds az addéhatdsag felé az lgylet bejelentésére terjed ki, egyebekben az
addhatdsag elétti képviseletre nem terjed ki.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatos kdltségeket, valamint az
ingatlan-nyilvantartdsi igazgatasi-szolgaltatdsi dijat a Vevs viseli és fizeti. Az Elad kijelenti, hogy a jelen
jogligyletb8l szdrmazd bevétele SZJA tv. szerinti szabalyaival tisztaban vannak.

{
Kurja Csabané " Téth Jozsef dr. Vasanszki Brigitta
eladd vev§ tgyvéd




3

A Vevd tudoméssal bir arrdl, hogy az ltv. 26. § (1) bekezdés p) pont alapjan illetékmentességgel kivén élni,
és nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt ingatlan a birtokbaadasatél, de legkésébb az illetékktelezettség
keletkezését kovets 12. hénap utolsd napjatdl — vagyoni értéki joggal terhelt term&fold szerzése esetén a
vagyoni érték(i jog megsz(inésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkdtelezettség keletkezését
kévets 5. év utolsé napjatsl — szamitva 5 évig a terméfdld tulajdonjogéat nem idegeniti el, a terméféldén
vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termé&foldet mezé-, illetve erd8gazdasagi tevékenység céljara
hasznositja.. . .. ... . olooo. o

A felek add: 'és illetékfizetési kotelezéttségiik vonatkozdsdban I-' erre irdnyuls teljes 'kérii: tigyvédi
tajékoztatas ismeretében - 6nélléan jarnak el. -

10.A szerz6d§ felek kijelentik, hogy a szerz8déssel kapcsolatos jogaikat és kételezettségeiket, illetve jelen

szerz8dés jogkdvetkezményeit illet8en, tovabba az ingatlaniigyi hatdsag el6tti eljdrasra nézve az eljard
tgyvédtsl minden szitkséges tajékoztatdst megkaptak, a szerz6dés a felek megallapodasat teljeskérien
tartalmazza, ezért a szerz8dést egyben iigyvédi tényvéziatként is elfogadjak, nem kérik azt kiilén okiratba
foglalni. A szerz8d6 felek feljogositjak az eljaré iigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szamitési hiba,
elirds, kihagyds, hidnyossag esetén az értelemszer(ien sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerz6désen
elvégezze, a szerz&dés lényegi tartalmanak érintése nélkul.

A jelen adasvételi szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk-nak az adasvételre és a
szerz8désekre vonatkozé altaldnos rendelkezései, valamint Fftv. rendelkezései az iranyadéak.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédést -mely 3 (harom) egymdst kdvetd szdmozott oldalbdl all és 7 (hét) - ebbdi
1 (egy) biztonsagi kellékekkel rendelkez§ okmanyon késziilt- egymadssal megegyezd példanyban készilt-
elolvastak, megértették, eljard tigyvéd teljes kord jogi téjékoztatdsa mellett egyez8en értelmezték, és azt,
mint a valdsaggal és lgyleti akaratukkal mindenben megegyez6t sajat keziileg, lgyvédi ellenjegyzés
mellett jévahagyodlag aldirtdk, és egy-egy eredeti példanyét az ellenjegyz6 tigyvédtol atvették.

Kislang, 2026. augusztus 12.

Kurja Csabané " Téth Jozser
elado vevd

Jelen szerz8dést készitettem és ellenjegyzem:

CJ. Vtely - hf
dr. Vasanszki Brigitta Ggyvéd
(KASZ: 36071184)
Kisldng, 2026. augusztus 12.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum JUHASZ
JOZSEFNE felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.19. 09.32.55

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ANYOS ANNAMARIA
Sziiletési hely: ENYING

Sziiletési datum: 1976.08.12.

Anyja neve: BERES JULIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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