A felhasznaldt a dokumentumhoz

[
'D rendelte:
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ADASVETELI SZERZODES

mely létrej6tt eqyrészrél Téthné Sasvary Monika llona

lakcim: 2162 érbottyén, Petdfi Sandor utca 15., tartozkodési helye: 2151 Fét, Kund Pal utca 19,.
magyar allampolgér, mint Eladd |. - tovabbiakban Eladé I.

Sasvéry Eva Anna _
_lakeim: 2151 Fét, Batthyany Lajos utca 8.,

~ magyar allampolgar, mint Eladé II. - tovabbiakban Eladé Il

és Sasvary Ignacné ) ) _
lakcim: 2151 Fot, Kund Pal utca 19.,

magyar &llampolgér, mint Haszonélvez6 — tovabbiakban: Haszonélvez6

maésrészrél Bagdal Janos ' ) -
lakcime: 2694 Cserhréthalép, Petéfi Sandor at 32,

, 7 foldmlves hatérozat szama:
Nograd Véarmegyei Korményhivatal agrarkamarai azonosito: )
magyar allampolgér, mint Vevd — a tovabbiakban Vevé
koz6tt az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

1.Felek rogzitik, hogy Eladéknak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 2 - % aranyu kozos tulajdonat
képezi a Vacegres, kiilteriilet, 098/125 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 1064 m2 alapterdileti, 1.48 kat.t.
joévedelmii, rét megnevezésii kiilterileti ingatlan - mely természetben Vécegres, 098/125 hrsz alatt
talalhaté (,Ingatlan”). Az Ingatlanon &ll egy kb. 36 m2 alapteriletli gazdaséagi épllet is, melynek térképi
feltlintetése még nem tortént meg, és amely felépitményt az Eladdk 1996 évben létesitettek. Az Ingatlanra
elektromos aram bevezetésre keriilt, méroraval, egyéb kozmi nincs.

Vevd az épiilet ingatlan-nyilvantartési térképi feltlintetésének hianyat, valamint annak valamennyi lehetséges
épitésiigyi, ingatlan-nyilvantartdsi, foldmérési, hatdségi, hasznélati, finanszirozési és értékesithetdségi
kdvetkezményét ismeri, azokat a vételér meghatarozésakor figyelembe vette, és az Ingatlant e kériilmények
ismeretében szerzi meg. Ugyanakkor eladok feltétlen szavatosségot vallalnak azért, hogy az Ingatlanon

[étestilt felépitmény tébb, mint 10 éve az Ingatlanon &ll.

Vevé vallalja, hogy az épllet fennmaradéséval, esetleges fennmaradési engedélyezésével, bontasaval,
feltlintetésével, valtozasi vazrajz elkészitésével, az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéssel, tovabba az ezekhez
kapcsolédo valamennyi hatdsagi, foldmérési, tervezesi és egyéb koltséggel 0sszefliggd kotelezettség és
kockazat kizarolag 6t terheli.

Vevé az épiilet térképi feltlintetésének hianyéra, annak esetleges jogszeritlen létesitésére, fennmaradasanak
vagy feltintethetéségének hidnyéra, tovabba az ezekbll eredd értékcsokkenésre vagy hasznélati
korlatozasra alapitott kellékszavatossagi, kartéritési vagy egyéb igényt Eladokkal szemben nem érvényesit.

Az Ingatlannak NINCS bejegyzett féldhasznaloja.
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A tulajdoni lap lll. részén a kovetkez6 terhelések szerepelnek:

I11/1 szam alatt: holtig tartd haszonélvezeti jog Sasvary Ignacné (Haszonélvezd) javara

[11/2 sz&m alatt: vezetékjog 3 m2 teriiletre az ELMU Halozati Eloszto kit. javéra

Az Ingatlannak a fentickben megjeldlt adatait a Pest Varmegyei  Korményhivatal  altal
INYER/TULLAP/20260722/335 megrendelésszamon kidllitott E-hiteles tulajdoni lap maésolat tartalmazza,
melyet a Szerz6d6 felek megtekintettek, annak tartaimat megismerték és megértették, melynek tényét jelen
adasvételi szerz8dés alairasaval igazoljak.

Az Eladok kijelentik, hogy nem tettek olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlanok fent ismertetett tulajdonjogi,
vagy terheltségi allapotan valtoztatott, vagy valtoztathatott volna. A Vevé a fentieket tudomasul vette.

Felek rogzitik, hogy Haszonélvez8 a haszonélvezeti jogardl jelen szerzédés alairasaval ellenérték nélkll, az
Eladok — mint egyeneségi rokonai — javara mond le. Felek régzitik, hogy a haszonélvezeti jogrél valo,
egyenesagi rokonok kdzétti ellenérték nélkiili lemondas ajandékozasi illeték alol mentes. Haszonélvezét a
jelen szerzGdés szerinti vételarbl, illetve annak barmely részletébs! semmilyen 0sszeg nem illeti meg.

Haszonélvezd ezért feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, és a felek kdzdsen kérik,
hogy a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejileg a tulajdoni lapon 1Il/1 szam alatt javara
bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog is az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon, ezen jogrol

val6 lemondéasa okan és jogcimén.

2. A Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az Eladék eladjak, a Vev6 megveszi a jelen adasvételi
szerz6dés 1. pontjgban jelélt Ingatlant (a bejegyzett vezetékjoggal terhelten, egyebekben)
tehermentesen, tartozékaival és alkotorészeivel egyiitt az altala megtekintett, ismert allapotban.

3. A Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerz6dés 1. pontjaban jeldlt Ingatlan vételarat 20.500.000,- Ft,
azaz huszmillié-6tszazezer forint Gsszegben hatérozzék meg, melybsl a gazdasag épiiletre
18.500.000,- Ft, azaz tizennyolcmillio-0tszazezer forint, mig a féldtertletre 2.000.000,- Ft, azaz kétmillio
forint vételarrész esik. A vételar meghatéarozasakor a felek figyelembe vették, hogy az Ingatlanon
felépitmeény all, az iidiil6dvezeti kdrnyezetben helyezkedik el, a targyi Ingatlan a lakott teriilet

kozelében helyezkedik el.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat az Ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjoganak Vevé altali megszerzése
ellenértekekent méltanyosnak és aranyosnak tekintik, igy a szerzédd felek a szerzédés feltting
ertekaranytalansagra valo hivatkozassal torténé megtamadasanak jogardl jelen szerzédés alairasaval

feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemondanak.

4. Felek az alabbi fizetési feltételekben allapodtak meq:
a) Felek régzitik, hogy a Vevd a teljes vételarbdl 2.050.000,- Ft-ot, azaz kétmillio-tvenezer forint

osszeget foglalé jogcimén jelen szerzédés alairaséval egyidejlileg banki utalassal megfizette az Eladok

részére akként, hogy abbol:
1.025.000,- Ft-ot, azaz egymillio-huszondtezer forintot Eladd |. nevén a K&H bankban vezetett,

, . szamu bankszamlara
1.025.000,- Ft-of, azaz egymillid-huszondtezer forintot Eladd 1. nevén a K&H bankban vezetett,
: szamu bankszamlara
utalt, melyet az Eladok jelen szerzédés alairasaval sajat keziikhdz torténé teljesitésnek fogadnak el, és
amely foglalo megfizetését az Eladok jelen szerzédés alairasaval elismerik és nyugtazzak.

2
Tothrié Sagvary Monika llona Sasvary Eva Anna - ~Sasvary|lgndcne
Eladé L. - Eladd Il. Haszonélvezd -
Bagdal'Janos dr. Gydngy Ménika ligyvéd

Vevé . sclilenjegyzem”
Kartalon, 2026.07.22-én:




Felek nyilatkoznak, hogy a foglalé szabalyait ismerik.

Ptk. 6:185. § [Foglalo]

(1) A masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglaldnak tekinteni, ha annak fizetésére a
kotelezettségvallalds megerdsitéseként kerll sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbdél egyértelmiien
kitlnik.

(2) Ha a szerzédést teljesitik, a tartozés a foglalé 6sszegével csokken. Ha a szerzddés teljesitése
olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél felelds, a foglal visszajar.
(3) A teljesités meghitsulasaért felel6s fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen
kételes visszatériteni.

(4) A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei alél nem
mentesit. A kotbér és a kartérités dsszege a foglald Gsszegével csokken.

Felek megéallapodnak abban, hogy amennyiben elévasérlasi jogosult személy a szerzédésbe belép, akkor
Eladok kotelesek az el6vasarlasra jogosulttal torténd mezégazdasagi igazgatési szervi hatarozat
kézhezvételét koveté 1 munkanapon belll a Vevd altal megfizetett foglalot visszafizetni ugyanarra a
bankszamlara, ahonnan azt a Vevl résziikre teljesitette. Az el6vasarlési jogosult belépése nem tekinthetd
szerz8désszegésnek egyik fél oldalardl sem, igy a foglald jogkdvetkezményeit a felek nem alkalmazzak, csak

a kapott 0sszeget kotelesek Eladdk visszafizetni.

b) Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a teljes vételarbdl fennmarado 18.450.000,- Ft-ot, azaz

tizennyolcmillio-négyszazotvenezer forint Gsszeget vételar-hatralék jogcimén a Vevd jelen

szerzGdésre alapitott tulajdonszerzésének mezOgazdasagi igazgatasi szervi jovahagyasat kovetd 5

napon bellil banki utalassal fizeti meg az Eladdk részére, akként, hogy:

9.225.000,- Ft-ot, azaz kilencmillié-kétszazhuszonbtezer forintot Elado . nevén a K&H bankban vezetett,

_ - szamu bankszémlara

9.225.000,- Ft-ot, azaz kilencmillié-kétszazhuszondtezer forintot Eladd I1. nevén a K&H bankban vezetett,
- szamd bankszémlara

utalnak, melyet az Eladok Jelen szerzbdés alairasaval sajat kezukhoz tortén6 teljesitésnek fogadnak el.

Eladok a teljes vételar megfizetésérdl a megfizetést kdveté 3 napon belil nyilatkozatot tesznek, melyet

eljaro Gigyvédnek — legalabb e-mail Gtjan, a a cimrél az @ icimre

- megkuldenek.

A telies vételar megfizetésének napjatol szamitott 3 napon belil Eladok kotelesek az Ingatlan birtokét
Vevdre atruhazni. Vevot illeti a birtokatruhazés napjatol kezdddben az Ingatlan hasznai és terhei, és e
naptol szall at ra a karveszély. Felek a birtokba adaskor jegyz6konyvet vesznek fel, melyen régzitésre
keriilnek a kozlizemi mérédrak aktualis allasai és a birtokatruhazas ténye. Vevo koteles a birtokba adést
kovetd 15 napon belil a kdzmii szerzédések atirasat kezdeményezni.

5. A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladék az Ingatlanon fennall6 tulajdonjogrol a teljes
vételar megfizetésekor mondanak le, igy a teljes vételar megfizetéséig Eladok tulajdonjogukat fenntartjak.
A tulajdonjog bejegyzési engedélyt 5 eredeti példéanyban Eladék a jelen szerzGdes alairaséval
egyidejlileg a szerz6dést szerkesztd és ellenjegyzd Ugyvédnél letétbe helyezik.
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Eljaré gyved jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt a kifiiggesztett adasvételi szerzédésnek az
okiratot ellenjegyz6 Ugyvéd részére torténd visszaérkezése, valamint az ez alapjan kiallitott
mezOgazdasagi igazgatasi szerv altal kidllitott, jelen szerzédést jovahagyo hatarozat kézhezvétele utan
(a teljes vételar megfizetésének igazolasa esetén) az illetékes f6ldhivatalhoz benyditani.

6. Az Eladék szavatossagot vallalnak az Ingatian per- teher- és igénymentességéért. Az Eladék
szavatolnak, hogy az Ingatlant ad6- vagy egyéb koéztartozas nem terheli. Az Eladdék feltétlen
szavatossagot vallainak tovabba azért is, hogy az Ingatlan nem képezi végrehaitas targyat, illetve nem
&ll biréi zarlat alatt.

Az Eladok kijelentik, hogy semmilyen olyan kériilményrél nincs tudomasuk, ami a Vevé
tulajdonszerzeset, birtokba leépését, illetve az Ingatlan rendeltetésszerl hasznalatat akadalyozna, vagy
hatrényosan befolyasolna.

Eladék jotallnak azért, hogy az Ingatlanon nem 4l fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett joga, amely a Vevé birtokba Iépését, és/vagy tulajdonszerzését gatolna
vagy korlatozna, kiillindsen, de nem kizérolag az Ingatlan hazastarsi vagyonk6zosség részét nem képezi,
vagy volt hazastarsanak, élettarsanak, vagy volt élettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §, illetbleg 4:77. § szerinti
hozzajarulo nyilatkozatra jelen szerzédés megkotéséhez nincsen sziikség.

7. A Szerz6d6 felek kijelentik, hogy telies cselekvképes nagykori magyar allampolgarok és
szerzédéskotesi és ingatlan elidegenitési, illetve ingatlanszerzési képességiik korlatozas ala nem esik.
Felek eziton hozzajarulnak, hogy a jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 tigyvéd a JUB személy-és

okményellenbrzést elvégezze.
Vevd kijelenti, hogy teljes cselekvéképes nagykorli magyar allampolgar, foldmiives, azonban a
Foldforg tv. alapjan 6t eldvasarlasi jog nem illeti meg.

Vevé véllalja és kijelenti, hogy
a)  azlngatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a

foldhasznositési kételezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott
5 evig — a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalméarél szold 2013. évi CXXII. tdrvény (tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja
b)  nincs joger6sen megallapitott és fennall foldhasznélati dijtartozasa,

¢)  az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot

d) elfogadja és tudomésul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellenérzés soran joger8sen
megallapitasra keril a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga, Ugy az a Biintet§ Térvénykonyv
szerinti bintetéjogi felel6sségre vonasét, tovabba a jelen szerzédés targyat képezé terméfold teriiletre
vonatkozoan a jogsérté allapot fennéllasénak idGtartama alatt részére folyositott kltségvetési vagy
Eurdpai Unids tmogatésanak megfelel6 pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan

e) jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilesére iranyuld joglgyletet kotott

f) amennyiben a Foldforgalmitv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok a g) pontban megjeldltek
szerint ervényes haszonbérletiimegbizasi szerzédéssel terheltek, harmadik személy hasznalataban
vannak, a fennallo féldhasznélati jogviszony i) idétartamét nem hosszabbitja meg, és ii.) a megsz(inését

kovet( iddre az a) pontban foglalt kételezettségeket véllalja.
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g) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik vagy részaréany tulajdonnal (is) rendelkezik és a tulajdonéban
allo részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonéban
és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre kertil foldterllet hektarban kifejezett térmértékének

egylttes 6sszege nem tdbb mint 300.

8. A Szerz6dé felek a jelen adasveteli szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes
Féldhivatal, valamint mezGgazdasagi igazgatasi szerv es egyeb hatosagok elétti eljarassal dr. Gyéngy
Ménika ligyvédet (2173 Kartal, Rakoczi ut 42., PMUK: 13-XI1/1183, KASZ: 36060958.) bizzak meg és
hatalmazzék meg, aki e megbizést és meghatalmazast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadta.

A szerz6d6 felek rogzitik, a jelen szerzédésre vonatkozd ado- és illetékjogszabalyokat ismerik, erre

vonatkozoan tajékoztatast nem kérnek.

9. Eladok kijelentik és vallaljak, hogy — a jelen szerzddést szerkeszté és ellenjegyz6 ligyvéd Utjan — jelen
adasvételi szerz8dés szerinti vételi ajanlatot jelen szerzGdés alirasatol szamitott 8 napon beliil el6zetes
vizsgalat céljara megkiildik az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztilya részére ezt
kovetden a felek — szintén a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd Gtjan — intézkednek

a hirdetményi kifliggesztés irant.

10. Vevd a B40OE sz. NAV nyomtatvany kitoltésére és benyujtasara felhatalmazza eljard tgyvédet, és
tudomassal bir arrdl, hogy a forgalmi érték 4 %-nak megfelel6 vagyonszerzési illetek fizetésére kételes,
mely targyban illetékmentességet kér a foldterlletre. Eladék maguk vizsgéljak, hogy SZJA fizetési
kételezettséglk &ll-e fenn, melyet maguk teljesitenek, vallanak be és fizetnek meg. A Szerzddé felek
jelen szerzédés alairasaval elismerik és igazoljék, hogy eljaré lgyved tajékoztatta Sket a szerz8dés jogi
természetérdl, annak tartalmi elemeirdl, az ugylet kockazatairdl, az illeték és add fizetési
kotelezettséglikrdl, az eljaras koltségeirdl. Szerz6dé felek kijelentik, hogy az eljaré lgyvéd tajékoztatasat

megértették, és tudomasul vettek.

11. Jelen adasvételi szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforg. tv. és a Fétv.
vonatkozo6 szabélyai az iranyadéak. Jelen szerzédést a Szerz6dé felek egyben Ugyvédi tényvazlatnak is

tekintik.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerz&dést elolvasés, megmagyarazas és értelmezés utan, mint dgyleti
akaratukkal mindenben megegyezét jdvahagyolag sajat keziileg irtak ala.

Kartal, 2026.07.22.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DENES-
GARAI MONIKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.19. 09.59.23

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GARAI MONIKA
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1995.10.15.

Anyja neve: KISS MONIKA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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