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Almaskert utca 7. szam alatti lakos, magyar allampolgar, mint Eladé (tovabbiakban: Elado)
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. _ 5241 Abadszalok,
Harsfa 0t 24, szam alath lakos, magyar allampolgér, mint Vevé (tovabbiakban: Vevd)
kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1./ Az gatlan-nyilvantartas adatai szerint az Eladé /1 ardnyt Kkizarolagos tulajdonat képezi a Debrecen,
zartkert, 50054 hrsz. alatt nyilvantartott, a valosagban 4002 Debrecen, Almaskert utca 7. szam alatt talalhato,
L2yiimolesos™ (3. mindségi osztaly) megnevezésh, 699 m? alapteriiletti, 2,06 AK értéku ingaiian.
Szerzodo felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az ingatlant
— 1113, bejegyzd hatarozattal, 31687/2004.01.10. érkezési id6vel. az OPUS TITASZ ARAMHALOZATI
ZRT. jogosult javara, 56 m? teriiletre vezetékjog, valamint
~ L4, bejegyzd hatarozattal. 39592/2/2014.01.27. érkezési idovel. az OPUS TITASZ ARAMHALOZATI
ZRT. jogosult javara 23 m* nagysagn teriiletre, 0.4 kV-os kézcéln légvezetékre és/vagy foldkabelre az LE-
5804(7377)/13. sz. hatarozat alapjan vezetekjog
terheli.
A fentieken tal az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt semmilyen bejegyzés, széljegy nem terheli, melyért az
Flado szavatossagot vallal. Az Elado a fenti ingatlanban fennallo tulajdonjogat tulajdoni lappal igazolja.

Az Eladé kijelenti, hogy a foldhasznalati nyilvantartas értelmében a vétel targyat képezé ingatlannak nincs
bejelentett foldhasznaloja. A felek rogzitik, hogy — tekintettel arra, hogy az tigylet targya term6fold — az adasvétels
tigyletre a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013, évi CXXIL torvény alkalmazando.

2./ A felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevé 1/1 aranyban megvasarolja az 1./ pontban meghatarozott
mgatlant a vezetékjogon til per-, teher- és igénymentesen. megtekintett és megismert allapotban. Az atruhazas
jogeime: adasvétel”.

3./ Az ingatlan vételarat a felek 2.000.000,- Ft-ban, azaz Kettémillié forintban hatirozzak meg, mely vételarat
Veva az alabbi iitemezésben vallal megfizetni az Elado részére:

Vevé jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg atutalassal megfizet az Eladé részére 500.000,- Ft, azaz Otszazezer
Forint vételairészt az Elado altal a teljesités helyeként megjeldlt bankszamiaszamra,

Felek az igy megflizetett Osszegbol 200.000.- Ft-ot a Ptk. 6:185 §-a szerint jelen szerzédésben kikitott
kiitelezettségvillalasaik megerdsitéseként foglalonak mindsitenek és kijelentik, hogy a foglald jogi tartalmaval
tisztaban vannak, mely szerint
ha a szerzOdés teljesedésbe megy, akkor a foglalot a szerzodésben meghatirozott arba be kell
szamitant,
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— ha a szerzédés olyan okbol sziinik meg. amelyért egyik fél sem felelos, vagy mindkét {él felelds, a
foglalo visszajar,

~  a teljesités meghinsulasaért felelds személy az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen
koteles visszateéritent.

Vevd a fennmarado 1.500.000,- Ft, azaz Egymillié-otszazezer Forint vételarrészt jelen adasvételi szerzodés
hatosagi jovahagyasat kovetOen, a tulajdonszerzését engedélyezd zaradékolt adasvételi szerzodés eljard tgvvéd
altali kézhezvételet kovetd 5 napon beliil atutalassal teljesiti az Elado reészére, az Elado altal a teljesités helyeként
megjelolt bankszamlaszamra.

Az Eladd kijelenti, hogy 3. pontban rogzitett valamennyi vételarrésziet fenti modon torténd megfizetéséhez
feltétlen ¢s visszavonhatatlanul hozzajarul, a vételar fent szabalyozott modon térténd megfizetését sajat kezeihez
tortend teljesitésként ismeri el. Felek rogzitik, hogy a veételarrész akkor mindsiil megfizetettnek, amikor az az Elado
altal megjeldlt bankszamlaszamon jovairasra keriilt.

Felek kijelentik, hogy a vételar meghatdrozasanal figyelembe vették azt a tényt, hogy az ingatlan birtokbaadésira
nem keriil sor, Elado élete végéig az ingatlanban marad, illetve az ingatlan értékének meghatarozasa az ingatlan
megtekintett, megismert allapotanak €s a helyi viszonyoknak megfelelé valos forgalmi érték alapjan, Felek egyez6
akaratnyilvanitasanak megfelelden keriilt megallapitasra, igy a vételar az ingatlan helyi viszonyoknak megfeleld
forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt a Felek kifejezetten méltanyosnak és ériékaranyosnak fogadjak el.
Mindezek alapjan a Felek jelen okirat alairasaval a Polgari Torvénykinyvrél sz6lé6 2013, évi V. torvény
(tovabbiakban Ptk.) 6:98 § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az Eladé, mind 2 Vevé feltiing
értékaranytalansigon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

4./ Az Elado jelen szerzodés alairasaval megteszi a szerzodést készitd iigyvédnél a Vevé 1/1 aranyn
tulajdonjoginak a bejegyzéséhez torténo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruld nyilatkozatat (tovabbiakban
belegyzést engedely) ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra eldirt formaban 4 eredeti példanyban és
azt ligyvédi letétbe helyezi azzal, hopy a teljes vételar barmely fél reszerdl torténd megfizetésének igazolasat
Kovetd 3 munkanapon beliil a letétkezeld tgyvéd a bejegyzést engedélyt a foldhivatalba benyijtja.

[ladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes veételdr kifizetésének megtorténtérdl haladéktalanul tajékoziatja az
igyvédet.

A felek megbizzak okiratszerkeszté iigyvédet, hogy nyijtsa be a foldhivatalhoz az adasvételi szerzddést és
kezdeményezze a ,fold tulajdonjoganak atrubazasara iranyuld szerzodés benyujtasanak ténye” az Inytv. alapjan az
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését a hatosagl jovahagyas beszerzéséig. Felek jelen adasvételi szerzodés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az 1./ pontban meghatarozott jelen szerzidés
targyat képezo ingatlanra Vevd javara a fold tulajdonjoganak atruhdzisara irdanyuld szerzédés benyujtasinak
ténye az Inytv. 17.§ (1) 29. pont alapjan az ingatlan-nyilvantartasban feljegyzésre keriiljon, illetdleg annak ténye a
tulajdonjog bejegyzési eljaras kezdeményezésével egyidejiileg torlésre keriiljon.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan hirtokbaadasara nem keriil sor, tekintettel arra, hogy
Elado élethosszig az addsvétel tirgyiat képezd ingatlanban marad. Elado tudomasul veszi, hogy a jogiigylet
lezarulasaig a vétel targyat képezo Ingatlant nem idegenitheti el és nem terhelheti meg.

0./ A felek tudomasul veszik, hogy ezen szerzodéssel kapcsolatban az Elado a bevétellel nem koteles elszamolni az
adohatosag részére adobevallasaban, tekintettel arra, hogy a szerzés éve: 2014, A Vevb a tulajdonszerzési illeték
imeglizetésével és mértékével kapesolatos tigyvédi tdjékoztatdst megertette, tudomasa van arrdl, hogy az illetek
altalanos mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4 %-a, amely forgalmi értéket az allami adohatdsag allapit meg.
7.0 A szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvokepes nagykora, magyar allampolgarok, a felek szerzédéskotési
képessége korlatozva nincsen és nem Kizart.

8./ A wulajdonjog bejegyzésével kapcesolatban felmeriilé koltségek a Vevot terhelik.
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A Vevo nvilatkozatai:

9.1. A Vevé. mint szerzd felek nyilatkozik, hogy nem mindsiil foldmiivesnek és a birtokaban allé fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egytitt nem haladja meg az 1 hektart.

9.2. A Vevé foldhasznositasi kotelezettségvallalasa: A Vevd jelen szerzbdésben foglalt nyilatkozataban vallalja - a
mezd-6s erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdése alapjan - hogy a
f5ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennck soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi
CXXIL. térvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Abban az esetben, amennyiben jelen szerzddés targyat képezd fold harmadik személy foldhasznalataban van, arra
az esetre a Vevo jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataban vallalja - a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmardél
s7016 2013, évi CXXIL. torvény 13. § (4) bekezdése alapjan - hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idotartamat
nem hosszabbitja meg ¢és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idore vallaljaa 2013. évi CXXIL. torveny
13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket, vagyis azt, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
haszndlja, és ennek soran cleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

9.3, Nyilatkozat a foldhasznalati dijtartozasrol: A Vevd nyilatkozik a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (1) bekezdése
alapjan, hogy nines a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egycb tartozisa (a tovébbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas).

9.4. A Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

9.5. A Vevd tulajdonszerzési jogosultsiga: A Vevd nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem utkozik
termdfoldszerzési korlatozasba, tovabba a 2013, évi CXXIL. térvény 16.§ -dban meghatdrozott foldszerzesi
maximumot tulajdonszerzése nem haladja meg. Nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 16.§ -dban
meghatarozott birtokmaximumot tulajdonszerzése nem haladja meg.

9.6. A Vevé nyilatkozata részarany-tulajdonnal vald rendelkezésrdl: A Vevd nyilatkozik - az ingatlan-
nyilvantartasrd] szolé 2021, évi C. tv. végrehajtasarol szo16 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. szakasza szerint
- hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, vagy a tulajdonaban allo részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriilo
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem t&bb mint 300.

10/ A Vevb nyilatkozik, hogy elévéasarlasi jogosultsaguk nincs. Vevé tudomdsul veszi, hogy a mezo-és
erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény 18. §-dban foglaltakat jelen tigyben elovasarlasi
jog illeti meg. Amennyiben eldvasarlasra jogosult €l az el6vasarlasi jogaval, akkor a szerzodés az Elado és az
eldvasdrlasra jogosult kozott jon létre. Amennyiben az elovasarldsi joggal kapesolatos eljards lezarult ¢s
megallapitasra keriilt annak eredménye, a jegyzo megkiildi az iratokat a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részere
jovahagyds céljabol, mivel az sziikséges a 2013. évi CXXIL torvény 7.§ alapjan. A jovahagyast kovetden
zaradékkal latjak el az adasvételi szerzédést, és az errél valo tajékoztatist kovetoen zarjak le a felek az adasvételi
iigyletet.

11/ A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a szerzddes
hatosagi jovahagyasat (jogerds hatarozataval) megtagadja, abban az esetben jelen szerzodésiik hatalyat veszti,
vagyis a felek az eredeti allapotot 8 napon beliil helyreallitjak. Felek rogzitik, hogy jelen szerzodéstol torténo
elallas, illetve annak rendes felmondasa az alabbiakban rogzitett eseteket kivéve Kizart:

A Vevb esetleges fizetési késedelme esetére a Ptk. 6:48. §-a szerinti késedelmi kamat megfizetésére koteles,
valamint amennyiben a 3. pontban kikotott vételar késedelmes megfizetése sajat felréhato magatartasa
i b 1 bOLEEL TR
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kovetkezménye, (gy 15 napot meghaladd késedelem esetén az Elado jogosulttd véalik minden tovabbi telszolitds,
pothataridd tiizése és az érdekmulas igazolasa nélkiil a jelen tigyvlettol (orténd elallasra a Ptk. 6:154 § (2) bek. a.
pontja alapjan, egyoldalii nyilatkozattal, irasban, a Vev$ kartéritési igényének kizarasaval. A Vevé elallhat a
szerz0déstol, amennyiben az Eladé megszegné a per-, teher- és igénymentességre vonatkozo, jelen szerzddésben
vallalt rendelkezést. Felek megallapodasa alapjan az elallasi nyilatkozatot az Eladénak és a Vevonek a jelen
okiratban megjelslt lakcimére kell ajanlott tértivevényes, postai kiildeményként kézbesiteni. Szerzddé felek
megallapodasa alapjan a postara adastol szamitott 3. (8tédik) munkanapon a killdeményt kézbesitettnek kell
tekinteni abban az esetben is, ha a ,cimzett ismeretlen”, .ismeretlen helyre kaltoz6tt”. .nem kereste”, vagy ..az
atvételt megtagadta” jelzéssel érkezik vissza a feladd cimére. Egyéb esctben a kiildemény — a posta szabalyszert
kézbesitésével —a vonatkozo tértivevényen dtvételi napként feltiintetett napon mindsiil kézbesitettnek.

12./ Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017,
¢vi LIIL tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A
Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okiratok bemutatasa alapjan. A
Felek azonositasa a Jogiigyletek Biztonsagat Frésité Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil az
tigyvédekrél szolé 2017. évi LXXVIIL térvény 32. paragrafus (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
torténik, felek ennek tényét tudomasul veszik. A Felek tudomasul veszik tovabba azt is. hogy a szerzbdéses
kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban bekidvetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstol
szdmitott 5 (61) napon beliil kotelesek az eljard tigyvédet irasban értesiteni. A felek rdgzitik, hogy ezen adasvételi
szerzodésbol valamennyien kaptak eredeti példanyt.

13./ A felek e szerz6dcs alairdsdval egyiittesen megbizzak a Dr. Gyorfi Andras U gyvédi [roda képviseletében eljaro
Dr. Gyérfi Andris iigyvédet (székhely: 4026 Debrecen, Péterfia utca 46.) a szerzédés elkészitésével,
ellenjegyzésével, a foldhivatali eljaras, tovabba a jelen iigylet kapcsan felmeriilé egyéb eljaras bonyolitasaval, a
B400-as NAV adatlap neviikben és képviseletikben torténd alairasaval. Eladé e szerzodés alairasaval
meghatalmazza a Dr. GyOrfi Andras Ugyvédi Iroda képviseletében eljaro Dr. Gyorfi Andris iigyvédet (székhely:
4026 Debrecen, Péterfia utea 46.) azzal, hogy a (1d fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzat jegyzdje clétt a jelen
szerzodes Kifliggeszidsi eljardsa kapesan, az eldvasarlasi joggal kapesolatos eljdras kérében Ot, mint Eladot teljes
Jogktrrel képviselje. Alulirott, Dr. Gyérfi Andras iigyvéd (székhely: 4026 Debrecen. Péterfia utca 46.) az
Ugyvédi tevékenységrol szolé 2017, évi LXXVIIL térvény 34. § (2) bekezdése alapjan kijelentem, hogy a
meghatalmazdst elfogadom. Az 2013. évi CXXII torvény 8.§ alapjan a szerzédés, valamint a bejegyzési engedély
egy példanya biztonsagi elemekkel ellatott papir alapti okmanyon keriil nyomtatésra.

14./ A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a 2013. évi V. tv. (0] Ptk.), tovabba a mezd-és erddgazdasagi
foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. térvény, a 2013, évi CCXII torvény, valamint a 2021. évi C. térvény
rendelkezései az irdnyaddak. A felek a szerzddés egy példanyat atvették. E szerzddést a felek, mint akaratukkal
mindenben megegyezit elolvasast, értelmezést, és kioktatast kivetden jovahagyolag alairtak.

Debrecen, 2026. augusztus 6.
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Alulirott, Dr. Gyorfi Andrés iigyvéd (4026 Debrecen, Péterfia utca 46., KASZ: 36060977) ezen okirat alairasaval
és ellenjegyzésével tandsitom, hogy a fent megjelslt személyek az okirat elolvasasat, részletes megmagyarazasat ¢s
értelmezését kovetoen, mint akaratukkal mindenben megegyezot eldttem alairtak. Az adasvételi szerzodést
készitettem és ellenjegyzem Debrecenben, 2026. augusztus 6. napjan:

Dr. Gyorfi Andras iigyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOKAJI
FERENC felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.19. 09.06.51

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOKAJI FERENC
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1991.01.27.
Anyja neve: KOVACS IBOLYA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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