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A jognyilatkozatra nyitva allo hataridd:

A hataridé jogveszto

amely létrejott egyrészrol

csaladi neve: Morovszki uténeve: Zsuzsanna Hedvig
szilletési csaladi neve: . sziiletési utdneve:

sziiletési helye: sziiletési ideje:

anyja neve: személyi azonositdja:
addazonositd jele:

allampolgarsaga:

lakcime: 3200 Gyongy®6s, Sziv utca 19.
mint eladd (tovabbiakban: Elado)

masrészrol:
csaladi neve: Filo utoneve: Attila
sziiletési csaladi neve: sziiletési uténeve:
sziiletési helye: s szilletési ideje:
anyja neve: személyi azonositoja:
allampolgarsaga:
lakcime: 3271 Visonta, Szabadsag utca 24.
addazonosito jele:

MVH regisztracios szima:
csaladi gazdalkodoi szama:
regisztralt foldmiives nyilvantartasi bejegyzo hatarozat szdma:
Ost. csaladi. gazd. nyilv.tart szama:
mint vevo (tovabbiakban: Vevo)
kozott, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.)
Morovszki Zsuzsanna Hedvig Eladé kizarélagos — 1/1 — aranya (II/3.) tulajdonat képezi az alabbi
kiilteriileti ingatlan:

- a Heves Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
abasari ingatlan-nyilvantartasaban a kiilteriileti 0148/55. hrsz. alatt nyilvantartott
»8Z016” mivelési agh, 4667 m? nagysagh, 22,73 AK értékii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan) annak minden természetes és jogi tartozékaival, valamint alkotdrészeivel.

2))
Az ingatlan nyilvantartas tantisiga szerint az egész Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelynek
meglététért az Fladé a jelen okirat alairasaval egyidejlileg kifejezetten kitelezettséget vallal.

A Fildhasznalati nyilvantartas tanisiga szerint az Ingatlannak Morovszki Zsuzsanna Hedvig a bejegyzett
foldhasznal6ja ,,sajat tulajdon” jogcimén.

Vevoé az Ingatlant megtekintett allapotban vésdrolja meg. Eladé a Vevot az Ingatlan tényleges
allapotardl kifejezetten tdjékoztatta, amelynek megtorténtét a Vevé a jelen okirat alairdsaval
egyidejileg elismeri.

Morovszki Zsuzsanna Hedvig Eladé eladja, Filo Attila Vevé pedig kizardlagos — 1/1 - aranyban
megvasarolja a per,- teher és igénymentes Ingatlant a kélcséndsen kialkudott minddsszesen 400.000,-

Ft azaz Négyszédzezer forint 6sszegben keriilt megallapitasra.

Szerzdédd felek riogziteni kivanjiak, hogy a Fioldforgalmi térvény 8/A. § (3) bek. alapjdn a fentiek szerint
kialkudott vételdron beliil az Ingatlan fold ellenértéke 400.000-Ft, illetve az azon taldlhaté iiltetvény
ellenértéke 0.-Ft, tekintettel arra, hogy az Ingatlanban jelenleg nincs semmilyven iiltetvény. Az
Ingatlannak jelenleg semmilyen épiilet felépitménnyel sem rendelkezik, illetve a hasznait néveld
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agrotechnikai létesitmény ellenértéke 0,-Ft, tekintettel arra, hogy az Ingatlan nem rendelkezik semmilyen
ilven agrotechnikai létesitménnyel.

34)
A felek az Ingatlan vételarat tehat kélcsondsen 400.000,- Ft-ban, azaz Négyszézezer forintban
allapitottak meg,.

Szerz8d6 felek kifejezett rendelkezése szerint Vevd kiteles a teljes vételar sszegét, tehat a 400.000,-Ft
azaz Négyszazezer forintot teljes vételar jogcimén megfizetni az Eladdé részére az illetékes
mezdgazdasigi igazgatisi szerv jogerds jovahagyd végzésének Vevd altal torténd kézhezvételétél
szamitott legkésébb 8 napon beliil a Morovszki Zsuzsanna Hedvig Eladé 4ltal megjeldlt és a sajat
neveén lévo és az OTP Bank Nyrt. altal kezelt 11773391-01714641 bankszamlaszdmra.

Elado a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy a Vevé a fentiek
szerinti teljes vételar Osszegét a jelen pontban megjeldltek szerint az Eladé sajat nevén lévé
bankszdmlaszdmra utalja el, azt szerz6désszer(l, sajat kezéhez torténd teljesitésként az Eladé elfogadia.

Eladé a jelen pontban rogzitett teljes vételar atvételét a banki jovairastél szamitott legkésébb hirom
napon beliil frdsban kételes elismerni tigyintéz6 tligyvéd elétt és ezzel egyidejiileg koteles alairni a
bejegyzési engedélyt a Vevo javara. Elad6 az eldteljesitéshez hozzajarul.

Szerzodé felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Adésvételi szerzédésben foglaltak
azért nem hatalyosul, mert a vev helyett més elévéasarlasi jogosulttal jon 1étre a jelen szerzédés, vagy
amennyiben az illetékes mezGgazdasagi igazgatasi szerv, vagy a Heves Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3. barmely okndl fogva jogerésen elutasitja a jelen
szerz0déshez torténd hozzajaruldst, gy az Eladd koteles az Ingatlan vételaranak teljes Osszegét
készpénzben vagy banki atutalds Gtjan visszafizetni a Vevd részére.

4.)
A Morovszki Zsuzsanna Hedvig eladé e szerz6dés alairasdval egyidejiileg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzjarulasat adja ahhoz, valamint a szerzéd6 felek egyiittesen kérik, hogy az
Ingatlan vonatkozdsdban az 6 kizarélagos — 1/1 — arany( tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbol
tordljek, ¢és az Abasdr kiilteriileti 0148/55. hrsz. alatti ingatlanra a Filé Attila vev tulajdonjogat
adasvétel jogeimén kizirolagos — 1/1 — ardnyban bejegyezzék a teljes vételar részére torténd
megfizetését kbvetden alairasra keriils Bejegyzési engedélyre tekintettel.

5)
Az Elad6 az Ingatlant e szerz6dés aldirdséval egyidejiileg adja a vevd birtokaba, aki ekkortél kezdve
szedheti az Ingatlan hasznait, viseli azok koltségeit, véllalja a karveszélyt. Az ingatlan tulajdonjoganak
atruhdzdsaval a vevl megszerez az ingatlanhoz kapcsol6dé minden egyéb jogot is. (tSrténelmi
bézisjog, tAmogatasi jog, stb.)

6.)
Az elad6 az atruhazott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

7.)
Az eljéré tigyvéd téjékoztatja a feleket arrdl, hogy a foldhasznalé a hasznalatot annak megkezdésétdl
szamitott 30 napon beliil kételes az ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabél bejelenteni.

A Féldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl szolé
szerzOdés tdargydt képezd fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerzé félnek kitelezettséget kell
vdllalnia, hogy a fenndlld foldhaszndlati jogviszony

@) idétartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kivetd iddre az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket villalja.
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Vevo a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg kifejezetten kételezettséget véllalnak a Féldforealmi
torvény 13. § (4) bekezdésében foglalt kotelezettségek teljesitéséért, azaz kotelezettséget vallal arra,
hogy az Ingatlan tekintetében bejegyzett foldhaszndlat esetén a fennallé fldhasznalati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kételezettséeeket vallaljak.

8.)

A felek tudomdssal birnak arrél, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos 4ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzodes)
kell foglalni, ¢és azt a tulajdonosnak - a felek aldirasatél szamitott 8 napon beliil - mezogazdasagi
igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabdl — az e torvény végrehajtaséra kiadott
rendeletben meghatdrozottak szerint — meg kell kiildeni az e tSrvényen, valamint mas térvényen vagy
a megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi titon valé kozlés érdekében.

A felek tudomadssal birnak arrél, hogy a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
atruhazasarol szolo jelen szerzédést a mezégazdasagi igazgatési szerv hagyja jova. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyésa a jogszabalyban el6irt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
potolja, tovabbd nem poétolja més hatosagok elbzetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a
Jjogiigylet Iétrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A vevd kijelenti, hogy A mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szolé 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7.
pontja alapjcn foldmitvesnek mindsiil, valamint a 18. § (1) bek. e) pontjaban szabdlyozott eléviscrldsi
Jog illeti meg.

A vevo a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy az dtruhdzéasra keriild f5ld hasznélatit masnak nem
engedi 4t, azt maguk hasznilja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szdmitott 5 évig — a foldforgalmi térvény
13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vev® a jelen
szerzOdés alairdsaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatdsnak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapltott és fennallod
dij-, vagy egy¢b tartozdsa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas). A vev nyilatkoznak
tovabba arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott. A vevd a jelen szerzédés aldirésaval
nyilatkozik, hogy a birtokdban 4ll6 fold jogellenes méds céli hasznositisa, vagy a hasznositasi
kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg - az adas-vételi szerzddés kozlését megel6zé 5
éven beliil - jogerosen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

Vevé a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg - 179/2023. (V.15) Korm. rendelet az ingatlan-
nyilvintartdsrdl szolo 2021 évi. C. torvény végrehajtisi rendelet 42.§-ra tekintettel - kifejezetten
kijelentik, hogy nem rendelkeznek részardny-tulajdonnal, tovabb4, a tulajdonukban &ll6 részarany-
tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonukban és
haszonélvezetiikben allo, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egyiittes dsszege nem t6bb mint 300.

9.)
A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes nagykorii magyar allampolgérok,
amelyet érvényes magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy ligyletkotésiiknek
torvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovdbbad, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erdigazdasdgi
Joldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. torvényben meghatdrozott korldtokba nem iitkizik,
A szerzbdés megkotésével kapcsolatos minden koltséget, igy killonosen az igazgatisi dijat, a
visszterhes vagyonétruhazasi illetéket, a tulajdoni lap kdltségét, és iigyvédi munkadijat a vevd viseli.



4

10.)
Az eladé tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadé megfizetésére
kizérélag az eladd koteles.

11.)
Vevd a jelen jogiigylet kapesan tudomasul veszi okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatasat az illetékekrol
sz616 1990. évi XCIIL térvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek, valamint 68. § -
71 § rendelkezéseirdl.

Vevé kéri az adohatosag illetékfoosztalyat, hogy az illeték kiszabasa soran sziveskedjék figyelembe
venni az Itv. 26. § (1) bek. p, pontjaban foglalt 6t megilletd illetékmentességet az ingatlan
tekintetében.

12.)

A szerz6dd felek, tehat a Morovszki Zsuzsanna Hedvig Eladd és a Filo Attila Vevd a jelen okirat
alairasaval egyidejlileg egyiittesen megbizzék dr. Szabé Viktor iigyvédet (3200 Gybngyds, Bhza 1t 5.
fsz. 2.) a jelen szerzddés elkészitésével, annak ellenjegyzésével és meghatalmazzak a tulajdonjog
foldhivatali bejegyzésével kapcesolatos eljarasban vald képviseletiikkel, a szerzédés hirdetményi Gton
torténd kozlésére irdanyuld eljarasban valo képviselettel, az illetékes szakigazgatasi szerv és egyéb
illetékes hatdsagok el6tt, amely megbizast okiratszerkeszt6 iligyvéd a jelen okirat aldirdsaval
egyidejlileg elfogad. A felek rogzitik, hogy az eljard ligyvéd meghatalmazdsa nem terjed ki a
tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért ezaton kérik a foldhivatalt, hogy a tulajdonjog
bejegyzési hatarozatot kdzvetleniil a felek részére kiildje meg.

Szerzddo felek jelen okirat alairasaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkeszté ligyvédet, hogy a
szerzodésben, illetve az ingatlan-nyilvantartasi kérelemben eléfordulo esetleges szam-, betii-, vagy
névelirast kijavitsa és azt alairasaval (szigndjaval) lassa el, tovabba tiintesse fel a javitas tényét és
annak idejét.

A felek ezen szerzodést, mint akaratukkal mindenben egyezot, belatisi képességiik birtokaban
helybenhagydlag irjak al, a szerzddés tartalmat tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Gy06ngy0s, 2026. julius 22.

Morovszki Zsuzsanna Hedvig Filo Attila /
Elado Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem
2026. julius 22. napjan, Gyongyosén
dr. Szabd Viktor {igyvéd

3200 Gyongyos, Buza ut 5. fsz. 2.
Tel./Fax: +36 (37) 300103

E-mail: viktor@szabodr.hu
KASZ.:36069026




