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ADASVETELI SZERZODES

mely 1étre j6tt a mai napon
1.) Koblios Tiber (. e,
) 4600 Kisvarda, Viragh Ferenc utca 28. sz. alatti
lakos, mint eladé (tovabbiakban: Elado)
2.y Koblds Tiborné ( :
4600 Kisvarda, Virdgh Ferenc uica 28. sz.

alatti lakos, mint elad6 (tovabbiakban: Eladé)

3.) Vineze Tamas ( . -7 , o
ALUL e v ..) 4600 Kisvarda, Dombk&z utca 4. fsz. l.a. szdm alatti lakos
vevl (tovabbiakban: Vevd)

kéiétt, az alabbi feliételek mellett:

1. Szerz6do felek rogzitik, hogy Eladdk kozos tulajdonaban all Kisvarda kiilteriitet 0294/38 hrsz. alatt
felvett 1098 m” teriiletli az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint nidas mivelési g 0,13 AK értéki
ingatlan.

Kobiss Tibor eladd 1/2-ed aranyt tulajdonnal rendelkezik, a tulajdoni illeidség vételara: 1.750.000,- Ft.
Kébios tiborné eladd 1/2-ed aranyi tulajdonnal rendelkezik, a tulajdoni illet6ség vételara: 1.750.000,- Ft.

Az inpatlanilletdségeker 1112, sorszam alatt vételi jog terheli, terheH tovabba HL3. sorszdm alait
elidegenitési és terhelési tilalom. A terhek jogosulija a vevd.

Az ingatlaniiletoségek a fenticket meghaladban per, teher és igénymentesek, melyért — &s azért hogy az
ingatlanilletéségekre senkinek nem al! fenn ingatlan nyilvantartasor kiviil sem olyan joga, amely Vevd
tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna - £lad6k szavatossagot vallainaic.

Felek a Foldforgaimi tv. 8/A § (3) bekezdésére tekiniette! iti rdgzitik, hogy a fentickben meghatarozott
vetelarbol az adasvétel targyat képezd ingatlanilletéségre esé fold értéke 3.500.000,- Ft., az ingatlanon
{iltetvény, agrotechuikai 18tesitmény és felépitmény nem talalhatd. A vételar meghatarozésa soran arra
voltak figyeiemmel, hogy az ingatlan kézvetleniil kapesolddik aszfaltozott kozforgaimu Gthoz.

II. Az okirat alairasaval az Eladok eladjdk a Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban megjelolt, koriilirt
ingatlanban az Eladé I. pontban megjelslt tulajdoni illetdségét, a kolcsondsen kialkudott 3sszesen
3.500.600,- ¥i., azaz Hiarommillig-dtszazezer forint vételaron. A Vevd a vételarat az alabbiak szerint
fizeti meg az Eladdk részére:

A Vevé jelen okirat alairasat megelézden mér megfizetett $00.000,- Ft. azaz Otszazezer forint
vételarrészt az Eladdk részére atutalassal, foglalé jogeimén, melyet a felek a vételarba beszamitanak.

A Vevé jelen okirat alafrasdval egyidejiileg kezdeményezett azonnali atutaldssal megfizet az Eladok
részére, egy Osszegben tovabbi 3.000.000,- Ft. azaz Harommillié forint vételarat,az Eladdk altal alabb

megjeldlt pénzforgalmi szamlara térténé atutalassal:

Ko6blos Tiborné:16300602-10637367-49010018 (MBH Bank Nyrt.)
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Az Eladék kijelentik, hogy a fenti pénzforgalmi szamlahoz tartozé értesitési szolgaltatas szerint a vételar
jovairasra keriilt, a fenti pénzforgalmi szamlan t6rténd jovairdst sajat keziikhoz torténd teljesitésként
fogadjak el.

Felek itt rogzitik, hogy a jelen okiraiba foglalt adasvétel vételi ajanlat és annak elfogadasa is egyben, az
okirat tartalmanak megfeleléen.

Szerz6d6 felek itr rogzitik, hogy a Vevének eldvasarlasi joga all fenn az adasvétel targyat képezd
ingatlanra a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének d) pontja alapjan.

Vevé Kkijelenti, hogy helyben lako fSldmiivesnek mindsil, tekintettel arra, hogy az életvitelszerii
lakashasznalatinak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az
adasvételi szerzodés targyat képezd f61d fekszik.

Elad6 nyilatkozza, hogy az ingatlanilletbségére vonatkozéan a Vevén kivil mds személynek
megallapodasra, vagy — a Foldforgalmi tv-en és a Fik-n kiviil — mas jogszabalyra alapulé elévasarlasi
joga nem all fenn. Eladé nyilatkozza, hogy az értékesitésnek nincs jogszabalyi akadalya, nem vallalt
olyan kételezettséget, mely akadalya lenne jelen szerz0dés megkotésének, Vevd tulajdonszerzésének.

Eladod végérvényesen és visszavonhatatlanul akként nyilatkozik, hogy Vevé javara kivanja értékesiteni az
ingatlant abban az esetben, amennyiben — a Foldforgalmi tv. szerinti elévasarlasi jog alapjan — Vevdvel
azonos sorrendben 1€vs személytdl érkezne vételi ajanlat.

Eladdl a Foldforgalmi tv. 15/A §-ara tekinteteel itt tdjékoztatjdk a Vevét, hogy az adisvételle! érintett
tgailanilietéségen a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint senkinek nem ali fenn f6ldhasznalati joga,
az adasvétellel érintett ingatlanilietéséget f6ldhasznélati szerz6dés nem érinti.

Szerz6d8 felek rogzitik, hogy Vevs legkéstbb 2026.08.10 napjan Iép az adasvétel targyat képezd
ingatian birtokaba, mely idéponttdl a Vev) hiizza az ingatlan hasznait és viseli is a terheket.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan villamos kdzmit bekotéssel rendeikezik, ezért vallaljak, hogy a
birtokbaadast kovetd 15 napon beliil a szolgéltato részére a felhasznalévaltast bejelentik.

Felek itt rogzitik, hogy a szerz6déskostést kovetben jelen adasvételi szerz6dés kelld szami példanyat és
mellékleteit az illetékes mezbdgazdasigi igazgatasi szerv (Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, 4400 Nyiregyhdza, Bathori u. 13) részére atadjak eldzetes
vizsgalat, kifiiggesztés és jovahagyas céljabol.

Szerz8do felek -- tigyvédi kioktatast kvetden — tudomassal birnak arrdl, hogy a mezé- €s erdégazdasagi
foldek forgalmardl sz6l6 Foldforgalmi tv. 7. §-a és 36. §-a alapjan a szerz6déshez a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges.

Szerz6d6 felek — iigyvédi kioktatast kdvetéen — tudomdssal birnak arr6l, hogy a mezd — és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szolé Foldforgalmi tv. szerinti el6vasarlasi jogosultakat & kiilon jogszabalyban
meghatarozott modon értesiteni kételesek. Szerzdo felek tudomdssal birnak az el@yaéénlésra jogosultak
eldvasarlasi joga gyakorlasanak jogksvetkezményeirsl. ‘ |

D
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Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. §-a szerinti fsldmiivesnek mindsiilé természetes személy, ezt a
mindségét a 38/2014. (I1.24.) Korm. Rendelet szabélyai szerint létrehozott nyilvantartds igazolja,
bejegyz6 hatarozat szama: 515064/2/2026.07.20.

Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése — tekintettel arra, hogy nincs a tulajdondban 300 ha-t meghalado,
illetéleg a birtokaban 1200 ha-t meghaladé foldteriilet — nem iitkozik a Foldforgalmi tSrvényben
meghatarozott szerzési korlatozasba.

Vevs kijelenti, hogy a tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mér tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovibba a megszerzésre keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tSbb mint 300. A vevd a 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 42. §-aban foglaltakra figyelemmel kiilon kijelenti, hogy részarany tulajdonnal
nem rendelkezik

Vevé kijelenti, hogy a f5ldhasznalatért jéré ellenszolgaliatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalatta] kapcsolatosan jogerésen megallapitott, és fennalls dij vagy egyéb tartozdsa nincs,
kijelenti tovabba, hogy jelen szerzddésbeli szerzést megeléz8 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele
szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy — tigyvédi kioktatast kovetden — tisztdban van azzal, hogy amennyiben utolagos
sllenbrzés sordn jogerSsen megéllapitisra kertil a birtokaban 16v6 fold-birtokmaximum szerinti
nyilatkozatanak valétiansaga, igy az a biintetd torvénykdnyv szerint biintetéjogi feleldsségre vonasat, €s
a szerzbdés targyat képezd foldek haszndlata utén, a jogsértd allapot fennallasaniak idStartama alatt, a
iogsértéssel érintett foldteriiierek utan a részére folydsiiott kiltségvetési vagy eurdpai unids tamogatasnak
megfeield dsszegl pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utdn.

Vevd — a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglaliakra tekintettel — vallalja, hogy a fold
hasznalatat masnak — a Folforgalmi tv-ben meghatarozott eseteket kivéve — nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevt - a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel -- véllalja, hogy amennyiben a
jelen adasvétel targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van, tgy a fenn all6 fSldhasznalati
jogviszony tartamat nem hosszabbitja meg és a megsziinést kovetben vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 €vig mas
célra nem hasznositja.

Fladok jelen okiratban tulajdonjogukrél végérvényesen és visszavonhatatlanul lemondanak,
valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjik ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga 1/1-
ed aranyban adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba az 1. pontban
megjelolt ingatlan vonatkozasaban.

Szerz6dé felek kérik az iigyben eljaré ingatian-nyilvintartasi hatésagot hogy a Koblés Tibor elado
iL.1. sorszam alatt bejegyzett 1/2-ed valamint Koblos Tiborné eladé N2, sorszim alatt bejegyzett
1/2-ed ardnyi tulajdonjogat az adasvétel targyit képezd ingatlan vonatkozdsdban tirilje és ezzel
egyidejiileg jegyezze be a Vevé 1/1-ed ardanyi tulajdonjogit addsvétel jogeimén.
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Az Eladok kijelentik, hogy torténelmi bazisjogosultsagaikat a jelen adasvételi szerzbdéssel egyidejlileg
teljes kortien és véglegesen atruhdzzék a Vevore, mint masik mez8gazdasagi termeld részére.

Szerz6d6 felek magyar allampolgarok, cselekvéképességiik korlatozva nincs.

Szerzbd6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat elkészitésével felhasznalasaval felmeriild
valamennyi koltség, illeték megfizetésre Vevo vallal kotelezetiséget.

Vevs — ligyvédi kioktatast kovetden — kijelenti, hogy vallalja az illetékrél sz6l6 1990. évi XCIIL. térvény
26.§ (1) bekezdés p) pontjaban foglali valamennyi kotelezettség teljesitését az illetékmentesség
érdekében.

Szerz6dd felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlan-nyilvéntartasi hat6sag
elbtti képviseletiikkel, nyilatkozattétellel — mely kifejezetten kiterjed az ingatlan-nyilvantartasi kérelem
szerzbdé felek képviseletében torténd alairisara — meghatalmazzak dr. Gal Tamas 4600 Kisvarda,
Bocskai utca 4. 1/2. szam alatii székhelyii iigyvédet. Dr. G4l Tamds iigyvéd az okirat ellenjegyzésével a
meghatalmazast elfogadja.

Felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard figyvéd az illetékes
ingatlan-nyilvantartasi hatésag hatarozatat elektronikus dton kézbesitse a felek részére. Felek tovabbé
meghatalmazzak az eljard iigyvédet, hogy amennyiben a szerzbdésben esetlegesen név- vagy szameliras
trtéut, avagy helyesirasi hiba, Ogy azt az eljaro ligyvéd a javitds szabslyai szerint javitsa.

Szerzdd felek jelen szerz6dés alafrasaval egyidejilleg kijelentik és elismerik, hogy targybani szerzOdés
kapcsan felmeriils valamennyi polgéari jogi, illetékjogi, ingatlan-nyilvéntartasi, tovabba adéjogt
kévetkezménnyel és a 2017, évi Lill. torvényben (Pmt.) foglalt kotelezetiségek-, feladatok teljesitésével
- tigyvédi thjékozratas utdn — tisztaban vannak, szerzddésiiket ezek ismeretében kototick meg, vallaljak a
jogszabaly altal az iigyfélre hdramoltatott ktelezettségek teljesitését, az adatkezeléshez hozzajarulnak.

Szerz6d6 felek jelen szerzédés aldirdsival hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratot szerkeszto és
ellenjegyzé ligyvéd a személyes adataikat a 2016. dprilis 27-i (EU) 2016/679 eur6pai parlamenti és
tandcsi rendelet (a tovabbiakban: altalanos adatvédelmi rendelet), az informacids Snrendelkezési jogrol és
az informacidszabadsagrél sz6l6 2011. évi CXIL tdrvény (a tovabbiakban: Infotv.) és az igyvédi
tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL tdrvény (Ottv.), valamint az Uttv. ailapjan kiadott
szabalyzatoknak megfelel6en kezelje.

Felek tudomésul veszik, hogy a sziikséges NAVB400e formanyomtatvany sajat feleldsségiikre, az altaluk
szolgaltatott adatok alapjan keriil kitoltésre, az abban foglalt adatokért, nyilatkozatokért eljaré ligyvéd
felelosségét kizarja.

Szerzddd felek és az okiratszerkeszté iigyvéd — jelen egyedileg is megtargyalt szerzddési feltétel
elfogadasdval — kifejezetten megailapodnak abban, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd jelen szerzbdéssel
osszefiiggd barmilyen feleldsségét az okiratszerkesztd iigyved kotelezd 'feTE'ISS'SégIbiztositﬁsa
kareseményenkénti legmagasabb 3sszegét meghaladé részében kizarjak. j .
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XVI. Felek kijelentik, hogy az iigyleti akaratuk valds, az nem szinlelt és nem iranyul leplezett céira. A
szerzddést befolyasmentesen, szabad akaratukbdl kétik, annak tartalmaban nem tévedtek, a szerzédés
megkotésére nem inditotta sem valaminek a téves feltevése, sem valamely vérakozas, tovabba a
szerz6dés megkotésére, alairdsara senki sem birta ré egyikilket sem jogellenes fenyegetéssel vagy
tisztességtelen befolydsolassal. Szerzddd felek tudomasul veszik tovabbd, hogy az eljar6é lgyvéd
semmilyen médon nem vallal feleldsséget azért, amennyiben szerzddéses kitelezettségeiket nem, vagy
nem szerzddésszeriien teljesitik. Szerz8dd felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés valamennyi a felek altal
lényegesnek tekintett szerzddési feltételt tartalmazza, a jelen irasbeli szerz6désbe nem foglalt esetleges
korabbi megallapodasok hatalyukat vesztik.

Szerz0dd Felek kijelentik, hogy jelen szerz8désrl — mely egyben iigyvédi iényvazlatnak is mindsiil — a
venatkozéd jogszabalyok tartalmardl a szerzédést készitd és ellenjegyzd ligyvédtdl teljes korli tdjékoztatast

kaptak, igy azt felolvasast és elolvasast kdvetden helybenhagydlag aldirjak dr. Gal Tamas tigyvéd elSit.

Jelen adasvételi szerz6dés 7 db. eredeti példinyban (ebbél | db biztonsagi okmanyon szerkesztett) késziilt,
melybo! szerz8d6 felek alairast kovetden 1-1 eredeti példanyt Atvesznek.

Kisvarda, 2026. jalius 24.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GANCSOS
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.18. 15.33.42

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MEZEI| GABRIELLA
Sziiletési hely: KISVARDA
Sziiletési datum: 1969.09.20.

Anyja neve: NAGY ZSOFIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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