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- 1- Ez a hatdnds Jogves

, , . v oy Levét
Adasvételi szerzédés el napia: .

mely egyreszrol Szebeni Szilird Laszlé (sz 7, szil.:

an.: _ szaj.: addazonosité jele: « - ) 2700
Cegléd, Virag utca 30. szém alatti lakos, mint eladg,

masrészrol Nagyné Téth Zsuzsanna (sz. , sziil.:

an.: " szaj.: ' addazonositd jele: 1 2119
Pécel, Raday Gedeon tér 4. C. épiilet 1. emelet 5. ajté szam alatti lakos. mint vevé, és Forika
Antal (sz. sziil.: ) . an.:

szaj.: addazonosité jele: * 2119 Pécel, Raday Gedeon tér 4. C.

epiilet 1. emelet 5. ajté szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: vevok) kozott az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett j5tt létre.

1.) Elad¢ eladja az 6sszesen 1/1-ed aranyban tulajdonat képezé Csemé zartkerti 2407 hrsz.
alatt nyilvantartott, gyiimolesds mivelési agu, 781 m2 teriiletd, 4.21 AK értéki ingatlan
Osszesen 1/1-ed tulajdoni hanyadat, ugy ahogy az jelenleg 4ll, vevdk altal ismert megtekintett
allapotban, az Gsszes természetes, jogi alkatrészeivel és tartozékaival egyliitt, vevok pedig
ezennel megveszik azt egymds kozt egyenlé ardnyban, azaz 1/2-ed — Ys-ed tulajdoni
hanyadban.

2.) Szerz6do felek az 1. pontban megjelslt ingatlan tehermentes vételarat a kolcsondsen és
kozosen kialkudott 4.250.000,-Ft, azaz Négymillid-kettdszazdtvenezer forint Osszegben
jelolik meg, mely vételar kifizetésének titemezését és modjat szerz6dd felek az aldbbiakban
hatérozzak meg:

a.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy vevok 2026. junius 02. napjan megfizettek eladé részére
250.000,-Ft, azaz Kett6szazotvenezer forint 6sszegii vételarrészt oly médon, hogy vevék ezen
vételarrészt dr. Pintér Tamés okiratszerkesztd tigyvédnél iigyvédi letétbe teljesitették, aki ezen
Osszeget ligyvédi letétbe vette kiilén bevételi pénztarbizonylat kiallitasa mellett.

Szerz6d6 felek rogzitik azt is, hogy dr. Pintér Tamas okiratszerkeszt tigyvéd 2026. Junius 02.
napjan az ligyvédi. letétb6l kifizetett 250.000,-Ft, azaz Kettdszazdtvenezer forint Osszeget
elado kezeihez kiilon kiadasi pénztarbizonylat mellett, melynek atvételét eladéd jelen okirat
alafrasaval is elismeri és nyugtazza.

b.) Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy vevék a fennmaradé 4.000.000,-Ft, azaz
Neégymilli6é forint 6sszegli hétralékos vételarrészt a 2013. évi CXXII tdrvény 30.§.-aban
szabalyozott mezGgazdasdgi igazgatdsi szerv jelen szerzddést jovahagyé hatarozat
okiratszerkeszté ligyvéd részére torténd kézbesitésétél szamitott 8 munkanapon beliil fizeti
meg-elado részére oly médon, hogy vevék ezen hatralékos vételarrészt dr. Pintér Tamas
okiratszerkeszt6 ligyvédnél készpénzben tigyvédi letétbe teljesitik, aki ezen Osszeget ligyvédi
letétbe veszi kiilon bevételi pénztarbizonylat kiallitasa mellett.

Szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy az igy tigyvédi letétbe vett hatralékos vételarrészt
ugyanezen idOpontban dr. Pintér Tamas okiratszerkesztd iigyvéd kilon kiadasi
pénztarbizonylat alafrasa mellett készpénzben fizeti ki eladé kezeihez.
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3.) Eladék az 1. pontban eladott ingatlan per-, teher- és igénymentességéert a teljes
szavatossagot magara vallalja.

Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanra mas személy foldhasznalata nincs
bejelentve, foldhasznalattal kapcsolatos megéllapodas megkotésére nem kertilt sor, €s kotelezi
magét arra, hogy a jovében sem jelenti be mas személy foldhasznalatat.

Szerzédd felek nvilatkoznak arra vonatkozdan, hogy a helyi 6nazonossdg védelmérdl szold
2025. évi XLVIIL térvény alapjan az ingatlan fekvése szerinti telepiilés helyi énkorményzat
12/2025. (X1.21.) szadm alatt rendeletet alkotott, amely rendeletet késdbb az 6mkormanyzat
hatalyon kiviil helyezett, hivatkozott rendelet hatalya emiatt 2026. junius 18. napjaig alit fenn,
ezért jelenleg a fenti torvénnyel kapcsolatos rendelet nem all fenn a teleptilés vonatkozdsaban.

4.) Vevok az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokdba a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg
1épnek, e napté] kezdddden hiizzak annak hasznait, viselik ad6it és egy€b kozterheit.

5.) Eladé tulajdonjogit a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Szerz6d6 felek megallapodnak
abban, hogy eladd jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg kiilon okirat (bejegyzési engedély)
keretében jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni lapjanak IL
részére vevok tulajdonjoga, adasvétel jogcimén, Ys-ed — 's-ed tulajdoni hédnyadban a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2-nél bejegyeztessék,
ezzel egyidejlileg elad6 6sszesen 1/1-ed tulajdoni hanyada toroltessék.

Fentiek alapjan szerzdd6 felek méar most kérik, eladé pedig jelen okirat alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal a 179/2023. (V.15.)
Kormanyrendelet 45.8. alapjan vevék nevére és javéra a tulajdoni lap III. részére az ingatlan
dsszesen 1/1-ed tulajdoni hanyadat terhelden tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi
jogot 6 hénapig terjed6 id6tartamra bejegyezze.

6.) Szerzédd felek rogzitik, hogy elado a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg az 1. pontban
megjeldlt ingatlanra vonatkozd — elad6 részérdl alairt — tulajdonjog atruhdzéasahoz hozzajarulo
nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 5 db egymassal egyezd példanyban ligyvédi letétbe helyezi
a jelen okiratot készit6 és ellenjegyzd ligyvédnél.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, és elad6 felhatalmazza okiratszerkeszt§ ligyvédet arra,
hogy amennyiben vevék megfizetik elad6 részére a 2. pontban megjeldlt teljes vételarat az ott
megjelslt médon, gy okiratszerkesztd ligyvéd jogosult és egyben kételes az altala letétbe vett
elad6i nyilatkozatot kiadni vevék részére, illetéleg illetékes foldhivatalba benyujtani vevék
tulajdonjoganak bejegyzése céljabol.

Szerzd6 felek a jelen pontban foglalt rendelkezést egyben letéti megallapodasnak is tekintik.

7.) Szerzédé felek kijelentik, hogy nagykori magyar allampolgarok, és ligyletkotési
képességiikben korlatozva nincsenek.

8.) Vevok vallaljak a jelen szerzédés megkotésével (ligyvédi munkadij: 50.000,-Ft), a
felmeriils vagyonatruhazési illetékkel, valamint az ingatlan-nyilvantartési bejegyzéssel
felmeriild koltségek megfizetését. Eladd tudomasul veszi az SZJA-val Kkapcsolatos
tajékoztatast (adébevallasi és addfizetési kotelezettség), mig vevoék tudomasul veszik a
vagyonatruhazasi illetékkel kapcsolatos tajékoztatast.
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9.) Szerz6dé felek tudomadsul veszik a 2013. évi CXXII. térvényben foglalt elévasarlasi joggal
kapcsolatos, valamint a szerzédés jovahagydsival kapcsolatos jogszabalyokra adott
tajékoztatast.

A fenti jogszabdély alapjan vevék elévasarlasi joggal nem rendelkeznek.

Vevék kijelentik, hogy a most megszerzett ingatlannal egyiitt a tulajdonukba, illetdleg
birtokukba kertil6 fold nem éri el az 1 hektar nagysagot személyenként.

Vevék kijelentik, hogy a jelen szerzddéssel megvasdrolt ingatlan vétele a 2013. évi CXXII.
torvényben foglalt tulajdonszerzési korlatba nem {itkozik.

10.) Vevok nyilatkoznak, hogy a fenti jogszabaly alapjan foldmiivesnek nem mindsiilnek, és
nem kezdeményezték regisztralt f6ldmiiveskénti nyilvantartasba vételiiket.

11.) Vevok vallaljak, hogy a megvasarolt ingatlan hasznéalatdt masnak nem engedik 4t, azt
maguk haszndljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjat6l szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositjak.

Vev6k nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol
ered6 barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-,
vagy egyéb tartozasuk; és a szerz6dést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotdttek a vevok (2013. évi CXXIL
torvény 13.-15.§.-0k).

12.) Vevék a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§. alapjdn nyilatkoznak, hogy nem
rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

13.) Szerz6d6 felek megbizzék dr. Pintér Tamas tigyvédet (2700 Cegléd, Batthyany u. 16.,
KASZ: 36067246) jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, és hogy oket a jelen
szerz8désbol eredben illetékes foldhivatalnal, valamint a jovahagyassal kapcsolatos eljarasban
illetékes hatdsagok elott teljes jogkorrel képviselje. Szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval
kifejezetten felhatalmazzak okiratszerkeszté iigyvédet arra, hogy vevék helyett és jogi
képviseletében eljarva vevok nevében a B40OE adatlapot kitoltse €s benytjtsa illetékes NAV
részére, valamint az 1. pontban megjelolt ingatlan tulajdoni lapjaba korlatozasmentesen
betekintsen, valamint arra is, hogy illetékes foldhivatalndl esetleges kérelem-modositast
eldterjesszen.

Szerz6dé felek a jelen szerzodésben foglaltakat egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.
Alulirott dr. Pintér Tamas a fenti megbizést a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadom.

14.) Szerz6dé felek jelen okirat aldirasdval kifejezetten feljogositjak okiratszerkesztd
ligyvédet, hogy barmely szam, név és hasonlé eliras, kihagyas, hidnyossag esetén a sziikséges
valtoztatast, kijavitast eszkozolje a szerz6dés 1ényegi tartalmanak érintése nélkiil, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi kérelemben esetlegesen sziikséges kérelem-modositast megtegye.

15.) Jelen szerz8dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaro tigyvéd tajékoztatja szerz6do
feleket, hogy a pénzmosds ¢és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz6lo 2017. évi LIII. torvény (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség
terheli az elado és a vevo adatai vonatkozasaban.
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Szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kertilnek rogzitésre
szerzddo felek adatszolgaltatasa alapjan.

Szerz6d6 felek adatai eljaré iigyvéd az informdacids Onrendelkezési jogrél €s az
informécidszabadsagrol szolé térvény rendelkezései alapjan kizarélag a jelen szerzédéshez
kapcsolédd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti,
adatkezelése elsésorban jogszabalyon alapul.

Szerz6dé felek a jelen szerzddés alairaséval biintetdjogi felelosségiik tudatédban kijelentik,
hogy jelen szerz8dés alairasa soran sajat neviikben jamak el. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a
jelen szerz6désben szerepld tények és adatok a nyilatkozataik alapjan kertiltek rogzitésre, azok
valosagtartalmaért felelésséget véllalnak.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kézszereplének, kiemelt kzszerepld
kozeli hozzatartozdjanak, vagy kiemelt kozszereplével kozeli kapesolatban 4116 személynek.
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy eljard iigyvéd szerzédé feleket ellendrizni koteles.
Ezen ellendrzés soran eljard iigyvéd koteles a megbizok altal rendelkezésre bocsatott
azonositasra alkalmas okiratokrél masolatot késziteni, és az adatokat az EM. altal mlkdodtetett
(JUB) rendszeren keresztiil ellenérizni.

Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az altaluk felmutatott személyi okmanyaikrol eljaré
tigyvéd fénymasolatot készitsen, és ezen fénymadsolatokat az ligy iratai kozott 6rizze.
Amennyiben az ellendrzéshez szerz6dd felek nem jarulnak hozzi, gy az eljaro ligyvéd a
kozremiikodését jelen jogligylet vonatkozasaban kételes megtagadni.

Szerzd6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletiikk és a hozza kapcsolodé pénzmozgas nem
litkozik a Pmt. rendelkezéseibe.

Szerz6dd felek hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a személyi azonosité jelikk (személyi
szam) a foldhivatalnal a tulajdonjog bejegyzése soran felhasznaldsra keriiljon.

16.) Szerzédd felek a jelen szerzodésbsl fakadd esetleges vitds kérdéseik elbiralaséra
jarasbirosagi hataskér mellett a Ceglédi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Mely szerzédést elolvasds €s értelmezést kovetden, mint akaratunkkal mindenben egyezét
helybenhagydlag alairtuk.

Kelt: Cegléd, 2026. julius 16.

eladod

Nagyné Téth Zsuzsanna Forika Antal
vevd vevd

Szerkesztettem, ellenjegyzem:
Cegléd, 2026. julius 16.

Dr. Pintér Tamas tigyvéd

2700 Cegléd, Batthyany utca 16.
Kamarai azonositoé szdm: 36067246
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