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ADASVETELI SZERZODES

Mely Iétrejott egyrészrol Stroban Laszlé (szn.: - an;
lakéhely: 2730 Albertirsa. Széchenyi utca 8/1., személyi azonositd:
addazonosito jele: . magyar allampolgér, tulajdoni illetéség: 1/1),

mint eladd,

masrészrél Zakar Janos (szn.: sziil. an.:
lakohely: 2730 Albertirsa, Grof Széchenyi L 1t 20, személyi azonosito:

adoazonosito jel: magyar allampolgdr. szerzési arany 1/2), valamint Yagany
Szandra (szn.:\ sziil.: an.: lakéhely: 2730
Albertirsa. Grof Széchenyi 1. 1t 20., személyi azonosité: . addazonositd
Jel: magyar allampolgar, szerzési arany 1/2), mint vevék - egylittesen felek - kozott

a mai napon, az alabbi feltételekkel:

1./ Eladé jelen addsvételi szerzddés alairaséval eladja, 6rokre és visszavonhatatlanul, per-, teher-
¢s igénymentesen, szavatossag terhével a kizarolagos tulajdonaban 4ll6 Csemé zartkert 1976
hrsz-d, természetben 2713 Csemé. Babés diils 1. szam alatti, kivett lakéhaz, udvar, gyiimdlesss
megnevezeésti - melybdl az “a” jeli kivett lakohdz, udvar 400 m? alapteriiletd, a ”b” jeld
gylimdlesds 4-es mindségi osztalyn, 2412 m? alapteriiletii és 8.8 AK értékii — minddsszesen 2812
m* alapteriiletii és 8.80 AK értékit ingatlant a kélcsonosen kialkudott

40.000.000.-Ft, azaz Negyvenmillio forint

vételdron a fent nevezett vevéknek. azzal hogy a szerz8dés szerkesztésével, a tulajdonjog
bejegyzésével és a vagyonatruhdzasi illetékkel felmeriils Osszes koltséget, valamint a foldhivatal;
igazgatdsi szolgaltatdsi dijat vevék kotelesek viselni. Eladé tudomadssal bir arrél, hogy
Jovedelemadé bejelentési és esctleges fizetési kotelezettség terheli. Vevok tudomassal birnak
arrol, hogy illeték-bejelentési és illetékfizetési kotelezettség terheli Sket. Az eladé kijelenti, hogy
az ingatlan természetbeni 4llapota megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban és a térképi
adatbazisban nyilvantartott allapotaval, adataival. Felek megallapodnak, hogy a kivett lak6haz,
udvar megjelolésti ingatlanrész vételara 37.500.000-Ft, mig a gyimélcsds megjel5lésii
ingatlanrész vételara 2.500.000.-Ft.

Szerz8do felek a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az eladd, mind a vevé feltling
értékardnytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

L1 A felek megallapitjak, hogy az ingatlan hatélyos tulajdoni lapjat a felek megismerték, és
annak ismeretében dontottek jelen szerzodés megkotésérol.

1.2 Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tandsitasarl szo16 176/2008. (V1.
30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint az ingatlanrdl energetikai tanasitvanyt kell készittetni.
Eladé az ingatlant érintd energetikai teljesitéképességet tartalmazé energetikai tandsitvanyt
(HET-1047-0412) jelen adéasvételi szerzédés aldirasaval cgyidejlileg vevék rendelkezésére
bocsétotta. melynek atvételét vevdk jelen aldirdsukkal is elismerik. A Szerz6dé felek jelen okirat
aldirasdval elismerik, hogy az eljaro tigyveéd tajékoztatta Sket arrdl, hogy a 40/2017. (XII. 4)
NGM rendelet rendelkezései alapjan villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzése kotelezd a
lakoépiiletekben 16v lakdsok villamos berendezésén tulajdonosvaltaskor/bérbeadaskor, kivételt
képez ez aldl, ha a kévetkezd két feltétel egylttesen teljesil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb
névleges dramer8sségli tilardm-védelem van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii dram-
védGkapesoloval védettek a felhasznaldi berendezések. Felek kijelentik, hogy a fentieket

tudomasul vették. o e
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1.3 Felek megallapitjak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti
keriiletesetében a helyi 6nazonossag védelmérsl szolé 2025. évi XLVIIL torvénnyel (Hovtv.)
kapcsolatban jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyoz6 helyi énkormanyzati rendelet nincs

hatalyban.

A felek megallapitjak, hogy az ingatlan termdféldnek mindsiil €s értékesitésekor figyelembe kell
venni a terméfoldrdl szold 2013. CXXIIL torvény rendelkezéseit, kiilonds tekintettel az
eldvasarlasi jogra, valamint a Ptk. 5:81. § (1) bekezdésének a rendelkezéseire.

Felek kijelentik, hogy a tulajdon-atruhazassal kapcsolatos ado- és illetékfizetési kotelezettségrol,
a Ptk. vonatkozé rendelkezéseirdl, a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIL térvény (Foldforgalmi tv), a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXII. torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyokrol szold 2013. évi
CCXII. térvény valamint a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIII tv. vonatkozo
rendelkezéseird] valamint jelen szerzddéses konstrukcid jogkovetkezményeirdl és biztositékairol

teljes koriien tajékozddtak.

A felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés létrejottének feltétele, hogy a 2013.
CXXIL. térvény 18. § (1) bek. a)-e) pontokban irt elévasarlasi jog jogosultjai nyilatkozzanak
arra vonatkozéan, hogy elévasarlasi jogukkal élni nem kivannak.

r

A felek nyilatkozatai:
Vevék kijelentik, hogy az 1. pontban leirt ingatlan megszerzése nem iitkozik a mezd- és

erdégazdalkodssi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIIL tv 16. § (1) és (4) bek-ben
meghatirozott korlitozasba, azaz a kotelezettek tulajdondban 1évé term6fold nagysaga a
jelen szerzédéssel megszerzett ingatlan kiilon tulajdoni illet6ségével egyiitt sem haladja meg
a term6foldrél sz6l6 torvény 16.§ (1) bekezdésben irt 300 ha teriiletnagysigot, illetve a 16.§
(4) bekezdésben irt 6000 Ak értéket. Kijelentik, hogy a most megszerzett ingatlannal a sajit
és a Ptk. szerinti hozzatartozéik tulajdondban lévé terméfold nagysaga nem haladja meg
Csem® kozség termofold teriiletének Yi-ed részét.

Vevék a 2013. évi CXXIL. térvény értelmében kijelentik, hogy foldmiivesnek nem mindsiilo
belféldi természetes személyek, azonban tekintettel arra, hogy a birtokukban allo fold
teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart, igy a 2013. évi CXXIL térvény 10. § (2) bekezdése értelmében az 1./ pontban
koriilirt fold tulajdonjogat megszerezhetik.

Vevék kijelentik, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak és
ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi kitelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idGpontjitél szamitott 5 évig — a torvényben engedett esetek

kivételével — mas célra nem hasznositjak.

Vevik kijelentik tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisanak
teljesitésébil eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisuk (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas)
és hogy veliik szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliill nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottek.

Vevék kijelentik, hogy 2013. évi CXXII. térvény értelmében elévasarlasra nem jogosultak.

Vevék a 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 42. §-a alapjan nyilatkoznak, hogy nem
rendelkeznek részarany tulajdonnal.

Vevék vallaljak, hogy amennyiben a tulajdonjog Atruhazasardl szolé szerzddés targyat
képezé fold harmadik szemely hasznalatiban van a fennallé fildhasznalati jogviszony
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idétartalmat nem hosszabbitjik meg, és a megsziinést kivets idére a F oldforgalmi tv. 13. §
(1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallaljak.

Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan nem részei Hegykdozségnek.
Elado kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan haszonbérleti szerzédés nincs hatilyban.

2./ Vevtk az 1./ pontban koriilirt ingatlant az oft kitett vételron, ismert &s megtekintett
allapotban, per-, teher és igénymentesen jelen szerzddéssel egymas kozéte 1/2-1/2 aranyban

megvasaroljak.

3./ A vételar kicgyenlitése a felek megéllapodésa szerint:
3.1 Felek egyezden nyilatkoznak, hogy vevék jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg
3.000.000.-Ft, azaz Harommillié forint foglalét fizetnek meg eladé imknal vezetett
zamu barkszimlajira torténé utaldssal, mely bankszimlira térténé
teljesitést elad6 sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismer el. Eladd a foglalé megadott
bankszamlan val6 jévairasat jelen aldirasaval is elismeri, nyugtazza. Szerz6ds felek rogzitik, hogy
a foglalé a vételarba beszamitasra keriil. A felek kijelentik, hogy a foglalo jogi természetét
ismerik. A felek megallapitjak, hogy a foglalé a szerzédéses kitclmet biztosits
mellékkotelezettség, mely az adasvételi szerz8dés megkotésének biztositékaként is szolgal,
melynek értelmében, ha a szerzddésszeri teljesités meghitsuldsaért vevok felelések, agy vevdk
az atadott foglald Gsszegét elveszitik, mig ha a szerzédésszerii teljesités meghitsuldsaért elad6
felelds, Gigy eladé az atadott foglald kétszeresének Gsszegét koteles a veviknek a meghiusulast
kovetd 8 napon beliil egydsszegben megfizetni. Ha a szerzédés meghiusul és ezért egyik fél sem,

vagy mindkét fél felelos, a foglald visszajar.

3.2 Felek megallapodnak, hogy vevék a fennmaradé 37.000.000.-Ft, azaz Harminchétmillié
forint vételar-hatralékot a mezégazdasagi szerv jovahagyé hatarozatinak kézhezvételét
kivetd 30 napon beliil vallaljak teljesiteni eladé 3anknal vezetett

szam1 bankszamlijara torténd utalissal, mely bankszamlira torténé teljesitést elad6 sajat
kezéhez tirténd teljesitésnek ismer el. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar-hatralék
megadott bankszamlan torténé jovairasat kovetden haladéktalanul ennek tényérdl eljard ligyvédet
is értesiti, a tranzakcidt tartalmazé szamlatorténeti bejegyzéssel igazolja. Felek kijelentik, hogy
ezzel a teljes vételar megfizetésre keriil.

4./ A felek megéllapodtak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédésben foglalt vételi ajanlatot
elfogadd nyilatkozat érkezik, és azt a mez8gazdasagi igazgatési szerv Jjovahagyja, tovabba abban
az esetben, amennyiben elévasarlisra jogosulttdl az adasvételi szerzédésben foglalt vételi
ajanlatot elfogadd nyilatkozat ugyan nem érkezik, azonban az adasvételi szerzédést a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem hagyja jova, illetve a fent megjelslt addsvételi szerzédés
barmely okbol meghitsul, a felek 6nkéntes eljarasukkal jelen szerzédésiiket felbontjak és a
szerzbdés teljesedése hianyaban az eredeti 4llapotot allitjak helyre.

5./ Szerz6do felek jelen adasvételi szerzdédés aliirasaval kézosen kérik az 1./ pontban
meghatirozott ingatlan tekintetében a fild tulajdonjoganak Atruhizisira irdnyulé
szerzodés benytjtisa tényének feljegyzését az ingatlan-nyilvantartisba a 179/2023. (V.15)
Kormanyrendelet 21. § 43. pontja alapjan. Eladé jelen aldirasaval egyidejiileg aldirja és
ligyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog Atruhidzasara vonatkozo engedélyét (bejegyzési
engedély), melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja az 1./ pontban
meghatirozott ingatlan tekintetében kizarélagos tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasbol
valo térléséhez egyidejiileg vevék 1/2-1/2 ardnyi tulajdonjoga addsvétel jogeimén torténd
bejegyzéséhez. A bejegyzési engedély alairast kovetden iigyvédi letétbe keriil a jogerds
jovahagyas kézhezvételéig, amikor benydjthaté lesz a letéti szerzédésben irtak szerint a
féldhivatalba.

Vagany Szandra dr. Sasvari Kitti tigyvéd
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6./ Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokat a teljes vételar kifizetését kdvetd 3
napon beliil a vevOkre atruhdzza. Amennyiben eladé vevoket ezen idépontra nem tudja birtokba
bocsatani, Ggy kotelezettséget vallal arra, hogy a tényleges birtokba l1épés napjaig 10.000.-Ft/nap,
azaz Tizezer forint napi hasznalati dijat koteles fizetni vevok részére. A vevok az ingatlant
birtokba Iépésiiktd] kezdddBen hasznaljak, hasznait szedik. viselik terheit. Eladé vallalja. hogy a
vevok tulajdonjoganak bejegyzésekor az ingatlanba sem jogi, sem természetes személy, tovabba
semmilyen harmadik személy nem lesz bejelentve sem allandd, sem ideiglenes lakhelyként,
székhelyként vagy barmely mds moédon. Ennek érdekében az eladd villalja, hogy a vevdk
tulajdonjoganak bejegyzéséig az ingatlanbdl kijelentkezik, minden esetlegesen oda bejelentett
személy (természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem, de jogalanyisdggal
rendelkezé szervezet) kijelentkezésérdl, székhely, telephely, stb. hasznalatinak megsziinésérol
gondoskodik.

7./ Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlannal kapcsolatos, esetleg fenndlld kéziizemi
és egyéb dijtartozasat a birtokba [épéssel egyidejileg rendezi a kulcsok atadasaval, orak kozos
leolvasésa és a valtozasok szolgaltatok felé torténd bejelentésével egyidejlileg. Eladé kijelenti,
hogy a vevdk birtokba lépését megeldzden keletkezett az ingatlant terhelé minden koziizemi
tartozas megfizetéséért teljes felelosséget vallal. Eladd nyilatkozik, hogy a csatorna
kozmiifejlesztési hozzajarulas 6sszege megfizetésre keriilt az ingatlanra.

8./ Zakar Janos vevd kijelenti, hogy az ingatlan vételara a kizarélagos tulajdonaban 4llé Albertirsa
belteriilet 829 hrsz-0, természetben 2730 Albertirsa, Grof Széchenyi .t 20. szam alatti, 2705 m?
alapteriiletli, kivett lakohdz, udvar megnevezésli ingatlan értékesitésébdl szarmazik erre
tekintettel kéri az Illeték Foosztalyt, hogy a vagyonatruhazasi illeték kiszabdsanal a vevd jelen
nyilatkozatat az Itv. 26. § (1) bekezdés y) pontja alapjan figyelembe venni sziveskedjenek.
Vagany Szandra vevd nyilatkozik, hogy els6 lakastulajdonat szerzi és kéri az Illeték Flosztalyt,
hogy a vagyonatruhdzasi illeték kiszabasanal a vevd jelen nyilatkozatat az Itv. 26. § (9) és (15)
bek. alapjan figyelembe venni és az illeték megfizetésére részére 12 havi részletet engedélyezni

sziveskedjenek.

9./ Felek kijelentik, hogy cselekvéképes nagykord honos magyar allampolgarok, akik
szerzddéskotési képességét jogszabaly nem korlatozza.

10./ A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a mez6- és erdégazdalkodasi foldek
forgalmarol szold 2013. évi CXXIL tv, a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013.évi CXXIL térvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6l6
2013. évi CCXIL. térvény valamint a természet védelmérol szolé 1996. évi LIIT tv. ide vonatkozé

rendelkezései az iranyadok.

11./ Per- és vita esetére a felek kikotik — értékhatartdl fiiggden — az ingatlan fekvése szerinti
jarasbirdsag, illetve torvényszék kizarolagos illetekessegeét.

12./ A felek megbizast adnak dr. Sasvari Kitti igyvédnek (székhely: 2700 Cegleéd, Népkor utca
6. I. em. 105., nyilvantarté kamara: Pest Varmegyei Ugyvedl Kamara, kamarai nyilvantartasi
szam: 13- 040060, Tel: 0630/3004887, E-mail: dr.sasvarikitti@gmail.com) a szerzodés és
modositasai megszerkesztésére, az ellenjegyzésre, a foldhivatali eljarasban a felek képviseletére,
a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd vevéi jog, a tulajdonjog bejegyzés, elado tulajdonjoganak
torlése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. elott képviseletiikre, tovabbd a tulajdonjog bejegyzés¢hez
szilkséges iratok elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatali kérelem modositasara, a tulajdoni
lap tartalmaba vald betekintésre a bejegyzési engedély beny(ijtasaig tovabba, hogy az adasveételi
szerzddést megkiildje a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabdl, valamint a
B400E adatlap benytjtasara. A megbizott iigyvéd a meghatalmazist elfogadja. Felek rogzitik.
hogy jelen megbizas nem terjed ki a hiteliigyintézésben/allami timogatés igénylésével
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kapcsolatos tigyintézésben val részvételre, illetve az illeték és addfizetési kitelezetiséggel

kapcsolatos jogi tanacsadasra.

13./ Szerz6dé felek egyezéen Ggy nyilatkoznak, hogy tigyleti akaratukat és jognyilatkozataikat
ezen szerzGdés szerint az eljard tigyvéd a szerzddés tartalmaval egyez0 ligyvédi tényvazlatba
foglalta, azt megmagyarazta, felek a kioktatast megértdleg és jovahagydlag tudomésul vették,
ezért nem kérik annak kiilén iven szévegezve az ajrafelvételét, megismétlését.

14/ Eljard iigyvéd tajékoztatja a szerzédd feleket. hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasar6l sz6l6 2017. évi LIII. trvény — a
tovabbiakban: ,,Pmt.” - alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan
jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgéltatiasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Felek
jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a felek személyi
adatait tartalmazé okmanyaikré! fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba - sziikség
esetén — az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL torvényben, valamint az 54/2007.
(XII. 21.) IRM rendeletben (a Jjogligyletek biztonsaganak erésitése érdekében az lgyvéd altal
végzendd személyazonossig- és igazolvany-ellenérzéssel  kapesolatos eljaras részletes
szabalyairdl és az ellenbrzéssel kapesolatos tigyek nyilvantartasardl) foglaltak szerint adataikat a
kézponti nyilvantartasokban ellendrizze. Szerz6dd felek tudomasul veszik eljaré tgyvéd
thjékoztatasat, amely szerint az adatokat az Info tv. és az Eurépai Uni¢ altal kibocsatott egységes
adatkezelési rendelet (GDPR) szerint kizérolag a szerzOdéshez kapcsolodsd megbizasa és
Jjogszabalyi eldirdson alapuld kotelezettségei teljesitése kdrében és céljabol kezeli.

Ezen 8 eredeti példanyban késziilt adasvételi szerz0dest, mely koziil egy biztonsagi kellékkel
rendelkezé papir alapii okmanyon lett kiallitva, a felek elolvasas és megértés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag és sajat keziileg irtdk ala a szerzédést
szerkesztd ligyvéd elétt,

Cegléd, 2026. julius 13.

Stroban Laszlo

elado
................ PV S L A
Zakar Janos Vagany Szandra
vevd vevd

wSzerkesztettem és ellenjegyzem: dr. Sasvari Kitti iigvvéd (Pest Virmegyei Ugyvédi
Kamara, k.a.: 36078637, 2700 Cegléd, Népkor u. 6. L. em. 105.) Cegléd, 2026.07.13.”







