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személyi azonositd: 2-860819-2473), mint vevi kizott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
LELADO
1.1.Eladé kinyilatkoztatja, hogy belfoldi természetes személy, cselekvéképes magyar allampolgar elidegenitési jogait, képessége
jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzék. Elad6 tulajdondf képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Hoddsz, 1739 hrsz.-u, 211570
térmértéki, 5,14 Ak értékil gylimolesds megjeldlésii lm'lfem't'g ingatlan, Eladd szavatossagot véllal azért, hogy az 1.1.pontban? ¢ =
megjeldlt ingatlan per, teher, igény és egyéb korlatozédsmentes, azt ad6 vagy adok médjara behajthatd tartozasok nem terhelik, ezen”
adasvételi szerzGdéssel koriilirt ingatlan egyéb jogiigyletbe nincsenck bevonva, més személynek olyan joga nem all fenn az ) ]
ingatlanon, amely a vevd birtokba keriilését és tulajdonszerzését akadalyozna, illetve korlétozna. Kijelenti, hogy az ingatlant
3.személy javira, feles-bérlet, szivességi, hasznalati, foldhaszonbérleti, haszonélvezeti jog, szolgalmi jog, foldhasznalat nem
terhel.
2.VEVO
2.1.A vev§ kinyilatkoztatja cselekvoképes magyar allampolgdr, belféldi természetes személy és szavatolja, hogy ingatlanszerzési
jogai vagy képességei nem korldtozottak. A vevd kinyilatkoztatja, hogy elévisdrlisra nem jogosult, a Féldtorvény 10§ alapjén, a
birtokaban all6 fold teriileti nagysdga a megszerezni kivint fold teriiletnagysdgival nem haladja meg az 1 hektart.
A Foldforgalmi tv.13 § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a vevd vallalja hogy a fold hasznélatat mésnak nem engedik at,
azt maguk haszndlja és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.
A Foldforgalmi tv.14 § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelen a vevonek nincs a fldhasznélatért jéro ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi faldhaszndlattal kapesolatos jogersen megéllapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozdsa (
foldhasznalati dijtartozas). A Foldforgalmi tv.14 § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelGen a vevivel szemben a szerzést
megel6zé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitott (szankcid-
foldszerzési tilalom ).
A Fisldforgalmi tv.16 § (1) bekezdésben foglaltak alapjdn vevd kijelenti, hogy a terméfold tulajdonjogat jogosult megszerezni,
ezen ingatlan tulajdonjogénak megszerzésével a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évd termdfold teriiletnagysaga nem
haladja meg a 300 hektart (féldszerzési maximum), valamint a Foldforgalmi tv.16 § (2) bekezdésben foglaltak alapjén kijelenti,
hogy ezen ingatlan birtokanak megszerzésével a mér birtokdban 1évé termdfold teriiletnagysaga nem haladja meg az 1.200
hekiare (dirtokmaximum).
A vevl részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
3. ADASVETEL
3.1.A jelen szerz6dés 1.1.pontjaban meghatdrozott ingatlant az eladd eladja megtekintés utdn a kolesonésen kialkudott 1.000.000 Ft,
azaz egymillio forint vételaron megveszi, akként, hogy a ingatlan foldértéke 950.000 Ft, az dltetvény értéke 50.000 Ft, az
ingatlanokon gazdasagi épiilet és az ingatlan forgalmi értékét noveld agrotechnikai létesitmény nem talalhatd.
Szerz6dé felek ismerettel birnak arrél hogy terméfold vonatkozasiban a vételar csak és kizarélag bankszamlra térténg
atutalassal torténhet. A vételar az eladé rendelkezésének megfelelgen az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett eladé nevén lévd

L szamlaszamara a szerzidéskotés napjan keriilt atutalasra. Eladé kinyilatkoztatja, hogy a fenti
bankszamlajara érkezett 6sszeget sajat kezéhez torténé teljesitésnek ismer el, a vételar megfizetése, a bankszamlara torténd
jévairasat jelen szerzédésben is elismeri, nyugtizza. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kozzététel idGtartama alatt
a vevét sorrendben megel§zb elfvasarlisra jogosulttol érvényes elfogadé nyilatkozat érkezik, abban az esetben az adasvételi
szerzGdés az érvényes elfogadd nyilatkozatot tevével, mint 1ij vevdvel jon 1étre. Ezen esetben eladé kételezettséget vallal arra, hogy
a vevd altal megfizetett vételarat a jovahagyo hatdrozat kézhezvételét kovetd 5 napon beliil igazolhaté médon (- mely nem
munkanapként értelmezendf )a vevd részére visszafizetik. Felek abban is megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen adasvételi
szerzéidés jovahagydsat a mezdgazdasagi igazgatasi szerv megtagadnd, abban az esetben a felek a jelen addsvételi szerzddést
felbontjak. Ezen esetben elacé kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vevd altal megfizetett vételérat a megtagadd hatdrozat
kézhezvételétd] szamitote 5 napon beliil a vevd részére visszafizeti. Amennyiben a vevvel azonos ranghelyen 16vé elvasarlasra
jogosult él az eldvasarlasi jogdval ugy eladd kijelentik, hogy jelen szerzddés vevijével kivanja a szerzddést megkotni,
fenntartani. A felek kitelezettséget vallalnak arra, hogy a szerz6dést annak alairdsdtél szamitott 8 napon beliil eldzetes
megvizsgalasa céljabol a mezdgazdasigi igazgatési szervnek (a fild fekvése szerint illetékes fdvarosi és megyei
kormanyhivatal foldhivatala, a tovabbiakban: Foldhivatal) megkiildik, aki 15 napon beliil dént a szerzédés jovihagyasanak
megtagadasardl, vagy annak kozzétételérdl. Abban az esetben, ha a Foldhivatal az elézetes vizsgdlat sordn nem tagadja meg az
adasvételi szerzédést, akkor hivatalbél elrendeli a kizzétételt (azaz kifiiggesztést, azonban a kozzététel nem mindsiil az szerzGdés
jovéhagyasanak), ezzel egyidejiileg megkeresi a flld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a fold tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyulé szerzédés benytijtasa tényének feljegyzése érdekében. Ha azonban a hatésigi eljaras nem
jévahagyassal zarul, akkor a mezigazdasdgi igazgatési szerv a dontésével egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigvi hatdsdcot a ténvfeljegyzés térlése irdnt.
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4.TULAJDONJOG BEJEGYZES

4.1. Az elad6 a jelen szerz6dés aldirasaval egyidben, minden tovabbi kikétés és feltétel nélkiil visszavonhatatlan hozzdjaruldsét adja
ahhoz, hogy a vev( nevére adasvétel jogcimén az 1.1. pontban megjelslt ingatlan tulajdonjog 1/1 tulajdoni aranyban, az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. A felek tudomassal birnak arrél, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyo
hatarozataig, a zaradékolt szerzddésig, mely a jogiigylet hatalyossagihoz sziikséges, a tulajdonjog bejegyzésére nem keriilhet
sor. A felek a jovdhagydsig e szerzGdéshez kotve vannak, ennek hidnyéban a szerzidés megkotése el6tti eredeti allapotot kell
helyreéllitani.

5.BIRTOKBAADAS,BIRTOKBAVETEL

5.1.A felek megallapodnak az ingatlan birtokanak atruhazasaban is, mely a tényleges hatalom &tengedésével valdsul meg. A
birtokba adasara a szerzgdéskotés napjan keriil sor. A 1j tulajdonos a birtokba 1épés napjatdl gyakorolja a tulajdonjogbél ereds
Osszes jogositvanyt, illetve viseli tulajdonjoga gyakorlaséval dsszefiiggé terheket. A birtokbavétel idejéig az eladd, azt kévetden a
vevd viseli az 1.1.pont alatti ingatlan terheit ,mésra at nem hérithat6 karait, valamint hizza hasznait, gondoskodik az ingatlan
megovasérol és az estleges kdrelharitasrol.

6.EGYEB

6.1.Elado viseli az ingatlan ataddsaval és az ingatlan-nyilvantartdsba feltintetett dllapot rendezésével kapcsolatos kéltségeket. Vevot
terhelik a szerz6déskotés koltségei, tovabbd az dtvétellel és az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéssel kapcsolatos kiltségek. Az
okiratszerkeszt6 ligyvéd megbizdsa ad6jogi kérdésekben torténd tandcsadésra és tdjékoztatasra nem terjedt ki, igy e kérben a
szerzdo feleknek a szerzodés alapjan ket terheld illeték-, illetve adékdtelezettség targyaban adoszakértdvel, kényvelgvel kell
konzultalniuk.

6.2.Az eladd tudomdssal bir arrél, hogy az ingatlan értékesitésébél befolyt 6sszeg utdn a ra irdnyadd szabdlyok szerint, az ott irt
kivételtdl eltekintve addfizetési kitelezettség all fenn. ( 15 % ) Az eladd a jogszabalyban eldirt feltételek fenndllisa esetén a
1995.évi CXVILtv. 1 szamii melléklet 9.5.1. alapjan vagy pl. 6 évnél régebbi tulajdonszerzés esetén mentesiilhet az adéfizetési
kotelezettség aldl.

A vevd az Itv.268/1/bek. p, pontja alapjan mentesiilést kérhet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél, ha (4 % )
kinyilatkoztatja, hogy a birtokba addstdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezésél kovetd 12. hénap utolsé napjaté] szdmitva
5 évig a term6f6ld tulajdonjogdt nem idegeniti el, a terméféldon vagyoni érték jogot nem alapit, és a terméfsldet egyéni
véllalkozoként, mezégazdasagi Gstermeléként vagy csalddi gazdalkoddként mezo-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. A vagyonszerzd koteles B400E-adatlapot kézvetleniil a NAV-nak bekiildeni, mely térténhet az Online
Nyomtatvanykitoltd Alkalmazdsban (ONYA) 1itjan ( a https:/onya.nav.gov.hu linken )

6.3.A felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban a szerzédésben rogzitett tényekrdl tajékoztattak az okiratot szerkeszto
ligyvédet, mds jogoknak és kotelezettségeknek a szerzédésben rijgzitését nem kérték. A szerzods felek kijelentik azt is, hogy
semmilyen, az igy szempontjabol lényeges tényt nem hallgattak el, az éltaluk adott informécick valésak. A jelen szerz6déshen
foglalt adatokat, tényeket eljdr6 tigyvéd a szerz&dd felek eldaddsa alapjén rogzitette, melyek valdsagaért és pontossagaért szerz6dd
felek feltétlen feleltsséget vallalnak

Az oldratszerkesatt ligyvéd tdjékoztatja a Szerzddo Feleket, hogy a pénzmosas és a lerrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakaddlyozasdrol sz616 2017. évi LIII, térvény (tovébbiakban: ,,Pmt.”) alapjan azonositasi kitelezettség terheli a szerz6dé felek
adatai, illet6leg a képviseletiikben eljéré személyek adatai vonatkozasaban.

A szerz6dG6 felek a szerzGdést annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint akaratukkal mindenben egyezdt sajét keziileg az okiratot
készitd és ellenjegyzd iigyvéd eldtt jovahagyolag aldirdsukkal litték el E szerzédéshen nem szabalyozott kérdésben a Polgéri
Torvénykonyv rendelkezése az iranyaddk. A vev az eladd hozzajarulaséval Dr. Nagy Gabriella Katalin tigyvédet bizza meg a
szerzodés elkészitésével és a bejegyzési kérelem beadasanak kivételével a Foldhivatali eljdrds lefolytatdsaval, azzal, hogy kérik a
Féldhivatalt arra, hogy a bejegyz6 hatdrozatot kdzvetleniil az eladd és vevé részére is sziveskedjenek kézbesiteni az
Akr.138(6)bekezdésre is figyelemmel. Ugyvéd a megbizést elfogadja. A jelen szerzddés egyben iligyvédi tényvazlatnak is minésiil.

A szerzddés késziilt: Matészalkan, 2026.08.05.
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