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amely 1étrej6it egyrészrd]:

Juhdsz Attiddné e (személyi azonositd: I -

sziletési hely és id6: : ©7 addazonosito jel: 4183 Kaba, Eétvos
Jozsef utca 4. sz. alatti lakos, mint eladé / a tovabbiakban: elado / részérdl,

masrészrél:

Pinczésiné Ludman Viktéria ¢ . (személyi azonositd: _ . n,
L sziiletési hely és id6: - addazonosité jel
4181 Nadudvar, Kossuth utca 19. sz. alatti lakos, mint vevé / a tovabbiakban: vevé / részérédl

az alulirott helyen és napon az alébbi feltételek mellett:

1./ Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy Juhdsz Attilané elado tulajdonst képezi 1/1 arinyban
a kabai 0208/16. hrse. alatti 2 ha 7954 m® nagysigi 97,66 aranykorona értékii 1, 2, 3 mindségi
osztalyt szantd megjelolést kiilteriileti foldingatlan. A foldingatlan terhelve van Juhasz Attila sz.n.
Juhdsz Attila (személyi azonositd: 1 521208 0959 an. Csatré Zséfia — szilletési hely és id6: Kaba,
1952. 12. 08. - addazonositd jel: 8313874449) 4183 Kaba, Eotvos utca 4. sz. alatti lakos részére
holtig tarté haszonélvezeti joggal. Egyebekben a foldingatlan tehermentes.

Szerz8dd6 felek itl rigeitik, hogy a foldingatlanon nem talilhaté itltetvény, felillépitmény vagy a
kiilteriileti foldingatlan forgalmi ériékét, illetve hasznait novel§ agrotechnikai Iétesitmény.

Az elado6 szavatolja a vevbnek, hogy az eladd tulajdonét igazold tulajdoni lap masolata pontosan,
tikibzi 4 [oldingatlannak a jelen szerzodés alafrasanak a napjdn meglév$ helyzetét, tovibba nem
leteznek olyan, az eladé altal is ismert jogok és tények, kotelezetiségek vagy ezekre vonatkozd
bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni fapon nincsenek feltiintetve.

Szers6dd felek egyerben rogzitik, hogy az adisvétel tirgydt képezd kitlteritleti foldingatian fekvése
scerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazdsdt szabdlyozd helyi dnkormdnyzati
rendeletek nincsenek hatilyban.

A 2025. évi XLVIIL Hoviv. szerinti elévisdrldsi jog nem vonathozik az addsvétel targyit képezd
kitlieraleti foldingatlanra.

2/ A fent megnevezett és korillirt kabai 0208/16. hrsz. alatti foldingatlant Juhdsz Attilané eladd
eladja, mig Pinczésiné Ludman Viktéria vevé megvasarolja 1/1 ardnyban ismert és megtekintett
allapotban - torténelmi bazisjogosultsiggal egyiitt - Gsszesen 20,000,000 Ft, azaz hiiszmillié forint
kolesonosen kialkudott vételarért.
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Szerzdd felek egyezben rogzitik, hogy a vételdr a jelen okiratban késSbb részletezett hatbsagi
jovahagyést kivetden, a vevt tulajdonszerzését engedélyezd jogerds zaradékolt addsvételi szerz8dés
kézhezvételét kovetd 10 munkanapon belil keril megfizetésre Atutalds dtjdn kilon atvételi
elismervény ellenében, amennyiben az eladd igazolja, hogy a foldingatlan tulajdoni lapjin a
szerzddéskatéskori allapothoz képest valtozas nem kovetkezett be. '

3./ Alulirott Juhész Attilané eladd kijelentem, hogy a foldingatlan - 1.) pontban megjelolt holtig tart6
haszonélvezeti jogon tili - teljes per-, teher és igénymentességéért szavatossigot villalok, Alulirott
Juhdsz Attildné ¢ladd ezennel kijelentem, hogy cselekvéképes miagyar allampolgar vagyok,
ugyletkotési és nyilatkozattételi képességem nem korlgtozott, Alulirott Pinczésiné Ludman Viktéria
vev$ ezennel kijelentem, hogy cselekvSképes magyar allampolgar vagyok, ugyletkotési és
nyilatkozattételi képességem nem korlatozott, ingatlanszerzésemet jogszabaly nem korlitozza.
Alulirott Juhdsz Attiliné eladé kijelentem, hogy a teljes vételir megfizetésével egyidejiileg
villalom feljogositani Pinczésiné Ludman Viktéridt arra, hogy tulajdonjogdt a kabai 0208/16.
hrsz. alatti foldingatlanra 1/1 ardnyban adidsvétel jogcimén bejegyeztesse. Alulirott Juhdsz
Attiliné eladé Kkijelentem, hogy a bejegyzési engedélyt villalom megadom Pinczésiné Ludman
Viktéria vevo részére a teljes vételdr megfizetésével egyidejileg.

Alulirott Juhdsz Attila e < nveanas (oL €Elyi azONOSIE: ,
— sziiletési hely és idé: ... . adbéazonositd jel: 4183 Kaba, Edtvis

utca 4, sz. alatti lakos holtig tarté haszonélvezeti jog jogosult ezennel kijelentem, hogy a kabai
0208/16. hrsz. alatti kiilteriileti foldingatlanon Iév6 holtig tarté haszonélvezeti jogom tbrléséhez
ezennel hozzdjfrulok ingyenesen ellenérték megfizetése nélkiil, a holtig tarté haszonélvezeti
jogom torlésére vonatkozé torlési engedéiyt ezennel megadom, a holtig tarté haszonélvezeti
jogom feltétleniil és visszavonhatatianul t8rslhetd a kabai 0208716, hrsz. alatti foldingatlanrél.

Eladé tudomasul veszi, hogy a foldingatlant a tovabbiakban nem terheltetheti meg.

Elado kijelenti, hogy a foldingatlant semmilyen tovébbi hasznilati, haszonbérleti vagy egyéb
jogviszonybdl szarmazé, az ingatlan-nyilvéntartisban fel nem tintetett korlatozas nem terhel, illetve
aszal Lkapesolatban add, vagy egyéb jellegli koztartozéds nincs, tovabbd a foldingatlan
vonatkozasaban egyéb jogszabaly, megallapodas vagy szerz6dés szerinti el6vasirlasi jog nem ail
fenn.

Tladé czennel tudomasul veszi, hogy a foldingatlanra harmadik személy részére nem jegyeztethet be
olyan jogot, amely a vevé tilajdonszerzését és birtokba 1épését akadalyoznd vagy korlatozna,
ellenkezd esetben a felek a vevéd javara elallast jogot kotnek ki.

A vevd az elallisi joght kilondsen akkor gyakorolhatja, ha a foldingatlanra a jelen szerzGdés
aldirasat kovetGen harmadik seemély javéra az ingatlan-nyilvantartasba olyan jogot jegycznek be,
amely a vevé tulajdonszerzését korlatozza vagy akadélyozza. (igy kulonosen, ha a foldingatlanra
jelzalogjogot, végrehajtasi jogot, harmadik személy javara tulajdonjogot stb. jegyeznek be) Felek
megallapodnak, hogy a vevd elobb részletezett elallasa esetén a szerzbdést a megkdtésére visszahato
hatallyal sziintetik meg. :

Felek kizitt a jelen szerzédés jogerds zaradékolasinak iddponijdig fliggd jogi helyzet dll fenn, felek
tudomaisul veszik, hogy a jelen szerzédés ingatlan-nyilvimartdsi bejegyzés alopjdul akkor szolgdlhat,
amennyiben aymak eredeti példdnyan szerepel a hatosag jévahagyasdrol sz6lo zaradék.
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A jogerds zaradékolt szerzédés kézhezvételét kivetben uz okiratszerkeszid iigyvéd nyijtia be a jelen
szerzbdést o kérzeti foldhivatalhoz.

Juhdsz Attildné letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzésérsl szols nyilatkozatokat hat egymdssal
egyerd evedeti példanyban dr. Réz Szilvia letéthezels iigyvédnél, amelyeknek az dtvételés dr. Réz
Szilvia letéthezeli a jelen szerzédés aldirdsaval igazolja.

Dr. Réz Szilvia letétkezel a tulajdonjog bejegyzésérdl szo16 nyilatkozatokat a teljes vételdr megfize-
téséig kiteles Orizni.

Juhdsz Attilané a teljes vételdr megfizetés tényérél haladéktalanul koreles értesiteni dr. Réz Szilvia
iigyvédet. Az eladoi értesités elmaraddsa esetén vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt ér-
demliden igazolni az figyvéd felé.

Juhdsz Attiléné a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjdruld nyilatkozatokat azzal a letéti utasitassal he-
lyezi letétbe, hogy eljird iigyvéd a nyilathozatokat a teljes vételdr megfizetését kiveten kiteles az il-
letékes foldhivatathoz benyijtani, vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyitvantartasi bejegyzése végett,
amennyiben bdrmely szerz6d6 fél részérdl a teljes vételdr vevé dliali megfizetése az eljaro iigyvéd fo-
¢ igazoldst nyer.

Amennyiben az addsvételi szerzbdésben foglalt kifizetési hatdriddig nem tériénik meg a foldingation
vételdrdnak kifizetése, illetve az addsvételi szerzbdés nem keriil modositasra és abban mdsként nem
rendelkeznek felek, gy aletétkezeld a letett nyilatkozatokat a letevd kezeihez koteles dtadni.

Szerz0dé felek a letéthezeldi kirelezettségek teljesitéséért kilon dijazdst nem kotnek ki,

4./ Szerz6do felek egyezden rogeilik, hogy a (Oldingatlan bittoksba és hasznalataba vevd 2027. 01,
01. napjaval 1ép, tényleges birtokba lépésétdl viseli annak kiadasait, koltségeit, valamint hiizza annak
hasznait. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ez évi haszonbérleti dij megfizetésre keriilt.

Alulivott Juhdsy Attiliné ezennel kijelentem, hogy a kabai 0208/16. hrsy alatti foldingatian a
Kabai Loszhdt Kft. haszndlatiban 611 haszonbérlet jogcimén 2041. 12. 31. napjdig. A haszonbérleti
dij dsszege 150,000 Fvhektdr/év - amely haszonbért felek évente felitlvizsgdlidk és azg inflicio
mértékével évente megemelhetik. A haszonbérleti dij dssiegét utdlag tirgyév december hénapban
kell megfizetni,

Alulirott Juhdsy Attiliné eladd erennel kijelentem, hogy « tulajdonjog dtruhdzisirol siolé
Szerzddés tirgydt képerd kilteriileti foldingatlant a szerzGdéskotés idépontjaban még hatdlyba nem
lépett fildhaszndlati szerz6dés nem érinti.

Aludirots vevs ugyanaldor itt jelentem ki, hogy kotelezettséget vallalok arra, hogy a fenndllo
Joldhasznaloti jogviszony iddtartamdt nem hosszabbiiom meg, és a fenndllo szerzédés megsziinését
kivetden vallalom, hogy a foldingarlan haszndlatat masnak nem engedem dt, azt magam haszndlom
és ennek sordn elegel teszek a foldhasznositdsi kotelezettségnek, tovabbd a szerzédés megsziinését
kovetben vallalom, hogy a foldingatlanra a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott ot évig — a
torvényben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom.

5./ Szerzd6 felek egyezBen rogzitik, hogy a szerzédés elkészitésével jaré kiadas, visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték, igazgatasi és szolgaltatdsi dij osszege a vevdt, mig az esetlegesen felmeriild
személyi jovedelemado fizetési kotelezettség az eladét terheli.
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Szerzbdd felek egyezben kijelentik, hogy a személyi jovedelemado és visszterhes vagyonatruhazasi
illeték bevallasi és fizetési kotelezettségekre, a mentesilés feltételeire, a kedvezmények
igénybevételére, valamint a forgalmi értéknek az allami adéhatosdg altali felulvizsgdlhatosagara
vonatkozd hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseket, valamint azok alapjan a jogaikra. és
kotelezettségeikre vonatkozd tigyvédi kioktatdst tudomésul veszik, és ezen hatosagok el6it dnalldan
jamak el.

Szerz6d6 felek egyezben kinyilatkozzdk, hogy a fenti foldingatlanra a mezd- és
erdégazdalkodssi foldek forgalmarél szél6 2013. évi CXXIL torvény alapjan az oft
meghatdrozott el§visarlasi jog jogosultjain kiviil egyéb jogszabdlyon alapulé eldvasarlisi jog
nem i) fenn,

6./ Szerz6d6 felek az iigyvéd thjékoztatdsat kovetden egyezben tudomdsul veszik, hogy az 1. pontban
megjelolt foldingatlan adisvétele a 1esd- és e dogazdasigl [Oldek furgalnaidl rendelkezd 2013, évi
CXXII. térvény {a tovédbbiakban: t6ivény) hatalya ald tartozik.

Alulirott Pinczésiné Ludman Viktoria vevé ezennel kijelentem, hogy nincs a foldhasznalatért
jaré ellenszolgiltatisinak teljesitésébil eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos
jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsom.

Alulirott Pinczésiné Ludman Viktoria vevé ezennel kijelentem, hogy a szerzédéskitést
megelézé 5 éven beliil nem dllapitottik meg velem szemben, hogy szerzési korldtozisok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotittem.

Alulirott Pinczésiné Ludman Viktéria vevd ezennel kijelentem, hogy a birtokomban &l fold
jogellenes mds céld hasznositdsa, vagy a hasznositisi kotelezetiség megsértése miatt az
ingatlaniigyl hatésdg — az adasvételi szerzédéskitést megelézé 5 éven beliil — jogerdsen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki velem szemben.

Vevé kijelenti, hogy foldtulajdon szerzési joga a tirvény 16. § (1) bekezdésében foglalt
szabdlyon alapszik, tulajdonszerzése a ldtulajdon szerzési korlitosdsba vagy mis akadalyba
nem Gtkozik. Vevé kijelenti, hogy magyar é&llampolgar, Magyarorszagon foldmivesként
nyilvantartdsba vett belfoldi természetes személy, aki a térvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozott mezdgazdasagi vagy erdészei szakirinyl képzettséggel rendelkezik és igazoltan
legalabb 3 éve mezb-, erdégazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat nevében
és sajat kockézatara folyamatosan Magyarorszagon folytat, és ebbél igazoltan arbevetele szérmazott,
vagy az arbevétel azért maradt el, mert a megvalosult mez6- vagy erddgazdasagi céli beruhdzas még
nem hasznosulhatott.

Vevé kijelenti, hogy nem ll a tulajdondban vagy a birtokiban a torvényes mértéket
meghaladé mez6gazdasagi ingatlantulajdon — ideértve a zdrtkertet is — igy a tbrvényben elbirt
tulajdonszerzési korldtozas ald nem esik, a térvény 16. § (1), (2) és (3) hekezdésében foglalt
szabalyt vev6 nem sérti.

Vevé kijelenti, hogy élethivatasszeriien mezégazdasigi miiveléssel foglalkozd személy,
nyilvintartasba vett foldmiives, tovabbd a Mezbgazdasigi és Vidékfejlesztési Hivatal altal
kiadott 1010833335 regisztraciés szdmmal rendelkezs, mezdgazdasagi tevékenységet végzd
maganszemélynek mindsil.




Vevd kijelenti és vallalja, hogy a foldingatlan hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznilja és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositdsi kotelezettségiiknek, vallalja tovibba,
hogy a foldingatlant a tulajdonszerzés id6pontjatdl szdmitott 8t évig — a tOorvényben
meghatirozott esetek kivételével — m4s célra nem hasznosiija.

Alulirott Pinczésiné Ludman Viktéria vevé kijelentem, hogy a Nemzeti Agrirgazdasigi
Kamara tagja vagyok, kamarai szamon: P000000607621

Alulirott Pinczésiné Ludman Viktéria kijelentem, hogy a Hajdiszoboszloi Jardsi Féldhivatal
altal 510087/2017.11.07. sz. alatti hatdrozata alapjin foldmiivesnek mindsiilok.

Alulirott Pinczésiné Ludman Viktéria kijelentem, hogy dstermeldk csaladi gazdasidganak tagja
vagyok, a csalddi gazdasag nyilvintartasi szima: 0CSG-00042447

Alulirott Pinczésiné Ludman Viktéria vevé ezennel Kijelentem, hogy nem rendelkezem
részardny-tulajdonnal,

Alulirott Pinczésiné Ludman Viktéria vevé ezennel kijelentem, hogy az elbvdsarlsi jogom a
kabai 0208/16. hrsz. alatti foldingatlan vonatkozdsdban a 2013, é&vi CXXIL torvény 18, § (1)
bekezdés e.) pontja és a (4) bekezdés a.) ponija alapjan 41l fenn, mivel olyan féldmiives vagyok,
akinek az életvitelszerii lakdshasznélata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkbzpontja legaldbb 3
éve olyan, Magyvarorszdg terilletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatira az
adds-vétel tdrgyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataritol koziton vagy
kozforgalom eldl el nem zdrt maganiton legfeljebb 20 km tivolsigra van és legalabb egy éve
dstermeldk csalddi gazdasiginak tagja.

Alulirott Pinczésiné Ludman Viktéria vevé itt jelentem ki, hogy foldmiives vagyok és itt vallalom,
hogy a birtokba adastdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd
napjatél szamitva 5 évig a megszerzett term&fold tulajdonjogét nem idegenitem ¢l, a term&fSldon
vagyoni értékdl jogot nem alapitok, és mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositom.

Fentiekre tekintettel kéri vevé az illetéket az Iletéktdrvény 1990, évi XCIIL tbrvény 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerinti kedvezmény figyelembevételével megallapitani.

Szerz6d6 felek tmdomasul veszik, hogy az adasvételi szerzddés a helyi foldbizottsag és az illetékes
megyei foldhivatal, mint mezbgazdasigi igazgatasi szerv hatdsagi jovahagyasahoz kotott a 2013, évi
CXXII. torvény 7. §-a alapjan.

7.4 Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben a torvényben foglalt sorrend szerinti elévételi jogosult a
torvényben foglaltaknak megfeleléen 81 az elévételi jogaval és érvényes forméban eldvasarlasi
nyilatkozatot tesz, az idékozben mér birtokba vett foldingatlan birtokét at kell adni az elvételre
jogosultnak,

Eladé a jelen szerzddés aldirdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a térvény
eléirasainak megfelelden esetlegesen olyan mas harmadik személy éine az elévasarldsi jogdval,
aki a jelen szerzddés vevdjével az eldvételre jogosultak sorrendjében egy szinten all, figy a jelen
szerzGdést az itt feltiintetett vevével tartja fenn hatdlyaban.
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Abban az esetben, ha a hatoség a jelen jogiigyletet nem hagyja jévé, gy felek vallaljak az eredeti
allapotot helyredllitani, és a jelen szerz8dés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek maguk
viselik,

8/ Alulirott szerz6d3 felek egyezden rogziik, hogy a jelen szerzédés elkészitésével,
ellenjegyzésével, a tlajdonjog bejegyeztetésével, valamint a foldhivatal el6tti eljardssal &s az
okiratok benydjtasaval ezennel dr. Réz Szilvia tigyvédet hatalmazzuk meg.

Szerz8d6 felek ezennel egyhangian meghatalmazzak okiratszerkeszté ugyvedet arra, hogy a térvény
altal elbirt a jelen szerzodéssel kapésolatos valamennyi kozzétételi és a szitkséges jOvahagyasok
beszerzésére iranyuld eljarasokban helyettitk teljes jogkorrel eljarjon, Oket teljes jogkorrel képviselje.

Aluliroit dr. Réz Szilvia iigyvéd ezennel kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom.

A szorz8d6 felek kotelesek a johiszemiiség, a tendelletésszali joggyakorlas clveinek szem el&it
tartisaval eljarni, egymast - a szerz8dés teljesitése érdekében - valamennyi 1ényeges kérilményrél
haladéktalanmul tajékoztatni.

Miutan ezen adésvételi szerz0dést felek atolvastak azt, mint akaratukkal mindenben megegyezlt a
mai napon sajat keziileg helybenhagyolag aléirtdk és egy-egy eredeti példanyban atvettek.

Nadudvar, 2026. 08. 03.
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uhasz Atfiland - eladd” Juhisz Attila { holrig tartd haszonélvezeti jog jogosult

Pincadsiné Ludinan Vikibiia - vevd

Ellenjegyzem dr, Réz Szilvia tigyvéd -KASZ: 36067784~ Nadudvaron 2026. 08, 03. napjan
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