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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol
Hopka Ferenc Lukacs

(sztiletési neve: Bt . sziiletési hely: ¢ sziiletési id6: ., anyja neve:
szemelyazonosxto jele: szemelyazonosxto igazolvany szdma: allandé lakcim: 3300
Eger, Kistalyai at 235. FSZ. 1 a., (a tulajdoni lapon kordbbi cime: 3300 Eger, Hadnagy utca 7. 1/2.) tartézkodasi
helye: 3397 Maklar Béke utca 18., lakcimet igazold hatésagi igazolvany szama: addazonosito jele:

allampolgarsaga:magyar)

mint Elado, akinek a képviseletében eljir egyetlen torvényes képuiseldje, édesanyja:
Sipos Bedta

(sziiletési neve: sziiletési hely: sztiletési 1do: , anyja neve:
szemeélyazonosito jele: . ; személyazonosito igazolvdany szdma: dllando lakcim: 3300 Eger, Kistdl /ru it
235. FSZ. 1 a., tartozkoddsi helye: 3397 Makldr Béke utca 18., lakcimet igazolo hatdsagi igazolvdny szama: )
adoazonosito jele: ; dllampolgdrsaga:magyar)

masrészrol
Paradi Aron

(sziiletési név: , sziiletési helye és ideje: ., anyja neve: ; személyazonosito jele:
. személyazonosit6 igazolvany szama: lakohelye: 3397 Maklar, Kerecsendi 1t 5., lakcimet
igazold hatdsagi igazolvany szama: . addazonosito jele: allampolgéarsaga: magyar;
csaladi gazdalkodo szama: MAK nyilvantartasi szama: foldmtvesi regisztracios szam:

mint Vevd

- a tovabbiakban egyiittesen: Felek - kz6tt a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel.

I Az adasvételi szerz6dés targya

Az ingatlan-nyilvantartas szerint az Elad6 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Maklar, kiiltertilet, 0104/6 hrsz.
alatt nyilvantartott ,, szanté” megnevezésii, 8618 m? alapteriiletti, 2. mingségi osztalyu, 32,92 kat. t. jov.ingatlan amely
természetben Maklar térségében talalhato. Az ingatlanon sem felépitmény sem iiltetvény nem taldlhato.

II.  Adasvétel

Elado jelen szerzédés aldirasaval kinyilvanitja azon akaratat, hogy - jelen szerz6dés szerinti feltételekkel - Vevo
részére eladja az 1. pontban koriilirt ingatlanat, a Vevé pedig jelen szerz6dés aldirasaval kinyilvanitja azon akaratat,
hogy az emlitett ingatlant megvasarolja megtekintett és ismert dllapotban ugy, ahogyan az a mai napon a
természetben megtalalhato.

ITI. Vételar, fizetési iitemezés

3.1  Felek az 1. pontban koriilirt ingatlan forgalmi értékét és vételardt a helyben szokasos forgalmi értékek alapul
vételevel a kélesondsen kialkudott 1.722.000,- Ft, azaz Egymillié-hétszazhuszonkettezer forintban
hatarozzak meg.

A vetelar meghatarozasanal Felek az ingatlan ad6-értékbizonyitvanyaban foglaltakat fogadtak el.

Felek a jelen szerz6désben meghatdrozott vételarat ertckaranyosnak tekintik, az ingatlan, valamint a vételar, mint
smlgaltatas és ellens7olgalta tas kozott nincs ertekkulonbseg Erre *1gvelemmcl Fe]ek I‘OUthlk hogy a Ptk. 6:98 § (2)

3.2 Vev(i a teljes vételérat; oner6bdél a kiilon iven szovegezett iig1
154.§ (2)) fizeti meg egyﬁsszegben legkésébb a jelen adésvételiS'/e
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dontés kézhezvételét kovets 8 napon beliil maradéktalanul az Eladé javara (kozlemény: vételar Makldr, Kiilteriilet,
0104/6. hrsz.).

Ezen dOsszeg dtvételérdl szolo kiilon fven szévegezett nyilatkozatdt Elado jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg iigyvédi letétbe
helyezi 4 eredeti példanyban - amelyek koziil 1 biztonsdgi okmdnyon késziilt - azzal az utasitdssal, hogy okiratszerkesztd iigyoved
abban az esetben jogosult és kiteles azt haladéktalanul az illetékes foldhivatalhoz benyiijtani, ha a Vevd a vételar atutaldsdanak
maradéktalan megtorténtét hitelt érdemld okirattal részére igazolja, valamint azt az Elado is irdsban megerdsiti okiratszerkesztd
ligyvédnek a melinda@megyesiespapai.hu elektronikus levélcimre.

Okiratszerkesztd tigyvéd ezen szerzddés aldirdsdval vdllalja, hogy az dltala dtvett eredeti okiratot mint letetben lévd okiratokat
megorzi és a fenti feltétel teljesiilése esetén az illetékes foldhivatalhoz benyiijtia a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekeben.
Amennyiben jelen szerzddés a meghatdrozott idopontban és modon nem teljestilne, 1igy az dtvett okiratot az iigyvéd az Elado
részére visszaszolgaltatja. Elado tudomdsul veszi, hogy jelen szerzddés teljesitési hatdridejeéig az dltala atadott nyilatkozatokat
nem kérheti vissza és azokat az iigyvéd a részére nem adhatjak at. Az okiratot 6rzd tigyvéd a jelen szerzddéstol eltérd modon a
nyilatkozat példdanyait nem haszndlhatja fel és azok 6rzését mdsnak nem engedheti dt, tovabba a nyilatkozat elveszteése vagy
megsemmistilése esetén felel az ezzel dsszefiiggésben felmertild karokert.

IV. A szerz6dé felek nyilatkozatai:

4.1. Vevé nyilatkozata a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. tv. alapjan:

41.1. A Vevs belfoldi természetes személy, ezen talmenden sziiletésétsl fogva a 18.§ (1) bb.) pontja szerinti
HELYBEN LAKO, ezen tilmenden pedig CSALADI GAZDALKODO, igy elGvasarlasra 'jogosult.

4.1.2. A Vevd, mint belfoldi természetes személy nyilatkozik, hogy a mez6-és erd6gazdasagi foldek forgalmarol
sz0lo 2013. évi CXXIL torvény 16.§ 1. és 2. bekezdése alapjan jelen tulajdonszerzése nem iitkozik a
torvény szerinti foldszerzési és birtok maximumba.

4.1.3. Vevoé nyilatkozik a 2013. évi CXXII. torvény 14.§ (1) bekezdése alapjin, hogy nincs a féldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

414. Vev6 nyilatkozik a 2013. évi CXXIL torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan, hogy vele szemben a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotott.

4.1.5. Vevé nyilatkozik a 2013. évi CXXIL. torvény 13.§ (1) bekezdésének megfeleléen vallalja, hogy fold
hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott 5 évig - a
2013. évi CXXII torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

4.1.6. Vevé nyilatkozata a 109/1999. (XIIL. 29.) FVM rend. az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI.
torvény végrehajtasar6l alapjan: Vevé nyilatkozik a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet az ingatlan-
nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLIL torvény végrehajtasarol 68/C. § alapjan, hogy részariny-
tulajdonnal nem rendelkezik.

4.2. Felek kijelentik, hogy - a kiskort elad¢ kivételével - teljes cselekvéképes magyar allampolgarok, nem allnak a

cselekvokepességet korlatozo, illetve cselekvoképességet kizaré gondnoksag alatt, cselekvoképességiik pedig
gondnoksdg ala helyezés nélkiil sincs kizarva. Eljaro tigyvéd el6tt jognyilatkozat tételére alkalmas allapotban
jelentek meg szerzédéskotési képességiik korlatozas ald nem esik. Felek tudomassal birnak arrol, hogy a
kiskort Eladdra tekintettel a Ptk. 2:15. § (1) bekezdés c) alpontjaban, valamint a 2:15. § (2) bekezdésében
foglaltak alapjan az adasvételi szerz6désben a torvényes képvisel6i jognyilatkozatot a gydamhatésagnak jova

kell hagynia.?

b1g. § (1) A fold eladasa esetén az alabbi sorrendben el6vasarlasi jog illeti meg:
a) az allamot a Nemzeti Foldalaprol sz60l6 torvényben meghatarozott foldbirtok-politikai iranyelvek érvényesitése céljabol, valamint kozfoglalkoztatas, illetve mas
kozérdeki cél megvalositasa érdekében;
b) a foldet hasznalo olyan foldmivest,
ba) aki helyben lako szomszédnak min6siil,
bb) aki helyben lakonak minésil, vagy
be) * akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezogazdasagi izemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van,
amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart
maganaton legfeljebb 20 km tavolsagra van;
¢) az olyan foldmiivest, aki helyben lako szomszédnak mindsiil;
d) az olyan foldmavest, aki helyben lakonak mindsiil;
e) * azolyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mez6gazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezo old fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi 4
el nem zart maganaton legteljebb 20 km tavolsagra van.

*2:14. § |A cselekviképtelen kiskort jognyilatkozata|
(1) A cselekvoképtelen kiskoru jognyilatkozata semmis; nevében a térvényes képviselGje jar el.
(2) A cselekvoképtelenség miatt nem semmis a cselekvoképtelen kiskorti altal kotott és teljesitett csekély j
mindennapi ¢letben tomegesen fordul eld, és kiillongsebb megfontolast nem igényel.
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Ennek érdekeben Sipos Bedta, mint egyetlen tiroényes képviseld jelen okirat aldirdsdval meghatalmazza az okiratszerkeszto dr.
Megyesi Melinda tigyvédet a gyamhivatali kérelem megszerkesztésere és a mellékletekkel egyiitt a gyamhivatal részére torténd
benyiijtasra, valamint az eljards sordan torténd képviseletére, hivatalos iratok dtvételére. Ezen meghatalmazdst okiratszerkeszto
ligyoéd jelen okirat aldirdsaval elfogadja.

4.3. Az ingatlan per-, igény- és tehermentes, azonban a 2022.11.02. napjan létrejott haszonbérelti szerzédés altal
alataimasztottan jelenleg haszonbérbeadas uatjan van hasznositva. A haszonbéreli szerzédés lejartanak
idépontja 2027.11.05. napja. A haszonbérleti dij ¢sszege 60.000,-Ft/ha/év. Elado jelen okirat aldirdsaval
véllalja, hogy ezen id6tartamot nem hosszabbitja meg. HASZONBERLO

V. A szerzddés hatosagi jovahagyashoz kotott, elévasarlasi jog all fenn:
A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény
23-30. § alapjan jelen szerzédésiik hatdsagi jovahagyashoz kotott.

VI. Bejegyzési kérelem és engedély:
Elado a III. pontban foglaltak szerint kiilon tigyvéd éltal ellenjegyzett okiratban adja meg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsat ahhoz, hogy a Vevé javara az 1. pont alatt részletezett jelen szerzédés
targyat képezo ingatlan tulajdonjogat illetben az alabbiak szerint ADASVETEL jogcimén az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyezzék, egyuttal az Elado tulajdonjogat toroljék.

VII. Az ingatlan birtokba adasa:
Felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett, jelen szerzédés targyat képezé ingatlannak a Veve részére torténd
birtokbaaddsdra a 4.3. pontban régzitett haszonbérleti szerzddés idétartamanak lejdrtdt kovetd napon keriil
sor.

VIIIL. Illeték mértéke:
Az 1990. évi CXIII torvény 26.§ (1) bekezdésének p.) pontja alapjan® a Vevé mentesiil a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték megfizetése alol, ugyanis foldmiives, tovabba villalja az ezen jogszabalyhelyben
toglalt kotelezettséget. Vevo kéri az illetékkiszabdsra jogosult hatosagot, hogy ezen mentességet alkalmazza.
IX. Egyittmikodés:
Elado torvényes képvisel6je jelen okiratot szerkeszt6é iigyvéd utjan jelen szerzédés alairasat kovetSen
haladéktalanul eljar, a kiillon iven szovegezett kérelmet és azok mellékieteit (ado-értékbizonyitvany, 4 pld
adasvételi szerz6dés) az illetékes gyamhatosdg részére eljuttatja a jelen szerzédés jovahagydsa, valamint
zaradékkal torténd elldtasa érdekében.

Okiratszerkeszté tigyvéd ezt kovetéen, azaz a gyamhivataltol kézhez kapott jovahagyott és zaradékkal
ellatott adasvételi szerzddés birtokdban az illetékes foldhivatalhoz.

¥
X.  Elallas kikotése: (Ptk: 6:140. §, szerz6désszegés kovetkeztében)

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Vevé jogosult arra, hogy jelen szerzédéstdl elalljon, ha:

- jelen adasvételi szerz6dés targyat képezé ingatlanra jelen szerzédés alairdsat kovetéen harmadik személy
javara az ingatlan-nyilvantartasba olyan jogot jegyeznek be mely a Vevé tulajdonszerzését korlatozza vagy
akadalyozza (igy kiilonosen, ha az ingatlanra jelzdlogjogot, végrehaijtdsi jogot, stb. jegyeznek be.)

(3) A torvényes képviselének a kiskoru személyét és vagyonat érintd jognyilatkozata megtétele soran az itéloképessége birtokaban 1évé cselekvoképtelen kiskora
véleményét - koranak ¢s érettségének megfelelden - figyelembe kell vennie.
2:15. § |A gyamhatosig jovahagyasa a kiskora torvényes képviselgjének jognyilatkozatahoz|
(1) A kiskoru torvényes képvisel6jének jognyilatkozata a gyamhatosag jovahagyasaval érvényes
a) a kiskorait megilletd tartasrol tortend lemondas; :
b) a kiskorat oroklési jogviszony alapjan megilletd jogra vagy 6t terheld kotelezettségre vonatkozo jognyilatkozat ¢s a kiillon is visszautasithatd vagyontargyak
oroklésének visszautasitasa; ! ¢
¢) a Kiskorti nem tehermentes ingatlanszerzése, ingatlana tulajdonjoganak atruhazasa vagy megterhelése:
d) a kiskortr gyamhatosagnak atadott vagyonarol valo rendelkezés; vagy
¢) a kiskoru jogszabalyban meghatarozott dsszeget meghalado értékii vagyontargyarol valo rendelkezés
esetén. "
(2) Nincs szilkség a gyamhatosag jovahagyasara, ha a kiskort ingatlanvagyonanak megterhelésére az ingatlan ellenérték nélkuli megszerzésével egyidejiileg, az
ingyenes juttatast nyajto személy javara torténé haszonélvezet alapitasaval keriil sor.
(3) Nincs szitkség a gyamhatosag jovahagyasara, ha a jognyilatkozat érvényességét birosagi vagy kozjegyzoi eljarasban elbiraltak.
(4) Nincs sziikség a gyamhatosag jovahagyasara nem tehermentes ingatlanszerzés esetén, ha a teher kizardlag ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kozérdek
hasznalati jog.
Ya term6fdldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség

pa) a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a term6foldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és

pc) a termofoldet me;
ks AP,

Hopka Ferenc Lukacs Elado.
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- az ingatlanra bir6sagi végrehajtas keretében vagy azon kiviil végrehajtast inditanak
- az Elado sulyos szerzédésszegése esetén
- a Vev6 érdekmuldsara alapitottan, abban az esetben, ha a harmadik személy a Vevo tulajdonszerzéset
eredményez6 hatosagi engedélyt birésag elott megtamadia, vagy ha a mezégazdasagi igazgatdsi szerv nem a
Vevével hagyja jova jelen adasvételi szerz6dést stb.
Az eldllas esetén a szerz6dés megkotésére visszahato hatallyal sziinik meg és a mar teljesitett szolgaltatas
visszajar. Az elallasra a Ptk. 6: 212. § és 6: 213. § szabalyait kell alkalmazni.
Felek rogzitik, hogy abban a nem vart esetben amennyiben a szerz6dés elallas folytan torténé felbontasara és
eredeti dllapot helyredllitdsara keriilne sor, tgy a Vevot megilleti az altala az ingatlanba tortént beruhazasai,
elvégzett munkajanak ellenértéke. Ennek megtéritését az Elado jogszerti elallas esetén vallalja.
Eladot megilleti az eléllas joga, amennyiben a Vevo késedelembe esik fizetési kotelezettségével.
XI.  Zaro rendelkezések:
1k A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény rendelkezéseit, tovabba a
mez0-¢és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL torvényt, a 2013. évi CCXIL. torvényt
valamint 1997. évi CXLI torvényt kell alkalmazni.

§1i170" A jelen szerz6dés 7 eredeti példanyban késziilt, melynek egy példanya a 2013. évi CCXIL torveény 8.§-a
alapjan biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papir alapu okmanyon késziilt.
1L, Jelen szerz6dést a 1997. évi CXLI torvényben meghatarozottak szerint az ellenjegyz6 iigyvéd nytijtja

be az illetékes Jarasi Foldhivatalhoz. A szerz6d6 felek jelen okirat aldirasaval meghatalmazzik jelen okiratot
szerkeszt6 tigyvédet, hogy neviikben és képviseletiikben eljarva Gket az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
teljes jogkorrel képviselje. Ezen meghatalmazas kiterjed tovabba kiilondsen, de nem kizarélagosan a 2013. évi
CXXIL torvény, valamint a 2013. évi CCXIL térvény alapjan az illetékes jegyz8, valamint a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv el6tt torténd képviseletre és eljarasra is.
A szerz6d6 felek a jelen szerzédést, annak valamennyi eredetiben késziilt 7 példanyat - annak elolvasdsa és
ertelmezése utdn — mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag, sajat keziileg a jelen okiratot ellenjegyzé
tgyveéd elott irjak ala.

Kelt: Eger, 2026.06.24.
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DR. MEGYESI MELINDA tigyvéd
KASZ: 36065190

ELLENJEGYZESI ZARADEK: Alulirott dr. Megyesi Melinda iigyvéd (Heves Vdrmegye; Ugyvédi Kamara 1.Uk-c. 145/ 2008., Ugyvédi ig.szim: U-101049, KASZ
azonosits: 36065190) 3300 Eger, Neumayer n. 1. s3. alatt exen okiratot készitem és ellenjegyzem, és ellenjegyzésemmel jgazolom, hogy az: okirat felek kinyilvinitott akaratit
tartalmazza, a jogszabalyoknak megfelel és J“’LI“’O/I’O‘/L‘/{':% az okiralol elottem irtak ald Egerben, 2026.06.24. napjin
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