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amely egyrészpgl Széesi Attila (sziiletési név:

sziiletési 1do

személy1 azonosito jeles
antorjanosi, Hunyadi Janos utca 22. szam a
a tovabbiakban: eladd), mdsrészrol Simon Jozsefné

azal utca 5. szam alatti lakos mint vevé/ajanlattevé (a tova
vevo) k6z6tt a mai napon, az alabbi tartalommal jott 1étre:

Simon Jozsefné ajdanlattevd (vevo) ajdnlatot tesz Szécsi Attila elado 1/1-ed eszmei hdnyad
szerint tulajdonaban 1évé az ingatlan-nyilvantartasban a Nyiregyhdza 17876/1. hrsz.-ii, a
valosagban 4400 Nyiregyhdaza, Patics utca 4/A. szam alatt taldlhato, 1445 m2 nagysagi, 3.14
AK  értéktt |, gylimolesds” megjelolésti zartkerti ingatlanra. A vételi ajanlat alapjan a
Nyiregyhdza 17876/1. hrsz.-u” gyimdlcsds” megjeldlésh zartkerti ingatlan vételara 200.000.-
Ft., azaz kettoszdazezer forint. A szerzOdésben szerepl6 ellenértéken beliil a f6ld ellenértéke
200.000. Ft. (azaz kettdszazezer forint), mig az azon talalhaté iiltetvény (gylimélcsos) értéke
0 Ft. (azaz nulla forint). Szécsi Attila eladd (tulajdonos) kijelenti, hogy az ajanlatot elfogadja.
A szerzddés megkitésének helye: Dr. Kardos Ldszlo iigyvéd eldtt (4400 Nyiregyhdza,
Szabadsdg tér 12/B. II/5.). A vételir megfizetésének mddja: a vevé/ajdanlattevd a teljes
vételdarat azaz a 200.000.-. Ft.-ot kettdszizezer forintot a szerzédés kifiiggesztését és a
hatosagi jovdahagydst kivetd 8 napon beliil fizeti meg dtutaldssal.

Az ajanlattevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény alapjan elévasarlasra nem jogosult.
A vételi ajanlat érvényessége és hatdlyosuldsa esetén az adasvételi szerzédés az alabbi
tartalommal jon létre:

l. Az elado eladja a vevé pedig megveszi az elad6 1/1-ed eszmei hanyad szerint
tulajdondban 1évé az ingatlan-nyilvantartisban a Nyiregyhdza 17876/1.  hrsz.-i, a
valosdgban 4400 Nyiregyhdaza, Patics utca 4/A. szdm alatt taldlhato, 1445 m2 nagysagu,
3,14 AK értékl ,,gytimolesds” megjelolésti zartkerti ingatlant.

2. A szerz6d6 felek az 1. pontban megjelolt ingatlan vételdrdt 200.000.- Ft-ban (azaz
kettészazezer forintban) allapitjdk meg, mely Osszeget a vevd a hatésagi jovahagyast

kovetd 8 napon beliil fizeti meg banki atutaldssal az eladé nevén 4llé és az OTP Bank
vezeteh szdmu szamlara. Az elado ezen szamlara torténd teljesitést
sajat kezchez torteno teljesitésként elismeri és elfogadja. A szerzédésben szerepld

ellenértéken beliil a fold ellenértéke 200.000. Ft. (azaz kettdszazezer forint), mig az azon
talalhato tltetvény (gyiimolesos) értéke 0 Ft. (azaz nulla forint)

Szécsi Attila Simon Jézsefné Ellenjegyzem:
elado vevd Dr. Kardos Laszl6 iigyveéd



3. Az elado a szerzodés targydt képezd ingatlanon fenndllo tulajdonjogdt a teljes vételdr
kiegyenlitéséig (megfizetéséig) fenntartia, az elado kiilon nyilatkozathan (bejegyzési
engedély) jarulnak ahhoz hozzd, hogy a vevd tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyezzék. A tulajdonjog fenntartisdra tekintettel a szerzodo felek kiozosen kérik a
tulajdonjog fenntartdisahoz kapcsolodo vevoi jog bejegyzését a szerzodeés targydt képezo
egész ingatlanokra az ingatlan-nyilvdntartisba. A vevoi jog az addsvételi szerzodés
Joldhivatali benyitijtdsdtdl szamitott 6 honapig dll fenn.

4. Az elado feltétel nélkiil hozzajarul ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanra
vonatkozo tulajdonjog-fenntartdst az ahhoz kapcsolodo vevoi jog feltiintetésével az
ingatlan-nyilvdntartdisba bejegyezzék.

5. A szerz6do felek ugy allapodnak meg, hogy az eladd a jelen adasvételi szerzodés
alafrasaval a tulajdonjog fenntartasdhoz kapcsolédd vevdi jogra tekintettel, a vevd
tulajdonjogéat engedélyezd nyilatkozatat (bejegyzési engedély) az adasvételi szerzddés
alairasaval egyidejlileg a jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél hat példanyban letétbe
helyezi. Az elad6 €s a vevd tudomasul veszik azt, hogy az eladd lemondd nyilatkozata
(bejegyzési engedély) az tigyvedi letétbol csak és kizardlag a teljes vételar maradéktalan
megfizetését kovetden szabadithatdo fel. A bejegyzési engedély letétbe vételérdl a
letéteményes tigyvéd letéti szerzOdést készit. A letéteményes iigyvéd a bejegyzési
engedélyt a vételar megfizetésének igazolasat kdveté 5 munkanapon beliil benytjtja az
illetékes foldhivatalba.

6. Az eladd és a vevd tudomasul veszik és elfogadjak azt, hogy a letéteményes az eladd
lemondé nyilatkozatat (bejegyzési engedély) az tigyvédi letétbol csak és kizardlag a teljes
vételar megfizetésével jogosult és koteles a foldhivatalba benyujtani.

7. A szerz6do felek ugy allapodnak meg, hogy a vevd az 1. pontban megjeldlt ingatlan
tulajdonjogat addsvétel jogcimenl/1-ed eszmei hanyadban szerzi meg.

8. Az elad¢é az ingatlan birtokdt a teljes vételdr megfizetése napjan atruhédzza azzal, hogy az
ingatlan feletti tényleges hatalmat atengedi. A birtokatruhazasra a szerz6dés létrejottére és
érvényességére vonatkozd szabdalyok irdnyaddak. A szerz6do felek megallapodnak abban,
hogy a birtokos (eladd) ingatlan feletti tényleges hatalma a hatosagi jovahagyést és a
szerz6dés kifliggesztését kovetden a teljes vételar megfizetésével megsziinik.

9. A jelen szerzédés vagyonatruhazasi illetéke, a tulajdonjog atirasaval kapcsolatos
mindennemil koltség a vevot terheli. A vevo kijelenti, hogy a szerzodés targyat képezo
ingatlant 6t évig nem idegeniti el, vagyoni értéki jogot nem kivan létesiteni, a megvasarolt
ingatlant mez6gazdasagi célra kivanja hasznalni.

10. A vevd a 2013. évi CXXII. tv. alapjan az alabbi nyilatkozatot teszi:

1. A vevd villalja azt, hogy a nyilatkozat targyat képez6 f6ld hasznalatat masnak nem
engedi 4at, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a f6ldhasznositasi
kotelezettségeének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXIL. tv. 13. § (1) bekezdés).

2. A vevd kijelenti, hogy a szerzés targyat képezo ingatlan nincs harmadik személy

hasznalatdban. Amennyiben a tulajdonjog atruhdzasarol szold szerzOdés targyat

képezo fold harmadik személy hasznalataban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a

fennall6 foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, illetve

megsziinését kovetd idore a 2013. évi CXXIL toérvény 13. § (1) bekezdésében
foglaltakat vallalja.

Szécsi Attila Simon Jozsefné

elado vevo Dr. Kardos Laszlo tigyvéd



3. A vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és
fennallé dija (dijtartozasa), vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati dijtartozas). (2013.
évi CXXIL. tv. 14. § (1) bekezdés).

4. A vevo0 kijelenti, hogy a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. (2013. évi CXXII. tv.
13. § (2) bekezdés).

5. A vevé kijelenti, hogy foldmtivesnek nem mindstlé belfoldi természetes személy és
tagallami allampolgar a birtokaban 4llo6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagéaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart (2013. évi CXXIL tv. 10. §.
(2) bekezdés).

6. A vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik aranykorona, illetve részarany-tulajdonnal
(109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C. §).

11. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette és azt a megtekintett allapotban vasarolta
meg.

12. A fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egyseges okiratba foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kell foglalni,
¢s azt a tulajdonosnak — az (lc) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek alairasatol
szamitott 8 napon belil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol az e toérvény végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint.
(2013. évi CXXILI. tv. 21.§ (1) bekezdés).

13. A szerz6dd felek megéllapitjak azt, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanokra az OPUS
TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
(4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.sz.) jogosult javara 22 Kv-os légvezetékre és
foldkabelre 13 m2 teriiletnagysagra vezetékjog van bejegyezve. LE-3251(4991)/08.
(Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 36818/2009.09.23.).

14. Az elad6 a 13. pontban megjel6lt teher kivételével, szavatol az ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, kijelenti, hogy az ingatlant semminemii kdz- és kozlizemi tartozds
nem terheli, ide nem értve a birtokbaadast kévetden esedékes, de azt megel6z6 iddszakban
keletkezett, az eladokat terheld fizetési kotelezettséget. A vevd tudomdsul veszi és
clfogadja azt, hogy tulajdonjoga vezetékjoggal terhelten keriil bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba.

15. A jelen szerz6dés vagyonatruhazasi illetéke, a tulajdonjog atirasaval kapcsolatos
mindennem kéltség a vevot terheli.

16. A szerzédd felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar dllampolgdrok, a vevd
tulajdonszerzése a 2013. évi CXXIL tv. alapjan gyakorolhatd.

17. A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatta dket a
2017. évi LIII. szamu, a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasardl szolo torvény (Pmt.) szerinti iigyfél atvilagitds soran bemutatott
okiratokrol valé masolatkészitési kotelezettségérdl, tovabba arrol, hogy az adatok
ellendrzése céljabol jogosult kozhiteles nyilvantartdsbol adatlekérdezést elvégezni.

Simon Jozsefné
eladd vevi Dr. Kardos Laszlo tigyv
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A szerzdd6 felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy jelen okiratot szerkeszt6 tigyvéd
adataikat a megbizas teljesitése érdekében kezeli; egyuttal hozzajarulnak ahhoz, hogy a
Pmt. 12. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgaltatd altal végzett ligyfél-atvilagitishoz az
okiratot szerkeszt0 ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonositd adatokat atadja, vallaljak
tovabbda, hogy azok esetleges valtozasat az okiratot szerkeszté tigyvéd felé bejelentik. A
vevo a Pmt. 8. § (1) bekezdése eldirdasanak megfelelden nyilatkozik, hogy sajat nevében jar
el, ¢ nem mindsiil kiemelt koézszereplének, vagy kiemelt kozszereplé kozeli
hozzatartozéjanak.

18. A szerz6do felek a jelen szerzdédést tigyvédi megbizasi szerzédésnek is tekintik,
hozzajarulnak a felek ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd tligyvéd az tigyvédi
torvényben irtak szerint teljes jogkdrrel képviselje Oket. A szerz6dd felek hozzajarulnak

ahhoz, hogy a szerzodésben rogzitett személyes adatokat a szerzddés elkészitésével
Osszefiiggésben kezelje €s felhasznalja.

19. A jelen okiratot szerkesztd iigyvéd mint megbizott tajékoztatja a szerzodo feleket a
kozteherfizetési (ado- és illetékfizetési) kotelezettség keletkezését megel6zden a jelen
megbizas teljesitésével érintett jogiligylethez, jognyilatkozathoz, jogi eljarasokhoz
kozvetleniil kapcsolodo kozteherfizetési (ado- és illetékfizetési) kotelezettségekre,
valamint azok aloli mentesség, illetve az azokhoz rendelkezésre allo kedvezmény
igénybevehetdségére, annak feltételeire, az ezzel kapcsolatos eljarasra ¢s hataridokre,
tovabba a létrehozni kivant jogiligylet, megtenni kivant jognyilatkozat véarhaté kozvetlen
jogkovetkezményeire, valamint a jogiligylet létrehozasaval, jognyilatkozat megtételével
kapcsolatban sziikségessé valo kizhatalmi (hatosagi) eljarasokra.

20. A szerz6do felek tudomasul veszik €s elfogadjak azt, hogy a jelen szerzddes/vételi ajanlat
benyujtasra (megkiildésre) keriil az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére. A
mezdgazdasagi igazgatisi szerv a részére jovahagyas céljabd! megkiildstt okiratok koziil
az adasvételi szerzodést el0szor — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba
kozhiteles nyilvantartdsban szereplé adatok alapjan — az érvényességi €s hatdlyosulasi
feltételeknek valo megfeleléség szempontjabdl vizsgilja meg, illetve ellenérzi. A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliill dontést
hoz az adasvételi szerzddés jovahagyasanak a megtagadisardl, vagy — a 20. §-ban foglalt
esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és
elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjoganak Aatruhazasira iranyuld
szerzO0des benyujtasa tényének feljegyzése érdekében. (2013. évi CXII. térvény 23.§ (1)
bekezdés).

21. Az adas-vételi szerz6dés hirdetményi Uton torténd kozlésére vonatkozé eljards dij- és
illetékmentes.(2013. évi CCXIL torvény 17.§ (3) bekezdés).

22. Az elad6 tudomasul veszi €s elfogadja, hogy az eladét terheli a szerzédés targyat képezo

ingatlan hiteles (e-hiteles) tulajdoni lapjainak a dija, melyet a szerz6dés alairasakor koteles

megfizetni.

elado vevo Dr. Kardos Laszlé tigyved



23. Az adasvételi szerzodésnek az elGvasarlasra jogosultakkal torténd kozlése érdekében a
szerz6dést négy eredeti példanyban kell benytjtani a mezogazdasagi igazgatasi szervhez,
illetve a Foldforgalmi térvény 21. § (1c) bekezdése szerinti esetben a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Onkorményzat (a févarosban a fovarosi keriileti Snkorményzat)
jegyzdjéhez, amelyek koziil egy példanynak a Foldforgalmi térvény 8. §-a szerinti, és a
Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozott biztonsagi
kellékekkel rendelkezd papiralapti okmanyon kidllitottnak kell lennie. (2013. évi CCXIL
torvény 17.§ (1) bekezdes).

24. A felek megbizast adnak Dr. Kardos Lészl6 ligyvédnek (4400 Nyiregyhaza, Szabadsag tér
12/b. 11/5.,KASZ: 36062637, nyilvantartasi szama:12-014573) a jelen okirat elkészitésére,
a hatosagi jovahagyassal, a kifliggesztéssel és a tulajdonjog bejegyzésévelés az ingatlan
tulajdonjogénak megszerzésével kapcsolatosan valamennyi hatosag elotti képviseletiik
teljeskort ellatasara. A jelen okiratot szerkeszté ligyvéd a megbizast (meghatalmazast)
elfogadja.

25. A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy az okiratszerkeszto ligyvéd személyes adataikat
a jelen megbizas teljesitésével Gsszefiiggésben az tigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi
LXXVIIIL torvény és az adatkezelésre vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezéseivel
Osszhangban megismerheti, tarolhatja és kezelheti. A szerz6dé felek tudomasul veszik,
hogy az 2017. LXXVIIL torvény 42.§ (5) bekezdése alapjan eljard iigyvéd az altaluk
eloadott tényeket valosnak fogadja el és ennek megfelelden felek kijelentik, hogy a
megszerkesztett okirat az ¢ tényeldadasuknak megfelelGen, tényeldadasaikat teljes koriien
tartalmazva készilt el. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszto ligyvédet a
tényeldaddsukra tekintettel semmilyen felel6sség nem terheli. A szerz6do felek és eljard
tigyvéd megallapodnak abban, hogy 2017. LXXVIIL. t6rvény 28.§ (5) bekezdése alapjan az
ligyvéd kartéritési feleldsségét korlatozzak, igy az tgyvéd kartéritési felelossége korében
nem koteles megtériteni az ltala okozott karnak az tigyvédi kotelezd feleldsségbiztositasa
kareseményenkénti legmagasabb Gsszegét meghalado részét.

26. A szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen jogviszonyuk alapjan a jelen szerzédésben
megjelolt lakcim és székhely cim mindsiilnek értesitési cimnek. A jelen szerzdéssel
Osszefliggésben felmeriilo irasbeli értesitéseiket vagy személyesen adjak at, vagy a
megadott cimckre tértivevényes levél forméjaban postai uton kézbesitik. A postai tGton
torténd kozlés esetén a levelet a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt sikertelen, mert a
cimzett azt nem vette at, ugy a levelet a kézbesités masodik megkisérlésének napjat kévetd
otodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

27. A szerz6do felek és az eljard tigyvéd megallapodnak abban, hogy a jelen jogiigylettel

Osszefiiggésben keletkezett okiratokat és felhivasokat (a hataskorrel és illetékességgel

rendelkezé f6ldhivatal altal megkiildott hatarozatokat) eljard tigyvéd elektronikus dton

koteles megkiildeni a szerz6d6 felek alabbi elektronikus levél cimeire: Szécsi Attila eladé:

szecsikira0905@gmail.com, Simon Jozsefné vevd: simonkatika2017@gmail.com. A

szerz0do felek kijelentik, hogy az iratok ezen e-mail cimekre torténd megkiildését az eljaro

ligyvéd részérél torténd tajékoztatdsi és értesitési kotelezettség teljesitési modjaként

imon Jozsefné ) Ellenjegyzem:
elado vevo Dr. Kardos Laszlo tigyyéd



28. A szerz6d6 felek meghatalmazzak a jelen okiratot szerkesztd iigyvédet, hogy az ingatlan-
nyilvantartasi elektronikus f(irlapot — a kérelemnek papir alapon, vagy e-papir
szolgaltatassal, illetve tarhelyre torténd benyujtasa esetén a kormanyrendelet 8. melléklet
szerinti formanyomtatvanyt — az érdemi déntés meghozataldig, vagy az Akr. 42 §-a szerinti
kérelem elbterjesztésével egyidejlleg a jogiigylettel érintettek, valamint a kovetkezd
széljegy jogosultjdnak hozzajarulasa nélkiil kijavithatja, ha a) a kitoltstt trlap, vagy
formanyomtatvany az okirathoz képest helytelen, és b) a javitas az érintettek altal a jogi
képviseldnek adott felhatalmazas, vagy iigyvédi meghatalmazas Kkeretein beliil torténik. A
szerz0d6 felek meghatalmazzak a jelen okiratot szerkeszt6 tigyvédet tovabba arra is, hogy
a 179/2023. Korm.rendelet 127. § (1) bekezdése alapjan a jogi képviselé maganokirat
esetén az érdemi dontés meghozataliig, vagy az Akr. 42 §-a szerinti kérelem
eldterjesztésével egyidejlileg a javitdssal érintett szovegrésznél a jogiigylettel érintettek és
az lgyvéd kézjegyével, valamint keltezéssel ellatott javitott okiratot, kdzokirat esetén a
kozokiratra vonatkozo jogszabaly szerint javitott okiratot csatolhat be, ha a) az okirat
hibajanak, vagy hidnyossaganak megsziintetése a széljegy tartalmat nem modositja, és b) a
javitds az érintettek altal a jogi képviselébnek adott felhatalmazas, vagy iigyvédi
meghatalmazas keretein belill torténik. A meghatalmazas nem vonatkozik az add- és
illetékiigyben valo eljarasra.

29. A jelen szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyodlag
alairjak.

Nyiregyhaza, 2026. augusztus 6.

Szécsi Attila Simon Jozsefné
eladd/tulajdonos vevd/ajanlattevod
; s A . . . R __-—-—'_'_"—_.__.——.\
Az okiratot készitette és ellenjegyezte:

4400 Nyiregyhaza, Szabadsag tér 12/b..11/5.
KASZ: 36062637, nyilvantartasi szama:12-014573
»Ellenjegyzem:” Nyiregyhdza, 2026. augusztus 6.

Dr. Kardos Laszlo tigyvéd \\Q



