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L !űeoÁsvBrEl- TÁRGYA

1.1,.l EIadő eladja, vevő peüg 1/1 arányban megvásáro|ja az eladő kizárólagos, 1/1 aúnyű

tulajclonát képezá Bükkzsérc iáttkett 1532 íttsz. alatt, mrndösszesen 2547 m2 tetÜlettel felvett,

mindösszes 
"Á 

6,77 ÁI{ értékű, ó min. o. gyiimölcsös, 2 mrn. o. szőlő és 6 mln. o. gyümöIcsös

megncvezésű ingatlant (a továbbiakban: ingatlan) per-, tehet- és igénymentesen a 2.1,./ Pontban
iT _rvaillozctt vóte}árér t.

1.2.1 Ye:,ő az ingatLantmegtekintette, annak állagáva| szemben - melynek minósége a vételátban

is kifejezéste jut - kifogással nem é1.

1.3.1 Áz eladő szavatolazéft, hogy vevő az tngatlantper-, teher- és igénymentesen szetzt meg. Az
eladó krjelenti, hogy tudomása szednt nem léteznek olyan jogok, kötelezettségek és tények vagy

ezekre vonatkozó Éejegyzési kételmek, amelyek a 2026.06.30. napjirn krállított e-hiteles tulajdoni

lap on ninc s enek feltünteru*e.

1,.4./ I]elekrőgziak,hogy az 176/2008. (VI.30.) I{orm. rcndelet tendelkezéseinek megfelelŐen jelen

j ogügyler kapcsán nem szükséges energetrkai tanúsítványt készíteni.

II. AZ INGATLAN vprBrÁne

2.1,.l hz rngatlan vételára 250.000,- Ft, azaz l{ettőszázötvenezeí Fodnt, melynek }rfizetése a 2.2. /

pontban fo"glaltak szerint tötténik. Felek megállapítlák, hogy az ingatlanon, mint fÖldÖn Sem

?.,rgalmi étZk.t, illetve hasznaítnövelő agrotechrukai létesítmény, sem felépítméry nem taláIhatÓ.

pel"ek a vételáton be\:ülazingatlanon Iévő gyümölcsÖs (Ó75 m2) ellenéttéi<ét (vételárát) 25.000,- Ft-
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ban, a szólő ültetvény (92B m2) ellenértékét (vételátát) 50.000,- Ft-ban, a gyümölcsös (114_t :n-\
ellenértékét (véte|átát) 50.000,- Ft-ban, nűg u föld ellenértékét (vételáút) 125.000.- Ft-b,r,l
határozzák meg. Felek rőgzítJk, hogy az ingatlan vételára a mező- és etdőgazdasági föidek
fotgaknátőI szőlő 2013. évi CXXII. törwény (a továbbiakban: Földfotgalmi tv.) tendelkezéseivel
ös szhangban került megLtatátozásra,

2.2./ Yevő kötelezettséget vállal atta,hogy az tngatJantel;es vételárát a Foldforgalmi tv. 30. §-ában
hivatkozott,6.3./ pontban jelölt jór,áhagyő záradék vevó általtkézhezvételét követő B (nyolc)
napon beiű eladó részéte megfizeti eladó Banknál vezetett Szamu
bankszán7áján tölr.énő átutalás ígán. EIadő a jelen pontban megjelölt bankszám!áta tötténő
teljesítést salát kezelhez töíténő teljesítésként ismed el. Felek a banki átutalás űgán megftzetéste
kedilő vételát teljesítésének a Poigári Törvényköny,vtől szőlő 2013, évt V. törvény (a továbbiakban:
Ptk.) 6:42. § (2) bekezdése értelmében az eladő áIta|megadott bankszámlán töténő jővátás napját
értil< és fogadják el.

III. AZ INGATLAN BIRTOKÁTRUHÁZÁSA

3 .1, , / Y evő a teljes vételfu eladő Észére töténő megfizetésével egyidejűleg lép az ingatJanbiítokába,
a birtolóa Lépés nap)ától kezdve viseh az ingatlan terheit és hűzza annak hasznait, és ezen
időponttól kezdődően szál], át tá a kárceszéIy, így ennek megfelelően az ingatlanhoz kapcsolódó
jogviszonyokból etedő kötelezettségek és jogosultságok ezt követően tethelik, illetve illetik meg a
vevőt.

Iv. ELADÓ rurn1ooN.JoGÁNAK rÖnrEsp Bs
.A. VEVŐ T ULAJDONJOGÁNAK BEJEGYZÉSE

4.1,,/ FeIekjelerr okrrat aláfuásával feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésűket Qtozzájárulásukat)
adják ahhoz, hogy a véte1 tárgyát képező ingatlan vonatkozásában a föld tulajdonjogának
átruházásáta tányulő szerződés benyújtásának ténye az ingatJan-nyilvántartásban feljegyzéxe
kerüljön.

4.2./ A teljes vételát 2,2./ pontban foglaltak szednti megfizetése esetén felek feltétlen és
visszavonhatatfan beleegyezésiket Qlozzáiárulásukat) adják ahhoz, hogy a vétel tfugyát képező
ingatlan vonatkozásában eladő 1 /1 arányű tulajdonjoga az ingat)an-nyrlvántartásból törléste, ezzel
egyidejűleg vevő 1/7 arányí tulajdonjoga - adásvétel jogcíméí7 - az ingatlan-nyilvántartásba
bejegyzéste kerüljön. Eladó tulajdonjogát a teljes vételár tészére történő megfizetéséig fenntartja,

1.3./ A felek tögzítik, hogy felek a mai napon külön oktratban tőgzitették az eladő tulajdonjogának
tödéséhez és a vevő tulajdonjogának bejegyeztetéséhez szükséges nyilatkozatukat, melyet
okiratszerkesztó ügyvédnél 5 (öt) eredeti példányban letétbe helyeztek.

4.4./ Ol<tratszerkesztő ügyvéd a tulajdonjogátlegyzéséhez szükséges nyilat\ozatota 6.3.f pontban
hivatkozott jőváhagyő záradék kradása és a teljes vételár eladó tészére töttén7megfi7etése esetén
jogosult és köteles vevő tészéte kiadni, illetve a földhivatalhoz becsatolni, kézdeményezve vevő
tulaj dorr j ogárra§ bei eEvzés ét.
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4.5./ O|<tatszetkesztő ügyvéd a 4,3,/ pontban

jeien okrrat ellenjegyzésével ígazolja, Felek az

oklrat-letéti szetződésnek is tekintik,

LéÁáttZoütán
eladó

foglalt nytlatkozat náIa tötténó letétbe helyezését

. p"orrtbun foglalt rendelkezéseket a felek közötti

V. ElővÁsÁnrÁsr JOGGAL ns rurelDoNszEnzBssBr
KAPCSOLAT OS RENDELKEZESEK

5.1./ Felek tudomásul veszik, hogy a jelen jogügylet kapcsán a Földfotgalmi tv,, a Földfotgalmr tv_

nyel összefüggő egyes ,"rd"ik"rárekről és'áfuá".ti Jabá|yofuól szóIó 2013, évi CCXIL tön-ény

iÉe*.l e" u íí+/zől,z. 6tt.tz.) I(otm. tendelet vonatkozó tendelkezés et, az tányadők,

5.2./ Fe|ek egyezően állapitjákmeg, lro8l az 1.1,./ pontban megjelölt rngat]an a Földforgalmi tv 5,

§ 17./ pont,a alaplán 
^irő_, 

,d{guzdisági hasznosításu földneo T"u:o]l:i:,]:, 
figyelemrnel a

Földfotgalmi tv. 18. §_a uluplár, uiogrru1,ítyban felsotolt személyeket az ott megielölt sortendberr

elővásárlásl, jog illeti meg,

5.3./ Felek egyezően á|Iapit)ák meg továbbá, hogy a jelen jogügylet tátgyát képező ingatlarr

vonatkozás ában a földműves'.,...ő a Foldfotgalmrá. rs. § (1) bekezd{ c) pontja alaPján olYan

földművesnek, mint elővásárlásra jogosultnui -irrőrtil, oú h"lyb"n lakó szomszéd figyelemmel

;;;;,h"gy ,.ra t/t arányitulajdán7t képezia jogügylet tfugyátképező tngatlannal közvetlenül

szomszédos Bükkzsérc záttkert-1,531 hrsz. ilutá Ág"úan. Eire tektntettel vevőt az eIŐvásárlásí

1t_igos.;ltak screl,;i;él;en a FöldícrgrLni tl,. 18. § (r) bekezdés 
") 

_ b) ponflailian !elólt előr,ásárlásrl

jogosultak előzrk meg.

5.4./ Yevőkijelentr, hogy a Földforgalmr w.27. § (2) bekezdés b) és azon belül ba), valamint bc)

pontja alaplán a bl'.É'ában á|Iő iala 1og"l1errJr'má, célu hasznosítása, .uagy a hasznosítási

kötelezettség megsértése miatt uz tngutJ^niiyi hatóság _ a.z adás_vételtszerződés közlését mege|őző

5 éven betül _ véglegesen földvédeű bírsálot vele sJemben nem szabott á, az 5,B,/ pontban íttak

szenntis jogerősen megáltapíto tt íőIdhaszőáIatt dtltattozása nem áll fenn, illetve a íőIdszerzésb,ez

válla1tkötelezettség -"ireriese miatt a mezőgazdaságl, jgazgatási szerv _ az adásvétels, szerződés

közlését megelőző 5 éven belül _ végleges aoniereuen bírságot vele szemben nem szabott ki,

5.5./ Yevő a Földfotgalmr tv. 13_15. §_aiban foglalt kötelezettségeket jelen okirat zláfuásáva| _ az

5 6 l _5.9./ pontokbán foglaltakban kifejtettek szerint is _ vállalja.

5.6.1 Yevő krjelenti, hogy az ingatlan, mint föld hasznáIatát másnak nem engeü át, azt maga

haszná|ja,és ennek ,orárr'|1.g. t táz aföldhasznosítási kötelezettségének, továbbá vá|7alja,bogY az

ingatlant, mint földet a tulajdonsz erzés tdőpontlátőI_szá.mitott 5 évig - a Földforgalmi tv, 13, § (3)

bekezdésben meghatározott .ret.k ktvételév.l- má. céIra nem hasznosítja. A felek rÖgzítik, hogy

a Földforgalmi tv. 13. § (2) bekezdésében hivatkozottak szetint nem pinősülnek a hasznáIat

átengedésén ek az ott 1elzett körülmények,
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5.7./ A felek tögzítik, hogy az ingatlan, mint föld nincs hatmaük személy használatában, eladő az

ingatlan íöIdhasznáIőja, így a Földforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésében hivatkozott
kötelezettségvállalás a jelen jogugylet kapcsán nem szükséges.

5.8./ Vevő lrrjelenti, hogy nincs a földhasznáLatétt jfuő el7etszolgáltatásának teljesítéséból eredő

bármilyen korábbi főIdhasznáIattal kapcsolatos jogetősen megállapított és fennálló díj-, vagy egyéb

tartozása (a továbbiakban együtt: földhasználaú dijtartozás), továbbá a vevővel szemben a szerzést
megelőző 5 éven belül nem állapitották meg, hogy a szetzésikor|átozások megkedlésére iránprló
jogügyletet kötött.

5.9./ A felek tögzítik, hogy a vevó nem mrnősirl a Földforgalmi tv. szerinü páIyakezdő
gazdá.lkodőnak, így a Földforgalmi tv. 15. §-ban hivatkozott kötelezettségvállalás a jelen jogügylet

kapcsán nem szükséges.

5.10./ Vevő kijelentt, hogy a Földforgalmt tv. 5. § 7. pontja, rlletve a mezőgazdaságvagy erdészeti
szal<tán,vű képzettségektől szóló 504/201,3. (XIi.29.) I(otmánytendelet szerinti földművesnek
minősül, 51051 1 /201,4.08,21,. igytatszám a7att a N{ezőkövesdiJátási Földhivatalnál földművesként
nyl7vántartásba vételre került.

5,1,1,./ Vevő lirjelenti, hogy a Földfotgalmi w. 16. §-ában foglalt feltételeknek (fóldszetzési
maximum, bittokmaximum) megfelel. Vevő krjelenu, hogy részarány-tulajdonnal nem rendelkezik.
Vevő kijetenu továbbá, hogy a mát tulajdonában és a haszonélvezetében Iévő földek
tetületnagysága az általa jelen okirat alapján szeízett ingatlannal, mint földdel egrütt nem haladia
meg a 300 hektárt, a birtokábanlévő földtedletek nagysága pedig az áItala 1elen okirat alap1án

szclzeltingaúarrnlti, nrint fijidciel cgyütt nenr haiadja ffLeg az i200 hektárt.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1,/ A tulajdon-átnrházással kapcsolatos összes költséget (a jelen okitat megszetkesztésével és

ellenjegyzésével, valamint a földhivatali képviselettel kapcsolatos ügy,védi munkadíjat, az ingatlan-
nylilvántartásl, tgazgatási szolgáItatás díjat és vagyonátruházásiiiletéket) vevő r,,iseli.

6.2./ A feiek rögzítrk, hogy mindketten cselekvóképes magyar áIlampolgárok, cselekvőképességük
kr,,t7átozva nincs.

6.3./ A felek tudomásul veszik, hogy a jelen szerződés érényességének feltétele a tsölclfotgalmi tv.

30. §-ában hivatkozott, tnezőgazdaságt tgazgatási szew - h"ly, földbizottság állásfog|alásának

figyelemb evételóvel kiadott - j őv áhagy ő zátadékának kradása.

6.4./ A szetződésben nem szabá|yozott kétdésekben a Földforgalmr tv., a Fétv., a 474/2013.

(XII.12.) I(orm. tendelet és a Ptk. vonatkozó rendelkezései megfelelően irányadgak. A szerződést

csak annak hatáIya alatt és valamennyi íéI áIta| aláírt ításbeli megállapod{Ssal lehet érvényesen és

hatálvosalt módosítani.
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6.5.1 Okrratszerkesztő ügyvéd tálékoztatja 1 .f"l:k"':..h:ql_^.qé=T":á, Í: ,a 
terrorizmus

ínansztozása mege|őzar{ia és mágakad áíyozásátőI szőIő 2077 , él,r LIIL w, alaplán felek adataí

vonatkozásban azonosítási kötelez.Itrég ,"rh"li, felek adatai az,adásvételt szerződésben ketÜlnek

tögzítésre az áItalak bemutatott dokumentumok, illetve szeméIyazonosság igazo|ásán alkalmas

oúutok a;aplán. Felek kijelentik, hogy a jelen szetződésben feltüntetett adataik a valíságaak és a

nyrlvántatd hatőságok á|tal krado'ti jr.oérry., dokumentumokban foglaltaknak mindenben

megfelelnek, továbiá szeméIyi adataú< úg"zítéséhez és keze|éséhez hozzájárulnak, A felek

tudomásul veszik, hogy okiraíszerkes.ztő tigi,vednek az .úgyvéü tevékenységtőI sző|ő 2017, évt

LxxuII. töwény (iovábbiakban üttv.) Jz s szednt a_ felek szemé|yazonosítása törvényi

kötelezettsége. Feíek kijelentik, hogy a sz.tződérr"l kapcsolatb'n nem kiemelt közszereplőként

va gy kiemeli kö z, z er ep Iő kö z elt ho z zátarto z őjaként j árnak eL

6.6./ Feiek meghatalmazzák a jelen szerződést szerkesztő és ellenjegyző dr, Nyerges Ág""
ügryédet (3300 trget, Arany János a. 3 / A. I/4.),bogv őket a földhivatalr ellárás sotán _ ide értve

u}"rő t,rülaonlogának bei.lyzéséte, eladó tulajdonjogá"ak törlésére vonatkoző eljárásokat is -,
illewe a Földfotgalmr tv. Jlővásár]rásr ioggal es hatóiági jőváhagyásáv-al kapcso|atos eIjátásáta

figyelemmeI a mőzőgazdasági igazgatásí ,|J*, a jegyző, iovábbá a helyi földbizottság elótt teljes

jolgkarrel képviselje.'t".ra Á.§rruá]'^n ru továbbá okiratszetkesztő üg}'védet a B4O0E adaúaP

krtöltése és NAV részéretortéió benyújtása körében tőrténő képviseletére is, Dr, NYerges Ágnes

ügwéd jelen okirat ellenjegyzésével a fenti meghata|mazást elfogad)a.

Fenti szerz ődést szerződő felek. mint akaratukkal mindenben megegvezőt, elolvasás után

hell,benhagp-a alríírták.

I(elt: Egetb en 2026. július 20. naplán
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