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Madarasz Bertalan (szil. név: szul. hely, 1dé6: &
szem.az.: , adéazonosito jele: , foldmives nyilvantartasi
szama: Mezokovesdi Jarasi Foldhivatal . ., Agrar-, Elelmiszergazdasagi és

Vidékfejlesztési Kamara (Nemzeti Agrargazdasigi Kamara — NAK) tagsagi azonosité sziama:
magyar allampolgar) 3414 Biikkzsérc, Hésok ut 30. szim alatti lakos, mint vevo

koézott a mai napon az alabbiak szerint:

I. AZ ADASVETEL TARGYA

1.1./ Eladé eladja, vevé pedig 1/1 arinyban megvasirolja az eladd kizarélagos, 1/1 aranyu
tulajdonat képezd Biikkzsérc zartkert 1532 hrsz. alatt, mindosszesen 2547 m® terilettel felvett,
mindésszesen 6,77 AK értékd, 6 min. o. gyiimolcsos, 2 min. o. sz616 és 6 min. o. gyimolcsos
megnevezésti ingatlant (a tovabbiakban: ingatlan) per-, teher- és igénymentesen a 2.1./ pontban

hivatkozotr vételarézt.

1.2./ Vevé az ingatlant megtekintette, annak allagival szemben — melynck minGsége a vételarban
is kifejezéste jut — kifogassal nem €l.

1.3./ Az elad6 szavatol azért, hogy vevé az ingatlant per-, teher- és igénymentesen szerzi meg. Az
eladé kijelentl, hogy tudomasa szerint nem léteznek olyan jogok, kotelezettségek és tények vagy
ezekre vonatkoz6 bejegyzési kérelmek, amelyek a 2026.06.30. napjan kidllitott e-hiteles tulajdoni
lapon nincsenek feltiintetve.

1.4./ Felek rogzitik, hogy az 176 /2008. (VL.30.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelel6en jelen
jogiigylet kapcsan nem sziikséges energetikai tanusitvanyt készitent.

II. AZ INGATLAN VETELARA

2.1./ Az ingatlan vételara 250.000,- Ft, azaz Kettészazotvenezer Forint, melynek kifizetése a 2.2./
pontban foglaltak szerint térténik. Felek megillapitjak, hogy az ingatlanon, mint foldon sem
forgalmi értéket, illetve hasznait n6veld agrotechnikai létesitmény, sem felépitmény nem talilhato.
Felek a vételaron beliil az ingatlanon 1évé gyiimdlesos (675 m?) ellenértékét (vételarat) 25.000,- Ft-
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ban, a sz6l6 tltetvény (928 m?) ellenértékét (vételarat) 50.000,- Ft-ban, a gyumolesos (1144 m)
ellenértékér (vételarat) 50.000,- Ft-ban, mig a fold ellenértékét (vételirat) 125.000,- Ft-baa
hatarozzak meg. Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételira a mez8- és erdégazdasagi foldek
forgalmirol sz616 2013. évi CXXII. torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tv.) rendelkezéseivel
Osszhangban kertlt meghatarozasra.

2.2./ Vevé kotelezettséget villal atra, hogy az ingaﬂan teljes vételarat a Foldforgalmi tv. 30. §-dban
hivatkozott, 6.3./ pontban jelolt j6vihagy6 zaradék vevéd altali kézhezvételét kovets 8 (nyolc)
napon belil elad6 részére megfizeti eladd Banknal vezetett szamu
bankszamlajira torténd atutalas utjan. Elad6 a jelen pontban megjeldlt bankszimlara torténd
teljesitést sajat kezeihez torténd teljesitésként ismeti el. Felek a banki 4tutalds utjan megfizetésre
kertil6 vételar teljesitésének a Polgari Torvénykonyvedl sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 6:42. § (2) bekezdése értelmében az elad6 altal megadott bankszamlan torténd jévairas napjat
ertik és fogadjak el.

III. AZ INGATLAN BIRTOKATRUHAZASA

3.1./ Vevé a teljes vételar eladé részére torténd megfizetésével egyidejileg 1ép az ingatlan birtokaba,
a birtokba Iépés napjatol kezdve viseli az ingatlan terheit és hizza annak hasznait, és ezen
id6éponttdl kezdédben szall at ra a karveszély, igy ennek megfeleléen az ingatlanhoz kapcsol6dé
jogviszonyokbol ered6 kotelezettségek és jogosultsagok ezt kovetGen tethelik, illetve illetik meg a
vevot.

IV. ELADO TULAJDONJOGANAK TORLESE ES
A VEVO TULAJDONjOGANAK BEJEGYZESE

4.1./ Felek jelen okirat alirasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket (hozzajirulasukat)
adjak ahhoz, hogy a vétel targyat képezé ingatlan vonatkozdsiaban a fold tulajdonjoginak
atruhdzasara irinyul6 szerz6dés benyujtasanak ténye az ingatlan-nyilvintartisban feljegyzésre
kertljon.

4.2./ A teljes vételar 2.2./ pontban foglaltak szerinti megfizetése esetén felek feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezéstiket (hozzajarulasukat) adjak ahhoz, hogy a vétel tirgyit képezd
ingatlan vonatkozasaban elad6 1/1 aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél térlésre, ezzel
egyidejlleg vevé 1/1 aranyd tulajdonjoga — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzéste keriljon. Elado tulajdonjogat a teljes vételar részére torténé megfizetéséig fenntartja.

4.3./ A felek rogzitik, hogy felek a mai napon kiilon okiratban rogzitették az eladé tulajdonjoganak
torléséhez és a vevé tulajdonjoganak bejegyeztetéséhez sziikséges nyilatkozatukat, melyet
okiratszerkeszté tigyvédnél 5 (6t) eredeti példanyban letétbe helyeztek.

4.4./ Okiratszerkeszts ugyvéd a tulajdonjog atjegyzéséhez sziikséges nyﬂatlgozatot a 6.3./ pontban
hivatkozott j6vahagyo zaradék kiadasa és a teljes vételar eladd részére torten(? megfizetése esetén
jogosult és koteles vevo részére kiadni, illetve a foldhivatalhoz becsato],m kezdemé¢nyezve vevd

tulajdonjoganak bejeovzését. ,
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4.5./ Okiratszerkeszts ugyvéd a 4.3. / pontban foglalt nyilatkozat nala torténd letétbe helyezését
jelen okirat ellenjegyzésével igazolja. Felek az e pontban foglalt rendelkezéseket a felek kozotti
okirat-letéti szerzGdésnek is tekintik. - o

V. ELOVASARLASI JOGGAL ES TULAJDO}\TSZERZESSEL
KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

5.1./ Felek tudomasul veszik, hogy a jelen jogiigylet kapcsan a F oldforgalmi tv., a F oldforgalmi tv-
nyel osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL torvény
(Fétv.) és a 474/2013. (XIL12.) Korm. rendelet vonatkozo rendelkezései az irainyadok.

5.2./ Felek egyezben allapitjak meg, hogy az 1.1./ pontban megjelolt ingatlan a Foldforgalmi tv. 5.
§ 17./ pontja alapjin mez6-, erd8gazdasagi hasznositast foldnek mindstl, amelyre figyelemmel 2
Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjan a jogszabalyban felsorolt személyeket az ott megjelolt sorrendben
elévasarlasi jog illett meg.

5.3./ Felek egyezben allapitjak meg tovabba, hogy a jelen jogigylet targyat képez6 ingatlan
vonatkozasaban a foldmiives vevé a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan olyan
foldmiivesnek, mint elévasatldsra jogosultnak mindsil, aki helyben laké szomszéd figyelemmel
arra, hogy vevé 1/1 aranyu tulajdonat képezi a jogiigylet targyat képezd ingatlannal kozvetleniil
szomszédos Biikkzséte zartkert 1531 hrsz. alatti ingatlan. Erre tekintettel vevét az eldvasarlasi
jogosultak sorrendjében a F Sldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés a) — D) pontjaiban jelolt elévasarlisra

jogosultak el6zik meg.

5.4./ Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdés b) és azon beliil ba), valamint bc)
pontja alapjin a birtokaban 4ll6 fold jogellenes mas céld hasznositisa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hat6sag — az adis-vételi szerzOdés kozlését megel6z6
5 éven beliil — véglegesen foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki, az 5.8./ pontban irtak
szerint is jogerGsen megallapitott foldhasznalati dijtartozasa nem 4ll fenn, illetve a foldszerzéshez
vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezbgazdasagi igazgatasi szetv — az adasvételi szerzédés
kozlését megel6z6 5 éven beliil — végleges dontésében birsagot vele szemben nem szabott ki.

5.5./ Vevé a Foldforgalmi tv. 13-15. §-aiban foglalt kotelezettségeket jelen okirat alafrasaval — az
5.6./ —5.9./ pontokban foglaltakban kifejtettek szerint is — vallalja.

5.6./ Vevd kijelenti, hogy az ingatlan, mint fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az
ingatlant, mint foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A felek rogzitik, hogy
a Foldforgalmi tv. 13. § (2) bekezdésében hivatkozottak szerint nem mindsiilnek a hasznalat
atengedésének az ott jelzett korulmények.
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5.7./ A felek rogzitik, hogy az ingatlan, mint f6ld nincs harmadik személy hasznalatiban, elad6 az
ingatlan foldhasznil6ja, fgy a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésében hivatkozott
kotelezettségvallalds a jelen jogugylet kapcsan nem sziikséges.

5.8./ Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa (a tovabbiakban egyutt: foldhasznalati dijtartozas), tovabba a vev6vel szemben a szerzést
megel6z6 5 éven beltl nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld
jogugyletet kotott.

5.9./ A felek rogzitik, hogy a vevé nem minésil a Foldforgalmi tv. szerinti palyakezdd
gazdilkodonak, igy a Foldforgalmi tv. 15. §-ban hivatkozott kételezettségvallalas a jelen jogiigylet
kapcsan nem sziikséges.

5.10./ Vev§ kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja, illetve a mezégazdasagi vagy erdészeti
szakiranyu képzettségekrdl szol6 504/2013. (XIL1.29.) Kormanyrendelet szerinti foldmivesnek
mindsiil, 510511/2014.08.21. ugyiratszam alatt a Mez6kovesdi Jarasi Foldhivatalnal foldmiivesként
nyilvantartasba vételre kerult.

5.11./ Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 16. §-aban foglalt feltételeknek (foldszerzési
maximum, birtokmaximum) megfelel. Vev§ kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
Vevd kijelenti tovabbd, hogy a mar tulajdondban és a haszonélvezetében lévé foldek
teriiletnagysiga az altala jelen okirat alapjan szerzett ingatlannal, mint folddel egytitt nem haladja
meg a 300 hektart, a birtokaban 1évé foldteriletek nagysaga pedig az altala jelen okirat alapjan
szerzett ingatiannal, mint folddel egyiitt nem haladja meg az 1200 hektart.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1./ A tulajdon-atruhdzassal kapcsolatos Osszes koltséget (a jelen okirat megszerkesztésével és
ellenjegyzésével, valamint a foldhivatali képviselettel kapcsolatos tigyvédi munkadijat, az ingatlan-
nyilvantartasi igazgatési szolgaltatas dijat és vagyonatruhazasi illetéket) vevo viseli.

6.2./ A felek rogzitik, hogy mindketten cselekvéképes magyar allampolgarok, cselekvéképességiik
kotlatozva nincs.

6.3./ A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés érvényességének feltétele a Foldforgalmi tv.
30. §-aban hivatkozott, mezégazdasigi igazgatisi szerv — helyi foldbizottsag allasfoglalasanak
figyelembevételével kiadott — jovahagyo zaradékinak kiadasa.

6.4./ A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi tv., a Fétv., a 474/2013.
(X11.12.) Korm. rendelet és a Ptk. vonatkozé rendelkezései megfelelGen lranyadoak A szerzédést
csak annak hatdlya alatt és valamennyi fél altal alairt irdsbeli megallapodffssal lehet érvényesen és
hatilyosan moédositant.
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6.5./ Okiratszerkeszté tigyvéd tijékoztatja 2 feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol 52616 2017. évi LIIL tv. alapjan felek adatai
vonatkozasban azonositisi kotelezettség tetheli; felek adatai az adasvételi szerz6désben kertilnek
rogzitéste az altaluk bemutatott dokumentumok, illetve személyazonossag igazolasara alkalmas
okiratok alapjan. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben feltintetett adataik a valésignak és a
nyilvantarté hatosagok altal kiadott érvényes dokumentumokban  foglaltaknak mindenben
megfelelnek, tovibba személyi adataik rogzitéséhez és kezeléschez hozzijarulnak. A felek
tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszté tigyvédnek az tigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi
LXXVIIIL térvény (tovabbiakban Uttv.) 32. § szerint a felek személyazonositisa torvényi
kotelezettsége. Felek kijelentik, hogy a szerz6déssel kapcsolatban nem kiemelt kozszereploként
vagy kiemelt kozszereplé kozeli hozzatartozdjaként jarnak el.

6.6./ Felek meghatalmazzak a jelen szerzbdést szetkeszts és ellenjegyz6 dr. Nyerges Agnes
tgyvédet (3300 Eger, Arany Janos u. 3 /A.1/4.), hogy Gket a foldhivatali eljaris sorin — ide értve
a vevé tulajdonjoganak bejegyzésére, elado tulajdonjoganak torlésére vonatkozd eljarisokat is —,
illetve a Foldforgalmi tv. elgvasarlasi joggal és hatosagi jovahagyasaval kapcsolatos eljarasara
figyelemmel a mezGgazdasagi igazgatasi szetv, a jegyz0, tovibba a helyi foldbizottsag eltt teljes
jogkorrel képviselje. Vevé meghatalmazza tovabba okiratszerkeszté tigyvédet a B40OE adatlap
kitoltése és NAV részére torténd benyujtasa kérében torténd képviseletére is. Dr. Nyerges Agnes
ligyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a fenti meghatalmazast elfogadja.

Fenti szerzbdést szerz8dé felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, elolvasis utan
helybenhagyva alairtak. EE
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