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Csinvi Gvirgy (sziiletett: Csanyi Gyt‘i‘rg_‘? I anyja neve: személyi
azonosit6 sz adéazonos” " T lakik: 8051 Szabadbattyan, Petéfi utca 83., magyar
allampolgéar), mint Eladoé és

Csanyiné Kiihdr Alexandra (sziiletett: Kithar Alexandra, anyja neve:
Angéla, személyi azonositd szi. , adéazonositd takik: 8051 Szabadbattyan, Petofi
utca 83., magyar allampolgér), mint Eladé és

Csizmadia Edit (sziiletett: Csizmadia B, . ._coner o | anyja n . személyi
azonositd ad6azono: lakik: ,, kalfoldi cim” (8430 Middelkerke (Belgium,

Flandria)Paul de Smedt deneeyerstraat 35/103.), magyar allampolgar, képviseli: Csdnyi Gydrgy Meghatalmazoty), mint
Eladé - a tovabbiakban egylittesen: Eladdok-

masrészrdl
Vords Béla (szilletett: Vords Béla, Enying, 1974.09.14., anyja neve: Toth Eva, személyi azonosit6 szama: 1-
740914-4338, adbazonositd jele: 8393374936, lakik: 8196 Litér, Patak utca 32., le etngjsépgﬁm"‘SOOOSzé)gexfﬂehérYér
Gaz utca 18., 7.em 20.a., magyar allampolgar), mint Vev{ - a tovdbbiakban: Vevé — e “nszal’
y 1.
=

kozott jott 1étre, az alulirott napon &s helyen, az aldbbi tartalommal: :'%‘ﬂ@?‘gm [
| |

L. Elézmények: R

1. A szerz6do6 felek egyezoen rogzitik, hogy a mezé- és erddgazdasagi fldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
torvény (tovébbiakban Foldforgalmi tbrvény) 5.§ 17. pontja alapjan a jelen szerz6dés tirgyat képezd ingatlan mez6-
erd6gazdasagi hasznositasii foldnek (a tovabbiakban: fid) mindsiil. Erre tekintettel a jelen szerzodés targyat képezd
tulajdoni hanyad atruhazasaval dsszefliggésben a Foldforgalmi torvény 18. § rendelkezései szerinti el6vasarlasi jogok
allnak fenn.

2 A felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi térvény 23.§ értelmében a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a
részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok koziil az adésvételi szerzddést eldszor - kizarélag annak tartalma €s
alaki kellékei, tovdbbd kozhiteles nyilvantartisban szereplé adatok alapjan - az érvényességi és hatdlyosulasi
feltételeknek valé megfelel6ség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv az
okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az addsvételi szerzddés jovahagyasanak a megtagadasardl,
vagy — a 20.§-ban foglalt esetek (nem &ll fenn el6vésérlasi jog) kivételével - végzésben megéllapitia a szerzodés
kézzétételre valo alkalmassigat és elrendeli a szerzdés kizzétételét, valamint ezzel egyidejlileg felhivja a fold fekvése
szerint illetékes ingatlantigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak atruhdzdsira irdnyuld szerz§dés benyujtasa tényének
bejegyzése érdekében.

2.1. A felek ugyancsak tudomdsul veszik, hogy az el6vasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az
adas-vételi €s a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd kdzlésére vonatkozéd eljarasi szabalyokrdl szélo
474/2013, (X1.12.) Korményrendelet 2.§ (5) bekezdésében foglaltak szerint a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv
J6vahagyasdhoz nem kotott adasvételi szerzédést a tulajdonosnak, mint eladénak a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési 8nkorméanyzat, a f6varosban a fovdrosi kerilleti dnkormdnyzat (a tovabbiakban egyiitt: telepiilési
dnkorményzat) jegyzje részére a szerz6dés aldirdsatd! szamitott 8 napon belill kérelmet (a tovdbbiakban: k§zzétételi
kérelem) kell benyijtania az addsvételi szerz6dés hirdetményi uton t6rténd kozlése irant.

2.2, A jelen poniban foglaltak teljesitése az Eladok kotelezettsége. A felek megéllapodnak, hogy amennyiben
Eladok a jelen pontban foglalt torvényi kitelezettségeit — meghatalmazas biztositasa nélkiil - személy eljrdsa vitjan nem
teljesitik, ugy torvényi hatarid6k lejarta napjat kovetden Vevok az Eladoknak cimzett egyoldala nyilatkozattal elalihat
jelen adasvételi szerz6dést6l.

2.3. A felek tudoméasul veszik tovabba, hogy amennyiben a Vevé tulajdonszerzése hatosagi jovahagyasi eljarashoz
kotott, ugy ezen eljarast a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi torvény 23-30. § alapjan folytatja le és hozza
meg érdemi dontését. A felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd tigyvédtsl a Foldforgalmi térvény 7.§. és 23.-30.§
rendelkezéseird! tdjékoztatdsban részesiiltek.

3. A 2. pontban foglaltak teljesitése érdekében az Eladok a jelem okirat aldirasival megbizzik és
meghatalmazzik az okiratszerkeszté Dr. Oldh Csaba Péter Ugyvédi Irodat (székhely: 8000 Székesfehérvér, Zichy
liget 7. fsz/1., Székesfehérvari U.K.: 481., KASZ.36066431) dr. Oldh Csaba Péter tigyintézésével arra, hogy az
adasvételi szerzddés hatosagi jovahagydsara iranyul6 kérelem korében a fold fekvése szerint illetékes korményhivatal
elstt, mig a hirdetményi tton t8rténé kozlésére iranyuld eljiradsban a fold fekvése szerint illetékes 8nkorményzat
jegyzdje elbtt eljarjon és a korméanyhivatal, illetve a jegyz6 el6tt az elado(ka)t a szitkséges eljarasban képviselie. Az
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minésill, ezért annak birtoka, tulajdonjoga és valamennyi alkotorésze a jelen adésvételi szerzddés alapjan az Ingatlannal
egylitt a Vevore szall at.

11. A szerzddd felek a jelen szerzbdés targyat képez6 Ingatlan vételarst 8.500.000,- Ft, azaz Nyolcmilli-
dtszdzezer Forintban allapitjdk meg. A fenti vételarat a felek kolcsondsen elfogadjék, azt az Ingatlan értékével
aranyban allénak tartjék, igy a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizirjak mind az Eladok, mind a Vevé feltling
értékaranytalansigon alapulo esetleges megtamadasi jogat, amely tizleti megallapodas szerinti joglemondas ellenériékeét
a felek a vételdr megéllapitasanal figyelembe vették.

A felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 8/A.§ (3) bekezdése alapjan a vételdr az aldbbiak szerint keriilt
meghatirozasra;
- Az Ingatlant alkoto fSldteriilet forgalmi értéke: 8.000.000,- Ft
- A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon a jelen szerzédés 10.1. pontjdban meghatarozott kdnnyiiszerkezetes
gazdasagi tarol6 taldlhaté. A vételar megéllapitdsand) a Felek annak értékét is figyelembe vették, igy a vételar
az Ingatlan és a rajta taldlhaté téroléépilet egyiittes ellenértékét tartalmazza. Az épiilet forgalmi értéke:
500.000,-Ft

A felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlanon iiltetvény, illetve hasznait nveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

A felek tudomdsul veszik, hogy a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel
dsszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol sz616 2013, évi CCXIL. torvény (Fétv.) 8.§ értelmében a
fold tulajdondnak 4truhédzisa esetén a szerzOdésben szereplt ellenértéket banki atutaldssal kell teljesiteni és a
szerzO6désben az ellenérték teljesitésének médjat meg kell hatdrozni.

Eladék kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozasaban fldhasznalék nincsenek bejelentve.
12. A szerzddo felek a vételir megfizetésének iitemezésében az aldbbiak szerint dllapodnak meg:

12.1. A felek rogzitik, hogy a Vevd a vételdrbol 2.500.000,-Ft, azaz Kett6milli6-5tszdzezer Forintot a jelen
szerzddés alafrasaval egyidejlileg inditott ,,azonnali banki atutalassal” teljesiti az Eladok jelen pontban rogzitett
bankszamlajara foglald jogcimén:
Jogosult: Csanyi Gydrgy
OTP Bank: 11773360-01345782
Kozlemény: Szabadbattydn zk. 4019/2 hrsz. foglal6 advér 12.1. szerint

12.1.1. A felek a foglalé jogintézményével tisztdban vannak, tudjak, hogy a szerzédés teljesitésének szubjektiv okbol
torténé meghitisulasaért felelos fél az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalot pedig kétszeresen kiteles visszafizetni, A
minddsszesen 2.500.000,- Ft sszegii foglal6 a vételarba beleszamit. A szerzddés teljesitésének objektiv okbdl toriénd
meghiisuldsa esetén a foglalé Osszege a Vevbnek egyszeres Osszegben visszajar. A foglalé Osszege a szerzddés
megszimésének iddpontjat kovetd 3 banki napon beliil esedékes minden esetben.

12.1.2. A foglalét a Vevd a szerzddéses kotelezettségvillalisa megerdsitéseként adja, az Eladé pedig azt ezzel a
rendeltetéssel fogadja el. (Ptk. 6:185. §.).

12.1.3. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a teljesités meghitsuldsa azt jelenti, hogy a teljesités objektiv vagy szubjektiv
okbol tébbé nem kovetkezhet be. Szubjektiv ok a szerz6désszegés, ideértve a felrohato lehetetlenités esetét is. Objektiv
ok a szerz6dés teljesitésének egyik féinek sem felrohato lehetetleniilése (pl. vis maior esetek).

122, A Vevd a vételarbol fennmaradé 6.000.000,- Ft, azaz Hatmilli6 Forint 8sszeget legkéstbb a terméfold
adasvételét engedélyezd szakhatésdgi hozzajarulas kézhezvételét kovetd 15 napon beliil banki dtutalds utjan teljesiti az
Eladék 12.1. pontban rdgzitett bankszdmlajara wtolsé vételdrrészlet jogcimén. Kozlemény: ,,Szabadbattydn zk. 401972
hrsz. wtolsé vételdrrészlet advét 12.2. szerint”,

1.2.1. A hirdetményi kozlésre irdnyuld eljards utolsé napjérdl a felek a hirdetményekre vonatkozé elektronikus
rendszerben (https:/hirdetmeny.magyarorszag hu/kereses ) informalédnak.

122, A termdfold ad4svételét engedélyezd szakhatdsagi hozzajarulas kézhezvételérdl az okiratszerkesztd iigyvéd
elektronikus levél forméjaban tajékoztatja a feleket.

12.3. Az Eladok kijelentik, hogy a 12.1. pontban rdgzitett dsszegeket banki 4tutalds teljesitési méd alkalmazasa
mellett a megjeldlt bankszamlan tdrténé jovairassal tekintik teljesftettnek. Csényiné Kiihar Alexandra Eladé jelen
adasvételi szerz6dés aldirdsaval kijelenti, hogy férje, Csanyi Gyodrgy 12.1. pontban rogzitett bankszdmlajara tortént
teljesitést a vételir kezeihez torténd megfizetésének ismeri el. Csizmadia Edit Elad6 jelen adasvételi szerzodés
aldirasaval kijelenti, hogy Csanyi Gydrgy 12.1. pontban rogzitett bankszamlajara tortén6 teljesitést a vételdr kezeihez
torténd megfizetésének ismeri el és Csanyi Gydrggyel a ré esé vételar vonatkozasaban jelen meghatalmazastol és az
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harmadik személyek részére semmiféle jogot nem enged, illetve semmiféle azzal kapcsolatos jogrol nem mond le.
Elad6 szavatolja, hogy a jelen tigylet nem minésiil a Ptk 6:120 § szerinti fedezetelvond szerzédésnek, tovabba nem sért
semmilyen szerzddést, kotelezettséget, birosagi-, hatésagi eljarast vagy hatarozatot.

16. Ingatian-nyilvantartasi kérelem:

16.1. A szerz6dé felek kérik a Fejér Virmegyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztilyit, hogy az adasvétel tirgyit képezé Ingatlan vonatkozésiban - a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagydsat és az Elad6k bejegyzési engedélyének benyujtasat kovetden — sziveskedjen Viros Béla Vevo 1/1
aranyu tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyezni, Csanyi Gybrgy Eladé 1/4
aranyd, Csanyiné Kiihar Alexandra Elad6 1/4 aranyd és Csizmadia Edit Eladé 2/4 aridnyi tulajdonjoginak
torlésével egyetemben.

16.2.  Felek keérik az eljaré ingatlaniigyi hatésagot, hogy — jogi képviselGjiiknek tdrténd egyidejii kézbesités
mellett — az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. torvény (Akr.) 13 §. (6) bek. alapjin az
iigyben keletkezett tulajdonjog bejegyzd hatarozatot szimukra is kézbesiteni sziveskedjék.

17. A felek megéllapodnak, hogy a Vevo a teljes vételdr megfizetése napjit kdvetd 1 napon beliil jogosult a
szerz6deés térgyat képezd ingatlant birtokba venni. A felek rogzitik, hogy az Ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik.
Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé az ingatlanon a villany bekdtés (4j bekapcsolas) iranti folyamatot az E.ON-
nél meginditja, és az ehhez szlikséges adminisztraciot elvégzi.

A bekapcsolassal és a mérdhely kialakitisaval kapcsolatos valamennyi pénziigyi koltség, dij és halozatfejlesztési
hozzajarulas a Vevét terheli.

A Vevb kotelezettséget vallal arra, hogy az E.ON altal kibocsatott szamlék 0sszegét az Eladé fethivasatol szamitott 5
munkanapon belill az Elad6 részére maradéktalanul megfizeti.

17.1. A birtokba adds oly mddon térténik, hogy a Vevd az Eladok jelenlétében a kdzosen kitiizétt napon az ingatlant
megtekintik, a kdzitzemi mérdk alldsat rogzitik, majd kozosen jarnak el a szolgéltatokndl a mérck éatirdsa érdekében.
Eljar6 tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a kdziizemi szolgaltatok felé torténd bejelentést a hitps://e-bejelento.cov.hu/
elektronikus cimen keresztill, tigyfélkapu+ vagy DAP iigyintézés mellett is el tudjék végezni. Ennek sorén az Eladdk a
rogzitett mérdallasokig tartozasukat rendezni kistelesek.

17.2. A Vevd a birtokba adds napjatdl kezdddben szedi az Ingatlan hasznait és viseli annak terheit. A kérveszély a
birtokba adassal egyidejiileg sz4ll 4t a Vevére. A felek megallapodnak, hogy amennyiben a birtokba adasnak az el6z6
bekezdésben irt feltételei fennéllnak és az Eladok ennek ellenére az ingatlan birtokba addsaval késlekednek, agy a
késedelem elsé napjat6l kezdddoéen a birtokba adésig napi 5.000,- Ft késedelmi kétbér megfizetésére kotelesek. Az
elszamolas esedékessége a birtokbaadas napja.

18. A jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatosan felmeriily visszterhes vagyonatruhdzasi illeték (4%) és az
Ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgéltatasi dij (tulajdonjog-fenntartasihoz kapcsolod6 vevdi jog bejegyzése 10.600,-
Ft, tulajdonjog bejegyzés 10.600,-Ft), tovabba a szerzodéskotés koltségei a Vevot terheli. A Vevd tudomadssal bir arrdl,
hogy az illeték alapjat képezd forgalmi értéket a NAV Illeték Féosztalya allapitja meg.

18.1. A Vevd kijelenteti, hogy a birtokbaadastd] szimitva 5 évig a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a
term&161doén vagyoni értékii jogot nem alapit.

19. Az Eladék tudomassal vannak az ingatlan eladasab6) szarmazd jovedelemre vonatkozo, a hatélyos Szja. tv. 59-
64 §-aiban irt szabalyokrdl. Az Eladék kijelentik tovabba, hogy a hatdlyos Afa térvény 6.§ (4) bek. b/ pont szerint nem
minbsiilnek addalanynak, figyelemmel a 259. § (értelmez6 rendelkezések) 18. pontjdban irtakra is.

20. A szerzdd6 felek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy mindannyian nagykorl cselekviképes
magyar allampolgarok, akiket a jelen addsvételi szerz6dés megkotésében semmilyen jogszabalyi rendelkezés nem
korlatoz, tovabba, hogy jognyilatkozatukhoz harmadik személy hozzdjarulasira nincs szilkség. Szerz6dé felek
tudomasul veszik, hogy a szerzOdéses kapcsolat fenndlldsa alatt felek Allal megadott adatokban bekdvetkezett
valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott §t napon beliil kitelesek az eljaro iigyvédet értesiteni.

21. A szerz8d6 felek a jelen addsvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a fdldhivatali
eljardsban valé képviselet ellitdsival kozSsen megbizzsk a Dr. Oldh Csaba Péter Ugyvédi Irodat (8000
Székesfehérvar, Zichy liget 7. fsz/1., FMUK: 481., KASZ.36066431) dr. Olah Csaba Péter tigyvéd ligyintézésével. A
fenti megbizés az adbhatésag és mas hatésag el6tti képviseletre nem terjed ki. Okiratszerkeszt6 igyvéd a szerzddés
ellenjegyzésével a meghatalmazsst elfogadja.

22, A jelen adasvételi szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jog, a Ptk., valamint a terméfSldre
vonatkozoéan hatalyos ¢s alkalmazandd jogszabalyok rendelkezései irdnyaddk.
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