ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl Hauf Emese (szlletéskori név: . szuletesn hely, idé:

, anyjaneve: , Személyazonosito jele: - , lakeim: 1101 Budapest, Csslla
utca 7/B. fsz 570 ajtd, adéazonositd }ele ), magyar éiiampolgar mint Eladd |. - tovabbiakban
Elado 1.

Penak Déra (sziileteskori név: . , szliletési hely, idé: . anyia neve:

, személyazonositd jele: , lakeim: 2170 Aszdd, Szabadsag tér 8/C 1. em. 3., adoazonositd
jele: Y, magyar &llampolgar, mint Efado Il. - tovabbiakban Eladé Il
tovabba Urban Lajosné (sziiletéskori név. : szilletési hely, idé: anyja
neve: ., Személyazonosito jele: , tlakeim: 2170 Aszod, Liget utca 14., addazonositd

jele: 8306550323), magyar allampolgér, mint Eladé |ll. - tovabbiakban Eladé Hi.

masrészrdl Kisné Takacs Hdiko (sziletéskori nev: , Sziiletesi hely, idé:
anyja neve: ’ , sZemélyazonosito jele: lakcim: 2100 G6d6li6, Levendula utca 21
addazonositd jele: ) magyar allampolgar, mint Vevé - a tovabbiakban Vevé

k6ztt az alulirott napon és helyen az aldbbiak szerint.

1.Felek rogzitik, hogy Eladoknak az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett (Eladd l-nek a tulajdoni lapon 11/9
szam alatt bejegyzett 18/36 aranyu, Eladd |l-nek a tulajdoni lapon il/8 szam alatt bejegyzett 3/36 aranyu, és
Elado lli-nak a tulajdoni lapon 1I/7 szam alatt bejegyzett 3/36 ardny() tulajdonat képezi a GGda6lI6, kiilteriilet,
0228/ helyrajzi szamon nyilvantartott, 3355 m2 alapteriiietii, 4.66 katt jévedelmil, széntd
megnevezési kiiltertileti ingatlan - mely természetben G6doH6, 0228/9 hrsz alatt talalhatd (,Ingatlan™,

Az Ingatlannak NINCS bejegyzett fGldhasznaldja.

Az Ingatlannak a fentiekben megjeldlt adatait a Pest Varmegyei Korményhivatal aital
INYER/TULLAP/20260512/29711 megrendetésszamon kiallitott E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalmazza,
melyet a Szerz8dd felek megtekintettek, annak tartalmat megismertek és megérteiték, melynek tényét jelen
adasvételi szerzédés alairasaval igazoljak.

Az Eladék kijelentik, hogy nem tettek olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlanok fent ismertetett tulajdonjogi,
vagy terheltségi allapotan valtoztatott, vagy valtoztathatott voina. A Vev0 a fentieket tudomasul vette.

2. A Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy az Eladé |., Eladé Il és Eladé lil. eladja, a Vevd
megveszi a jelen adasvételi szerz6dés 1. pontjaban jeldlt Ingatlan Eladé |, Eladé Il. és Elado 1. tulajdonéat
képezé 18/36 — 3/36 — 3/36, Osszesen az Ingatlan 24/36 tulajdoni illetéségét tehermentesen,

tartozékaival és alkotoreszeivel egyutt az altala megtekintett, ismert allapotban.

(Felek rogzitik, hogy ezen tulajdoni hanyad a teljes Ingatian terlletéhez vetitve 2237 m2 teriletnek felel
meg, mely ingatlanrész 2026.06.12-én kotott hasznalati megéllapodas szerinti fizikailag is megjeltlésre

ker(ilt.)
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3. A Szerzdd6 felek a jelen adasvételi szerz6dés 1. pontjdban jeldlt Ingatlan adasvétel targyat képezd
24/36 tulajdoni illetéségének vételarat 8.000.000.- Ff, azaz nyolcmillio forint ésszeghen hatarozzak
meg. A vételdr meghatarozasakor a felek figyelembe vették, az Eladok tulajdonjoganak
bejegyzésének alapjaul szolgalo hagyatéki eljarasban hozott adé- és érték bizonyitvany szerinti
értéket, tovabba, hogy az Ingatlan a Nadas utca mellett fekszik, beiterliletbe vondsa hosszl tavon
felmeriilhet, aszfaltos Gt mellett fekszik, és utca tdl oldalan mar lakohazak helyezkednek el,

kozmiivesitése konnyen lehetséges.

Felek megéallapodnak abban, hogy a Vevé a telies vefelarat a jelen szerzdésre alapitott

tulajdonszerzésének mezégazdasagi igazgatasi szervi jdvahagyasat kdvetd 5 napon belil banki utalassat

fizeti meg az Eladbk részére, a kdvetkezd bontasban és bankszamiakra:

Eladé [. részére 4.000.000,- Ft-of, azaz négymilii¢ forintot Eladd I. nevén az OTP Bankban vezetett

' szamil bankszamlara

Elado 1. részére 2. OOO 000,- Ft-ot, azaz kétmillio forint Gsszeget Eladé I1. nevén a CIB bankban vezetett,
szamu hankszamlara

Eladé 1ll. részére 2.000.000.- Ft-ot, azaz kétmillio forint Osszeget Elado [I. nevén a OTP bankban

vezetett, szaml bankszamiara

melyet az Eladok sajat kezlkhoz torténd teljesitésnek fogadnak el.

Eladdk a telies vételar megfizetésérdl a megfizetést kovetd 3 napon beliil nyilatkozatot tesznek, melyet

eliard (igyvédnek megkildenek.

4. A telies vételar megfizetésének, azaz jelen szerzddés alairasanak napjatdl az Ingatianhanyadok
hasznai és terhei a Vevét illetik, illetve terhelik, &s e naptdt sz4ll &t ra a karveszély.

5. A Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladok az Ingatlanon fennallo tulajdonjogro! a teljes
véielar megfizetésekor mondanak le.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt 5 eredeti példanyban Eladék a jelen szerzdés alairasaval
egyidejlileg a szerzidést szerkesztd és ellenjegyz0 lgyvédnél letétbe helyezik. Eljard (igyvéd jogosult és
koteles a bejegyzesi engedélyt a kifliggesztett vételi adasvételi szerzédésnek az okiratot keszitd ligyvéd
részére tértend visszaérkezése, valamint az ez alapjan kiallitott mezégazdasagi igazgatasi szerv ltal
kiallitott, jelen szerzGdést jovahagyo hatérozat kézhezvétele utan (a telies vételar megfizetésének
igazolasa esetén) az illetékes foldhivatathoz benyujtant,

6. Az Eladdk szavatossagot véllal az Ingatianhanyadainak per- teher- és igénymentességéért. Az Eladok
szavatolnak, hogy az Ingatlanhanyadait add- vagy eqyéb kéztartozas nem terheli. Az Eladé feltétlen
szavatossagot vallal tovabba azért is, hogy az Ingatlanhanyadaik nem képezik végrehaitas targyat, illetve
nem all birdi zarlat alatt.

Az Eladdk kijelentik, hogy semmilyen olyan korliményrél nincs tudomasuk, ami a Vevd
tulajdonszerzését, birtokba lépését, illetve az Ingaflan rendeltetésszerli hasznalatat akadalyozna, vagy
héatrényosan befolyasolna.
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Eiaddk jotallnak azér, hogy az Ingatlanhanyadaikon nem all fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az
ingatian-nyilvaniartasba be nem jegyzett joga, amely a Vevd birtokba lépését, ésivagy tulajdonszerzését
gatolna vagy korfatozna, kiildndsen, de nem kizardlag az Ingatlan hazastarsi vagyonkdzGsség részét nem
képezik, vagy volt hazastarsanak, élettarsanak, vagy volt élettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §, illetdleg 4:77. §
szerinti hozzajaruld nyilatkozatra jeten szerzGdés megkotéséhez nincsen szikség.

7. A Szerz4dd felek kijelentik, hogy telies cselekvOképes nagykord magyar allampolgarok és
szerzédéskotesi és ingatian elidegenitesi, illetve ingatlanszerzési képességik korlatozas ala nem esik.
Felek ezaton hozzajaruinak, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd a JUB személy-és
okmanyeliendrzést elvégezze.

Vevé kijelenti, hogy feljes cselekvGképes nagykoril magyar dllampolgar, azonban féldmives
regisztracioval nem rendelkezik, igy a Fdldforgalmi térvény, vagy mas jogszabalyok részére
eldvasarlasi jogot nem biztosit.

Vevd vallalja és kijelenti, hogy
a)  azIngatlan hasznalatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznaljak, és ennek sorén eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes idopontjatol szamitott
5 évig — a mezd- és erdgazdasagi fildek forgalmard! szolo 2013. évi CXXIl. térvény (tovabbiakban:
Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja
b)  nincs jogerGsen megallapitott és fennalld foldhasznalati dijtartozasa,
¢}  az Ingatlan megszerzésevel nem lepi tul a Foldforgalimi torvényben régzitett foldszerzési és
birtokmaximumot
d) elfogadja és tudoméasul veszi, hogy ha utblagosan elvégzett eilenérzés sordn jogerdsen
megéallapitasra keriii a b.) pontban foglalt nyifatkozatanak valotlansaga, ugy az a Biinteté Torvénykonyv
szerinti blintetdjogi feleldsségre vonasat, fovabba a jelen szerzidés targyat képezd terméfold terlletre
vonatkozéan a jogsértd allapot fennallasanak idStartama alatt részére folydsitott kdltségvetési vagy
Eurdpai Unios tmogatasanak megfelels pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan
e) jelen tulajdonszerzést megeldzd 5 éven beldl nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott
f)  amennyiben a Féldforgalmitv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok a g} pontban megjeldltek
szerint érvényes haszonbérletiimegbizési szerzédéssel terheltek, harmadik személy hasznélataban
vannak, a fennallo foldhasznalati jogviszony i) idétartamat nem hosszabbitja meg, és ii.) a megsziinését
kovetd idére az a} pontban foglalt kdtelezettségeket vallalja.
g) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik vagy reszarany tulajdonnal (is) rendelkezik és a tulajdonaban
ali6 részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyisegének huszada és a mar tulajdonaban
és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre kerdld foldterllet hektarban kifejezett térmértékének

egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

8. A Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerz8dés szerkeszteésével, ellenjegyzésével és az illetékes
Féldhivatal, valamint mezGgazdasagi igazgatasi szerv es egyéb hatosagok elotti eliarassal dr. Gydngy
Monika ligyvédet (2173 Kartal, Rakaczi (t 42., PMUK: 13-XI11/1183, KASZ: 36060958.) bizzék meg, aki

e megbizast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadta.
A szerzédd felek rogzitik, a jelen szerzédésre vonatkozé add- és illetékjogszabalyokat ismerik, erre

vonatkozban tajékoztatast nem kérnek.
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9. Eladék kijelentik es vallaljak, hogy jelen adasvételi szerzédés szerinti vételi ajanlatot jelen szerz6dés
alairasatol szamitott 8 napon belil elézetes vizsgalat céljara megkiildik a mezgazdasagi igazgatasi
szerv részére, ezt kvetden a felek intézkednek a hirdetményi kifliggesztés irant.

10. Vevé a B40OE sz. NAV nyomtatvany kitdltésére és benyujtasara felhatalmazza eljaro ligyvédet, és
tudomassal bir arrdl, hogy a forgalmi érték 4 %-nak megfelel§ vagyonszerzési illeték fizetésére kételes.
Eladok maguk vizsgaljak, hogy SZJA fizetési kotelezettséguk all-e fenn, melyet maguk teljesitenek,
vallanak be és fizetnek meg. A Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasaval elismerik és igazoljak, hogy
eljard Ugyvéd téjékoztatta Sket a szerz6dés jogi természetérdl, annak tartalmi elemeirdl, az igylet
kockazatairol, az illetek és add fizetési kotelezettségiikr6l, az eljaras koltségeirdl. Szerzédé felek
kijelentik, hogy az eljaré tgyved tajékoztatasat megértették, és tudomasul vették.

11. Jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforg. tv. és a Fétv.
vonatkozo szabalyai az iranyaddak. Jelen szerzédést a Szerz6dé felek egyben tigyvédi tényvazlatnak is

tekintik.

12. Felek kifejezetten meghatalmazzuk eljaro lgyvédet, hogy az adasvételi szerzidésben esetlegesen
el6fordulo hibés neviras, sz&m- vagy szamitasi hiba, més hasonlo eliras vagy helytelen megjeldlés
kijavitasa soran helyettiink és neviinkben is eljarjon, és a javitast az érintett okiraton sajat kézjegyével
ellatva és a javitas tényét feltiintetve javitson, mely meghatalmazast eljard iigyvéd jelen szerz6dés
ellenjegyzesével elfogad.

Szerz6dé felek jelen adasvételi szerzddest elolvasas, megmagyarazas és értelmezés utan, mint ugyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag sajat keziileg irtak ala.

Kartal, 2026.07.27.

Nyilvantartasi szam: 42 /20%.
Kifiiggesztés idpontja: QGRte . O . AS-
Kézlés kezdbnapja: 9006 .08 A3-

dogryiatkozet megiélelére nyitva 16 hathds utlsd ape: 226 . 09 A7

Felhivom a figyelme, hogy a feni hataids jogueszd!
Levétel idSpontja: 200G . 0%.'48.
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