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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejout egyrészrd]
KOLTO 7ZOT TANNF & I IO )
13 . ). 4743 Csengersima, Kossuth L. u. 57. sz. alatti lakos, mint
ladé (tovabbiakban: Eladé),

masrészrol

DARVAI ISTVAN

: ) 4765 Csenger, Honvéd u. 21. sz. alatti lakos, mint Vevg
(tovabbiakban: Veva) koz6tt az alulirott helyen ¢s napon az alabbi feltételekkel:

1. Az Elade kizarélagos tulajdonat képezi a csengersimai 0135/5 hrsz alatt felvett, a természetben Csengersima
kiilteriiletén talalhato, 14 ha 7857 m? teriiletli, 62,10 AK érték(, szantd miivelési 4gl ingatlan. A 2026. jolius 14, napjan
kelt tulajdoni lap masolat szemle tanisaga szerint az ingatlan 20042 mZ-es részét a Magyar Allam javéra bejegyzett
kézérdek( hasznalati Jjog terheli (igyszama: 33680/2016). Terheli tovabb4 az ingatlant a Tiszantuli Takarékszivetkezet
Jjavdra 172,578.038,-Ft és Jarulékai erejéig bejegyzett egyetemleges jelzdlogjog, valamint annak biztositdséra szolgald
clidegenitési és terhelési tilalom (igyszama: 38163/2018). Ezen tulmenden az ingatlan per-, teher-, és igénymentes,

melyet az Eladé szavatol. A tulajdoni lap széljegyzést nem tartalmaz. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon iiltetvény,
felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem talalhats. Felek rogzitik, hogy az ingatlan bejegyzett foldhasznéldja az

2. AzElad6 az 1. pontban részletesen korilirt ingatlan 1/1-ed részét a Jelen szerzédésben foglalt feltételekkel eladja, a Vevd
pedig ugyanilyen feltételekkel megvasarolja az altala megismert és megtekintett allapotnak megfelelden a Magyar Allam
kozérdek(i hasznalati Jjogaval terhelten, azon tl pedig per-, tcher-, és igénymentescn,

3. Szerz6ds felek az 1.) pontban részletesen kérilirt ingatlan 1/1-ed részének forgalmi értckét és vételarat a kolesdnosen
kialkudott 53.000.000,-Ft-ban. azay Otvenharommillié forintban allapitjak meg és fogadjak el, mely vételdrat a Vevo
jelen szerzddés végleges hatosagi jovahagydsatsl szamitott 15 napon beliil egy dsszegben banki atutalassal fizeti meg
K66 Zoltan OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773449- 11223896 szamu lakossagi folyészamlajara torténd teljesitéssel. Az
Eladé a Vevs ilyen modon térténs teljesitését sajat kezeihez torténé teljesitésként ismeri el.

4. Az Eladé az 1. pontban részletesen koritlirt ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg adja a Vevo tulajdonaba
¢s birtokaba. aki attél az id6tS] szedi annak hasznait, viseli az azzal kapcsolatos terheket és a karveszélyt.

5. Az Eladé a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg kiilon iven szerkesztetr maganokiratban adja feltétlen és

visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan 1/1-részének vonatkozdsdban az

6. A Vevo kijelenti, hogy 2013. évi CXXII. Wrvény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdés e. pontjaban -
figyelemmel a Fsldforgalmi Worvény 5. § 7. pontjaban, és a 18. § (4) bekerdésének a. pontjaban foglaltakra is - nevesitett
olyan [6ldmiives (6stermeldk csaladi gardasiganak a lagja, 0OCSG-00080590), akinek az ¢letvitelszerti lakashasznalata
helye vapy a mezogazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag terilletén fekvd telepiilésen van,
amelynek kozigazgalasi hatara az adds-vétel targyal képezd fold fekvése szering teleplilés kozigazgatasi hataratd)
kézuton vagy kozforgalom elél el nem zarl maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van, igy e Jogszabalyhelyek alapjan
elovasarlasi jog illeti meg (foldmives nyilv. szama: 510597/2014). A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
adasvételi szerzédéssel megszerzett fld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a (Gldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatd! szamitott 5 évig -
a I'dldforgalmi torvény 13, § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. A Vevd a
Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nines a foldhasznalatért jars ellenszolgaltatasdnak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb
tartozasa (a tovébbiakban egyitt: foldhasznalati dijtartozas). A Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan
kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasokS
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kototr. A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen harmadik szemé};yﬁ
Javéra fennallé foldhasznalati Jogviszony idétartam4t nem hosszabbitja meg, és a megszinését kovetd idére vallaljar., _
Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kﬁtelczettségc_ket. b
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7. Felek rogzitik, hogy az Eladé koteles a Jelen szerzddést clozetes vizsgalat céljabol az illetékes f‘dldhivata}i féosztélyho(zj
megkiildeni, amely annak pozitiv elbiralasa esetén az 30 napos kozzétételre megkiildi a Csengeri K6zos Onkorményza@;
Hivatal jegyzdjc részére, ¢s megkeresi az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot a fold tulajdonjoganak atruhazasara irdnyulé



szerzodés benyujtasa tényének bejegyzése céljabol. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés hatalyosulasanak a feliétele
annak hatésagi jovahagyasa. Felek ugy allapodnak meg, hogy amennyiben a kozzététel iddtartama alatt a Vevét
sorrendben megelézd el6vésarlasra jogosulttol érvényes elfogadd nyilatkozat érkezik, abban az csctben az adasvételi
szerzOdés az érvényes elfogado nyilatkozatot tevovel, mint Gj Vevovel jon Iétre. Amennyiben esetlegesen az addsvételi
szerzbdést az illetékes hatésag nem hagyja jova, és a megtagadasi ok nem orvosolhato, gy felek a jelen adasvételi
szerzddést felbontjak és egymassal elszamolnak.

8. A Vevs kijelenti, hogy - figyelemmel a Foldforgalmi tv 16. § (4) és (5) bekezdésben foglaltakra is - a jelen szerzédés
targyét képezo ingatlan megszerzésével sincs a tulajdonaban és haszonélvezetében 300 ha teriilet{l, és nincs a birtokaban
1200 ha teriilet( fold. A Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

9. A tulajdonvéltozassal kapcsolathan felmeriilé valamennyi koltség és a vagyonatruhdzasi illeték megfizetése teljes
mértékben a Vevét terheli. A Vevé kijelenti, hogy nyilvantartasba vett foldmiives. A Vevd kotelezettséget véllal arra,
hogy a most megvasérolt foldteriiletet — a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utolsé napjatél - vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megszindsétdl,
megsziintetésétdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatél - szamitva 5 évig nem
idegeniti el, a term8foldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a termdfoldet mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység
céljara hasznositjia. A Vevd az illeték kiszabasanal kéri e tényt figyelembe venni az 1990. évi XCIII torvény 26.§ (1)
bekezdés p. pontja alapjan.

10. A szerzodést készitd és ellenjegyzd tigyvéd a feleket kioktatta a jelen tigylethez kapesolodé adé-. és illetékfizetési
kotelezettségekre.
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11, A Vevs kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen adéasvételi szerzodést annak végleges hatdsdgi jovahagyasatol
szamitott 30 napon beliil tulajdonvaltozas ¢s illetékkiszabas céljabol az illetékes foldhivatali osztalyhoz eldterjeszti.

12.  Felek jelen szerz6dés algirasaval meghatalmazzak a szerz8dést készitd és ellenjegyzo Dr. Komlédy Mikiés iigyvédet
(4765 Csenger, Rakoczi u. 4. fszt. 4. sz.) hogy helyettilk és neviikben az Eladd tulajdonjoganak torlése, és a Vevd
tulajdonjogdnak a bejegyzése tdrgyaban az illetékes foldhivatali osztalynal eljarjon valamint a szerzédés hatdsagi
Jovahagyasa iranti eljarasban Oket teljes jogkodrrel képviselje. A meghatalmazott Gigyvéd a meghatalmazast jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja. Felek jelen szerzodést egyben tényvazlatnak is tekintik.

13.  Feiek kijeientik, hogy mindketten nagykori magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességlik korlatozva nincs.

14, Felek rogzitik, hogy 6ket az okiratot ellenjegyz6 tigyvéd az Uttv. a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara dltal hozott
cgységes szabalyzat rendelkezéseinek megfelelden azonositotta. Felek kijelentik. hogy a jelen tigylet soran sajat
nevitkkben jarnak el. Felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt koézszereplonek illetve annak kozeli
hozzétartozéjénak. Felek tudomasul vették az okiratszerkesztd ligyvéd arra vonatkozé tajékoztatasat, hogy adataikat a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés c. pontja alapjan kezeli.

15.  Jelen szerzbdéshen nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. a Foldforgalmi tv és a Fétv rendelkezései az iranyaddak.

Jelen adésvételi szerz6dést felek elolvasas és értelmezés utan, mint szerzédési akaratukkal mindenben egyezot az ellenjegyz
tigyvéd eldtt jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Csenger, 2026. jalius 28. napjan

Kolté Zoltanné Eladd Darvai Istvan Vev

Ellenjegyzem:
Kelt: Csenger, 2026. jilius 28. napjan
KASZ azonosité: 36063463
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MAGYARI
FERENC felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.18. 13.18.05

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAGYARI FERENC
Sziiletési hely: KISVARDA
Sziiletési datum: 1964.04.11.

Anyja neve: GYURE KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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