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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
mely létrejétt egyrészr§l

DR. ERDGS ZOLTAN
sziletési név: Erdds Zoltan
anyja sziletési neve: .
lakcime: 2112 Veresegyhiz, Kokény utca 72. 2 a.
szul. hely, idé&: ~
szig.szama: -
személyazonositd jel: .
addazonositd jel:
allampolgatsiga: magyar
mint eladd (a tovabbiakban: Eladé)

mastrészrdl

GECSE ISTVAN
szuletési név: Gecse Istvan
anyja sziletési neve:
lakcime: 2132 Géd, Kék-Duna utca 12.
sziiletési hely, idé:
szig.szima: «
személyazonositd jel:
addazonositd jel:
szakmai (aranykaliszos gazda) bizonyitviny szama: (
toldmives nyilvantartisi bejegyzési szdma: |
Nemzeti Agritgazdasagi Kamara kamarai tagsigl szama:
allampolgarsiga: magyar
mint vevé (a tovibbiakban: Vevd)

(Eladé és Vevé a tovabbiakban egyutt: Felek) k6z6tt a mai napon az alabbi feltételekkel
(a tovabbiakban: SzerzGdés):

1 Az Ingatlan

11 Eladé kijelenti, hogy 1/1 aranya tulajdonat képezi a Pest Viarmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 12. altal nyilvantartott

- a Kisnémedi, Kiilteriilet 0106/46 helyrajzi szamon felvett, 94995 m? alapteriletd,
»I%dntd”, megjelolésti [min.oszt.: 8., kataszteri tiszta jovedelem (arany korona fillér):
33,25] alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl);

- a Kisnémedi, Kiilteriilet 0106/47 helyrajzi szdmon felvett, 55844 m? alaptertlety,

»»legeld”, megjelolésti [min.oszt.: 5., kataszteri tiszta jovedelem (arany korona fillér): 13,4]
alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2); ,

u
Dr. Erdés Zoltan ™
1tladé
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- a Kisnémedi, Kiilteriilet 0106/48 helyrajzi szamon felvett, 25799 m? alapteriiletd,
,erdd”, megjelolést [min.oszt.: 5., kataszteri tiszta jovedelem (arany korona fillér): 7,74]
alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan3); és

- a Kisnémedi, Kiilteriilet 0106/49 helyrajzi szamon felvett, 8289 m® alapteriiletd,
W$74ntd”, megjelolést [min.oszt.: 8., kataszteri tiszta jovedelem (arany korona fillér): 2,9]
alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatland; Ingatlan1, Ingatlan2, Ingatlan3 és Ingatlan4,
a tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok).

1.2 Ajelen Szerz8dés 1. szamu mellékletét képezi az Ingatlanok 2026. jilius 17. napjan az E-
ING rendszerbdl lekért tulajdoni lapjai.

1.3 Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok ,szanté”, ,legelé” és ,,erd6” besorolisara
tekintettel a mezG- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvény
(tovabbiakban: Foldforgalmi Tv.) 5. § 17. pontja alapjin mezd- és erddgazdasagi
hasznositast foldeknek tekintenddk, igy a Foldforgalmi T'v. hatalya ala tartoznak.

1.4 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokat oszthatatlan dologésszességnek tekintik,
melynek elemei erre tekintettel egymastol fiiggetleniil, kiilon-kiilon nem
mindsiilhetnek szerzG6déses szolgaltatisnak vagy részszolgaltatasnak. Vevl az
Ingatlanokat kizirélag egyiittesen kivanja megvasarolni. Felek nyilatkoznak, hogy
a dologosszességet és egybefoglalt vételarat alkalmaznak, amelyet a Foldforgalmi
Tv. 19. § (5) bekezdésének a) pontja alapozza meg, amely szerint az Ingatlanok
egymassal szomszédosak.

15 Felek rogzitik, hogy Ingatlan 3-t — a tulajdoni lap szerint — Erdés Krisztina javara
bejegyzett jelzalogjog terheli 5.000.000,- Ft (azaz 6tmillié forint) kolesondsszeg és
jarulékai erejéig. Felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet tehermentes ingatlanszerzésre
iranyul.

Felek megillapodnak, hogy az Eladé gondoskodik az Ingatlan3 tehermentesitésérdl,
melynek hatarideje a 2026. szeptember 30. napja. Felek megallapodnak, hogy amennyiben
az Ingatlan3 tehermentesitése hatirid6ben nem valésul meg, gy Vevd jogosult a jelen
Szerz&déstél egyoldaltan, irasban, az érdekmilis bizonyitisa nélkil, a foglald
jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett eldllni, amely esetben Eladé koteles az elallasi
nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott o6t (5) napon belil az addig teljesitett Elsé
Vételarrészlet kétszeres Osszegét a Vevo részére visszafizetni.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy terhek torlése irdinti kérelmek a Vevd
tulajdonjogbejegyzését megelézben, rangsorcserével keriiljenek elbiralasara.

1.6 Eladé kijelenti, hogy — az 1.5. pontban foglaltakon és a Foldforgalmi tv. rendelkezésein tal
— nem létezik olyan megallapodis, amely jogot biztosit, vagy biztosithat barmely
természetes vagy jogl személy részére az Ingatlanok vonatkozasaban (beleértve, de nem
csak erre korlatozva a vételi jogot, a visszavasarlasi jogot, az elGvasarlasi jogot és valamennyi
esetlegesen az Ingatlanok vonatkozasaban fennalld, de az ingatlan-nyilvantartasba be nem

jegyzett terhet, szolgalmat, hasznalati megallapodast is); ennck me'__'felel6en szavatolja, hogy
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- az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek;

- harmadik személynek az Ingatlanokkal szemben, sem petesitetlen, sem peresitett
kovetelése nincsen;

- harmadik személy nem rendelkezik olyan joggal (pl. elé-, vagy visszavasirlasi jog, vételi
jog, stb.), amely Vevét a tulajdonszerzésben, illetéleg az Ingatlanok birtokba adasat
kovetden, azok kizérélagos hasznalatiban korlatoznd, vagy zavarna;

- az Ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasak, Eladé legjobb tudomasa szerint
az Ingatlanoknak rejtett hibija nincs;

- az Ingatlanokat nem terheli semmiféle kéziizemi dij, vagy birmi mis Ingatlanra
terhelhetd, vagy kézadé médjara végrehajthaté tartozas, illetve bejelentés nélkiil laké
személy lakhatisa;

- az Ingatlanok hdzastirsi kéz6s vagyont nem képeznek;

- az Ingatlanok elidegenitésével fedezetet nem von el;

- szavatolja tovabbi sajit korlitozismentes ‘tulajdon-  és birtokjogat, jogszerli
tulajdonszerzését, valamint az Ingatlanokkal valé szabad rendelkezést.

2. Adasvétel

2.1 Felek megillapodnak, hogy Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 arinyban adasvétel jogcimén
megvasarolja Ingatlanokat, jelenlegi megtekintett allapotukban.

3. Vételar

3.1 A Felek megallapodnak, hogy Vevé az Ingatlanok fejében 36.985.400,- Ft (azaz
harminchatmillié-kilencszaznyolcvanétezer-négyszaz forint) Féldforgalmi Tv. 19. § (5)
bekezdésének a) pontja szerinti egybefoglalt vételarat (a tovabbiakban: Vételar) fizet
Eladé részére, amelybdl az Ingatlanl vételara 18.999.000,- Ft, Ingatlan2 vételara
11.168.800,- Ft, Ingatlan3 vételara 5.159.800,- Ft, mig Ingatlang vételara 1.657.800,- Ft.

Teriilet: /Ha | Vételar 2M/Ha
Kisnémedi | 0106/46 | szantd 1/1 9,4995 18,999
Kisnémedi | 0106/47 legeld 1/1 5,5844 11,1688
Kisnémedi | 0106/48 | exdd 1/1 2,5799 5,1598 .
Kisnémedi | 0106/49 | szanté 1/1 0,8289 1,6578
Osszesen: 18,4927 36,9854

3.2 Felek kijelentik, hogy a Vételar az Ingatlanok tulajdonsigai, mérete, fekvése és az aktuilis
helyben szokisos ingatlanirak figyelembevételével keriilt meghatarozasta, igy a feltind
értékaranytalansig cimén térténd megtimadas jogirol a Felek kifejezetten lemondanak.

4. Fizetési feltételek

4.1  Felek megallapodnak, hogy Vevé a jelen Szerz6dés alairasival egyidejiileg banki
atutaldssal megfizet Elad6 részére 11.095.620,- Ft-ot (azaz tizenegymillié-
kilencvendtezer-hatszazhiisz  forintot) (a  tovabbiakban: Els§ Vételarrészlet) (a

tovibbiakban: Els6 Vételarrészlet) Eladé 4.2. pontban meghatjrozott bankszamlajara. P
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Elad6 az Els6 Vételarrészlet hidnytalan atvételét jelen Szerz8dés alairasaval is
elismeri és nyugtazza. Felek megillapodnak, hogy amennyiben jelen Szerz8dés
jovahagyasat a Foldforgalmi Tv.-ben foglaltak szerint barmely hatdsag, hivatal vagy illetékes
egyéb szerv megtagadja, tovabba, amennyiben jelen Szerzédés Felek kozotti teljestilése
barmely, egyik félnek sem felréhatd okbdl meghitsul — igy kiilénésen, de nem kizardlagosan,
amennyiben barmely elévasarlasra jogosult a véteh ajanlatot elfogadja —, gy Eladé a mar
megfizetett Vételarrészletet harom (3) banki napon visszautalja Vevd r1észére atra a
bankszamlaszamra, ahonnan Vevd az atutalast teljesitette.

4.2 Eladé a banki atutalasokat az alabbi bankszamlara kéni teljesiteni:

Bankszamla tulajdonosa: Dr. ErdGs Zoltan
Bank neve: CIB Bank Zrt.
Bankszamlaszam: 10700024-73121325-51100005

Eladé kijelenti, hogy az 4ltala megjeldlt bankszamlaszimra torténd teljesitést kifejezetten a
sajat kezéhez to1ténd teljesitésként ismeri el.

4.3 Felek megallapodnak, hogy Vevé — feltéve, hogy az Ingatlan3 tehermentességét Eladé hiteles
tulajdoni lappal igazolta — a Vételartbél fennmaradé 25.889.780,- Ft-ot (azaz
huszonotmillié-nyolcszaznyolcvankilencezer-hétszaznyolcvan forintot) a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jelen Szerz6dést jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét kovets ot
(5) munkanapon beliil fizeti meg Eladé részére banki atutalassal (a tovabbiakban:
Utolsé Vételarrészlet) Eladé 4.2. pontban meghatirozott bankszamlajara. Felek
megillapodnak, hogy a tehermentesités késedelme a fizetési hatirid6t automatikusan
meghosszabbitja. Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlan tehermentesitése nem
térténne meg 2026. oktdber 15. napjaig, tigy Vevd jogosult a jelen Szerz&déstdl egyoldalian,
irasban az érdekmulas bizonyitasa nélkil elalini.

4.4 Felek biarmely Vételarrészlet megfizetésének esetleges késedelme esetére 8 (nyolc) napos
pothataridét szabnak. Amennyiben Vevd a fizetési kotelezettségének a pothatiridé
elteltével sem tud eleget tenni, gy Eladé jogosult a jelen Szerz6déstdl egyoldaluan, frasban,
az érdekmuilas bizonyitasa nélkil, a foglald jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett elallni.
Felek kotelezik magukat és tudomasul veszik, hogy Eladé jogszerl elallasa esetén a jelen
Szerz6dés visszahat6 hatallyal — minden tovabbi kotelezettségvallalas nélkill — megszinik
azzal, hogy Vevd a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog foldhivatali torléséhez
torténd hozzajarulasat haladéktalanul 4tadja Eladé részére.

4.5 FEladé barmely Vételarrészlet bankszamldjan torténd jovairasardl haladéktalanul irdsban
értesiteni  koteles Vevét, iletve Dr. Medgyesi Mobnika tgyvédet (Felek a
monika.medgvesi(@hmlegal.eu cimre kiilldétt e-mailt kifejezetten {rasbeli értesitésnek
tekintik).

5. Tulajdonjog atruhazas

5.1 Eladé az Ingatlanok tulajdonjogit a teljes Vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Elado
tudomassal bir arrdl, hogy a jelen Szerz6dés hatalya alatt az Ingftlanokat mas részére nem
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értékesitheti, azokat meg nem terhelhed, illetéleg semmi olyan rendelkezést nem tehet, ami
a jelen jogigyletet meghitsithatja, avagy veszélyeztetheti.

5.2 Felek koézosen kérik, lletéleg Eladé a jelen Szerz38dés alairisival feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajiruliasit adja ahhoz, hogy az Ingatlanok vonatkozisiban a
szerz8déskotés ténye r6gzitésre kerliljon az Ingatlanok tulajdoni lapjaira.

53 A tulajdonjog atrubizisirdl sz6l6 nyilatkozat tartalmazza FEladd feltéden  és
visszavonhatatlan hozzijirulisit ahhoz, hogy a tulajdonjoga torlésre kertljon, ezzel
egyidejlileg pedig az Ingatlanok tekintetében Vevé 1/1 ardnyd tulajdonjoga adasvétel
jogcimén az illetékes ingatlaniigyi hatésignal az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzést nyerjen
(a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

5.4 Elad6 a jelen Szerz3dés alairdsival egyidejiileg a Bejegyzési Engedély négy (4) eredeti
peldanyat okirati letétbe helyezi Dr. Medgyesi Monika ugyvédnél (a jelen pontban a
tovabbiakban: Letéteményes). Felek a jelen Szerz3dés alairasaval rogzitik, hogy a Bejegyzési
Engedély hatilyba lépésének feltétele a teljes Vételar meghzetése, igy a Bejegyzési
Engedélyen ditum nem kerult megjelolésre. Amennyiben a Letéteményes — a jelen
Szerz6désben meghatirozott feltételek bekévetkezése esetén — azokat jogosultta vilik kiadni,
a Bejegyzési Engedély hatilyba 1épésének dituma a letéti 8rzéshél vald kiadds datumaval lesz
megegyezs, melynek rivezetésére Felek ezennel meghatalmazzék és megbizzik a
Letéteményest. Felek a letétkezelés tekintetében az aldbbiak szerint utasitjdk a Letéteményest:

) Letcteményes a Bejegyzési Engedélyt a teljes Vételar megfizetésének Eladé részérd]
torténd hitelt érdemld igazolisit kovetd 6t (5) munkanapon belil jogosult és egyben
koteles kiadni a Vevé felé, valamint benytjtani az illetékes ingatlaniigyi hatésig
tészéte Felek hitelt érdemld igazolisnak tekintik Fladé 1észérdl az
iroda(@erdosugyved.hu email cimrél a monika.medgvesi(@hmlegal.eu email cimre
kildétt teljes Vételar megfizetésérdl szblo visszaigazolast;

(1) abban az esetben, ha birmelyik Fél a jelen SzerzGdésben meghatirozott barmely
okbdl elallt 2 jelen jogiigylettdl, tgy Letéteményes a hitelt érdemléen igazolt elallsi
nyilatkozat bemutatisit kévetd ot (5) munkanapon belil jogosult és egyben kételes
kiadni a Bejegyzési Engedélyt Eladé részére;

(1) Letéteményes minden egyéb esetben kizarblag a Felek kozos irdsbeli utasitisa, avagy
jogetSs birdsigi hatirozat alapjin jogosult csak rendelkezni a Bejegyzési Engedély
tekintetében.

Elad6 kotelezettséget vallal, hogy a Vételir maradéktalan megfizetésének tényérdl
haladéktalanul értesiti a Letéteményest a monika.medpvesi@hmlegal.eu e-mail cimen. A
letétkezelés vonatkozasaban egyik fél sem jogosult 6nalléan a megbizist visszavonni, avagy
egyoldalu utasitist adni Letéteményes részére. A Letéteményes a fenti letéti utasitisokat a
jelen SzerzSdés ellenjegyzésével elfogadja. A Letéteményest az okirati letét kezelésért killoén
dijazas nem illeti meg. A Letéteményes a Bejegyzési Engedély atvételét a jelen
Szetz8dés ellenjegyzésével elismeri, mely részérdl letéti igazolasnak is tekintend§.
Felek rogzitlk, hogy az iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 47. § (3)
bekezdése szerint a jelen pont egytttal letéti megallapodasnak is tekintends.
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6. Birtokatruhazas

6.1 Felek megillapodnak, hogy Eladé az Ingatlanokat 2026. oktéber 15. napjaval adja Vevs
birtokaba (birtokatruhazas).

6.2 A birtokbaadisig Elado, azt kovetben kizardlag Vevd élvezi az Ingatlanok hasznait és viseli
annak terheit, valamint a karveszélyt.

6.3 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokatruhizas megtorténtérdl birtokbaadasi
jegyzSkonyvet vesznek fel. A birtokatruhazaskor Eladd atadja Vevdnek az igazolasokat és
nyilatkozatokat arrdl, hogy minden, ad6 és barmely egyéb cimen felmerild, az Ingatlanok
mindenkoxi tulajdonosit terheld koltség kiegyenlitésre keriilt. A birtokbaadas id6pontja el6tt
keletkezett, de azt kvetden szamlazott dijakat Eladé visels.

7. A Foldforgalmi Tv. szerinti eljarasrend és jognyilatkozatok

7.1 Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzédés alairasatol szamitott nyolc (8) napon beliil
megkeresik a Pest Varmegyei Kormanyhivatalt, mint mezdgazdasagi igazgatasi
szetvet a Foldforgalmi Tv.-en, valamint mis térvényen vagy a megillapodison alapuld
eléviasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi tton vald kézlése érdekében. Felek e korben
kijelentik, hogy a Féldforgalmi Tv. rendelkezéseivel, killonosen annak 18. § - 30. §-rdl
tdjékoztatast kaptak az alabbiak szerint:

6. Az el§vasdrldsra jogosultak sorrendije, és az el8vasarlisi jog gyakorlasa

18. § (1) A f&ld eladisa esetén az alibbi sorrendben elévisarlasi jog illeti meg:

a) 2z dllamot 2 Nemzeti Féldalaprél szélé térvényben meghatirozott féldbirtok-politikai irinyelvek érvényesitése céljdbél, valamint
kézfoglalkoztatis, illetve mas kdzérdeki cél megvaldsitisa érdekében;

b) a foldet hasznild olyan foldmivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy

be)akinek az életvitelszerd lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasag Gzemkdzponta legalibb 3 éve olyan, Magyarorszag tertletén fekvé
telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatdra az adas-vétel tirgyit képez6 f6ld fekvése szernti telepiilés kdzigazgatisi hatiritdl kéziton
vagy kézforgalom eldl el nem zért maginiton legfeljebb 20 km tivolsigra van;

c) 2z olyan fSldmivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;

d) az olyan féldmivest, aki helyben lakénak mindsiil;

€) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszeri lakdshasznalata helye vagy a mezdgazdasigi lizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan,
Magyarorszig teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatira az adis-vétel targyit képezd fold fekvése szerinti teleptilés
kozigazgatasi hatdritdl koziton vagy kbzforgalom el6l el nem zirt maginaton legfeljebb 20 km tivolsigra van.

(2) Az (1) bekezdés d)—€) pontjaban meghatirozott foldmiivest — az elGvisarlasra jogosultak sorrendjében — megelézi

2) 2 f6ld fekvése szerinti telepiilésen az el6vasirlasi joga gyakorlisat megelzéen legalibb 3 éve allattartd telepet fizemeltetd azon helyben
laké foldmives, aki tulajdonszerzésének a célja az allattartashoz sziikséges és azzal ardnyban 4ll6 takarmdnyszikséglet biztositdsa és
rendelkezik a Fétv. végrehajtisara kiadott rendeletben meghatirozott allatsGriséggel

2a) rét, legeld (gyep), vagy fasitott teritlet mmivelési dghan nyilvintartott f51d eladasa esctén szarvasmarhafélék, 16, szamar, dszvér, juh, kecske
vagy méh allatfajok vonatkozdsdban,

ab) szantd 'miivelési 4gban nyilvintartott féld eladdsa esetén az ag) alpontban fel nem sorolt alatfajok, valamint szarvasmarha
vonatkozésiban, tovibbi engedély vagy bejelentés alapjin nyilvintartasba vett takarmany-vallalkozasnak minSsil;

b) a sz4nt6, kert, sz818, gytimélesds miivelési dgban nyilvintartott f6ld eladdsa esetén az a foldmaGves, akinek az életvitelszer lakdshasznalata
helye vagy a2 mezdgazdasagi iizemkézpontja legalibb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén felovd telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi
hatira az adisvétel tirgyit képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratdl kéziton vagy kozforgalom eldl el nem zirt
maginiton legfeliebb 20 km tivolsigra van, és ali szdmdra a tulajdonszerzés célja oltalom alatt dllo foldrajzi jelzéssel vagy
eredetmegjeléléssel (a tovabbiakban egyiitt: oltalom alatt 46 f6ldrajzi drujelzGvel) elltott termék elGallitsa;

c) a kert, sz6l6 vagy gyumélcsés mivelési dgban nyilvintartott fold eladdsa esetén az a helyben lakéd foldmives, aki szdmira a
tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatisahoz szikséges terlilet biztositasa;

d) 2 szinté mdvelési dgban nyilvintartott terlilet eladdsa esetén az a helyben lakéd foldmives, aki szdmira a tulajdonszerzés célja
szaporitdanyag-eldallitishoz szitkséges teriilet biztositasa;

€) a szintd, kert, 52616, gyimdlesds mavelés: dgban nyilvantartott fold claddsa esctén az a helyben laké foldmidves, aki swamdra a
tulajdonszerzés célja Skoldgiai gazdilkodas folytatasa.

(3) A kdzos tulajdonban 4ll6 £61d csetében a tulajdonostirs tulajdoni hinyada cgészének vagy egy részének eladisa csetében az (1) bekezdés
b)—¢) pontjiban, valamint a (2) bekezdésben meghatirozott foldmivescket — az elgvisarlasra fogosultak ‘sorrendjében — megelézi az
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addsvétel szerzGdés megkdtésekor legalibb 3 éve tulajdoni hinyaddal rendelkeszd f6ldmives tuljdonostirs, Hazastirs: kdz8s vagyon
megosztdsa esctén a 3 évbe beszimit azon idStartam 15, amely alatt a kozés vagyonba tartoz6 ingatlanrész az eldvasirlds; jogaval élni kiviné
tulajdonostirs hizastirsinak tulajdondt képezte. Ha a f6ldmives tulajdonostirs a tulajdonrészér Sroklés vagy gazdasigitadis jogcimen

a) az a fldmiives, aki a foldet a foldhaszndlag nyilvintartds alapjdn legaldbb 3 éve hasznild mezbgazdasig termelészervezetmek legalibb
25%-ban tulajdonosa, illetve annak kézel hozzétartozéja,
b) az a f8ldmitves, akinek az cletvitelszerd lakdshasznilata helyc vagy a mezGgazdasigi lzemkézpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszig

teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kézigazgatisi hatdra az adasvéte] targyit képezd fold fekvése szerinti teleplilés kozigazgatssi
hatdraté] kéziton vagy kézforgalom elél el nem zdrt maginiton legfeliebb 20 km tivolsigra van, és a legaldbb €gy éve tulajdonaban léve

(4) Az (1) bekezdés 9-c) pontjiban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatirozott jogosulti csoportokon beliil az elévasarlisea jogosultak
sorrendje a kévetkezd:

a) legalibb egy éve csalddi mez6gazdasigi tarsasig tagja vagy Gstermeldk csaladi gazdasiginak tagja,

b) fiatal f6ldmiives,

19. § (1) Az dllamot megilleté elévisarasi jogot a foldalapkezeld szerv gyakorolja.

(2) A 18. § (1) bekezdés b) pontja szerinti foldet hasznalé foldmiives alatt azt a féldmiivest kell érteni, aki 4 foldhasznalag nyilvintartis
vagy az erdSgazdilkodéi nyilvintartis szerint legalabb 3 éve haszndlia a foldet, ideértve azt is, akit a 65. § szerint a f81d
kényszerhasznositéjaként jeloltek k. Hizastirsi kéz6s vagyon megosatisa esetén a 3 évbe beszimit azon idGtartam is, amely alatt a f5ldet
a foldhaszndlati nyilvintartis vagy az erdbgazdilkodéi nyilvintartis szerint az eldvisirlisi jogival éni kiving tulajdonostirs hizastirsa
haszndlta. Ha a f4ld haszndlat jogosultsagat a foldet haszndld féldmives gazdasigitadisi szerzbdéssel szerezte, 2 3 évbe beszamit azon
id6tartam is, amely alatt a foldet a foldhaszndlat nyilvintartis vagy az erdbgazdilkodéi nyilvintarts szerint a gazdasigitadd hasznilta,
Or6klés esetén a 3 évbe beszamit azon idGtartam is, amely alatt a foldet a fldhasznglati nyilvantartis vagy az erd 6gazdilkodéi nyilvantartas
szerint az 6rokhagyd hasznalta. Csalddi mez6gazdasigi tirsasig foldhasznalata eserén 2zt a szemeélyt is a foldet hasznilé foldmives alatt
kell érteni, aki a hasznilatot a 38, § (32) bekezdése alapjan itengedte, ha a foldet a tag &s a csaladi mezGgazdasigi tarsasig egyiittesen legalabb
3 éve hasznilja.

(3) Az olyan fold eladdsa esetén, amely a 18. § (2) bekezdésben meghatirozott mitvelési 4gak mellett az mgatlan-nyilvintartishan mas
mavelési dgban is nyilvin van tartva, 2 18. § (2) bekezdése szerinti elovasirlisra jog abban az esetben 4ll fenn, ha a 18, § (2) bekezdésében
meghatirozott miivelési agak valamelyikének, vagy mindegyikének a terliletnagysiga meghaladja a mds miivelési 4gh teriletnek vagy
tertileteknek a nagysagat.

4 Az illattartd telep makodretését igazolni kell. Az igazolis célidra szolgald hatdsigi bizonyitvinyt 2z tizemeltetd kérelmére az
€lelmiszerlanc-feliigyeleti szerv adja ki. A hatésigi bizonyitvinyban a tényleges allattartist és a nyillvintartés szering allatlétszamot is igazolni
kell.

(5) Tobb foldnek egybefoglalt vételiron torténd eladisdra akkor keriilhet sor, ha

8) azok cgymissal szomszédosak,

b) a foldek azonos vagy szomszédos yards teriletén fekszenek és a foldek bejegyzett foldhasznildja

ba) az cladd vagy

bb) legalibb hirom éve a vevé, vagy a vevé legalabb 25%-ban tulajdoniban, vagy a vevé kozeli hozzitartozéjanak legalibb 25%-ban
tulajdonaban 3116 mezbgazdasigi termelSszervezet, vagy

<) 2 foldeken fennallé osztatlan kézos tulajdon felszdmoldsardl és a foldnek mindsiils ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvintartisi
rendezésérél 52616 2020. évi LXXI. tdrvény 18/A. § (1) bekezdés <) pontja vagy 18/B. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti értékesités esetén
a foldek azonos hagyatékhoz tartoznak.

(5b) Rizstelephez tartozs foldrészlet értékesitésére csak akkor keriilhet sor, ha az addsvételi szerzddés a nizstelephez tartozé valamennyi
ingatlan tulajdonjoganak egybefoglalt vételiron t6rténd atruhdzdsird] rendelkezik, ide nem értve azt az esetet, ha a vevé a rizstelephez
tartoz6 foldrészletnek legalibb egy éve tulajdonosa vagy olyan foldmiives, aki 2 foldet a féldhaszndlats nyilvintartds alapjin legalibb 3 éve
haszndlé mezdgazdasigi termelészervezetnek legalabb 25%-ban tulajdonosa, illetve annak kézeli hozzitartozdja.

(6) Egy adésvételi szerzédésben vagy elfogadé jognyilatkozatban t5bb clévasirlasra jogosult kézésen is gyakoralhatja e jogosultsigat. Az
elvasarlisra jogosultak sorrendjének megallapitisa sordn az elvasarlis; jogot kézdsen gyakorlé jogosultak ranghelyének meghatirozasakor
azt a jogosultat kell figyelembe venni, aki kézilitk a jogosulti rangsor szenint 2z utols helyen 411,

20. § (1) ElGvasarlsi jog nem all fenn

a) a kozel hozzitartozok kézoth adasvétel,

b} az adott féldben legalibb harom éve tulajdonrésszel rendelkezd vevd altal kotott, a kozés tulajdon megsziintetését vagy a
tulajdonostirsak szamanak csékkenését eredményezd adisvétel,

©) f8ldnek gazdasigitadisi szerzédéssel torténg itruhdzdsa,

d) 2 11. § (2) bekezdés ¢ pontjaban meghatirozott célhdl térténd adasvétel,

€) rekredcios céld foldszerzés,

f) az dllam szerzése,

) a részariny-tulajdonost megilletd vételi jog gyakorlisa utjin t6rténd féldtulajdonszerzés,

h) a bevett egyhaz vagy annak belss egyhizi jogi személye részére temetd létesitése vagy bévitése célidbél, illetve hitéleti célbé] torténé
atruhdzas,

1) az addsvétel targyit képezd fold fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi hatiritol kéziton vagy kézforgalom el6l el nem zirt maginiton
legfeljebb 20 km tavolsigra levé kozigazgatisi hatari, Magyarorszig terilletén fekvd telepilésen legalibb hirom éve dletvitelszerd
lakdshasznilat helyével vagy mezdgazdasigi Gzemkdzponttal rendelkezd Foldmiives vevd dltal jelen szerzést megelSzéen birmikor,
barmilyen jogcimen Magyarorszig teriiletén megszerzett — flaggetleniil ezen szerzés vagy szerzések tulajdonjoginak jelen szerzéskor vald
fennilitatodl vagy midr fonn nem 4llisatd! — fold Gsszes tertiletével cgyiitt 6sszesen 10 hektdr terGletnagysigot meg nern haladd, szantd, legeld
(gyep), Wlletve rét mivelési dgban nayilvinrartott, valamint erddnck mundsild, a hasznalat jogosultsdg harmadik személy javara torténe
dtengedésével nem érintett f6ldrészlot kizdrdlagos tulajdondnak megszerzésc

esetén.
m
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(2) Az (1) bekezdés i) pontja atkalmazdsiban a szintd, legeld (gyep) illetve rét mivelési Agban nyilvintartott, valamint az erdének mindsiilé
foldeészlettel egy tekintet ald estk az a foldrészlet is, amely a szdntd, legelS (gyep), illetve rét mivelési 40, tovibbé az erdének mindsiilé
alrészlet mellett kizdrdlag kivert megnevezési alrészletet tartalmaz.

(3) Nincs helye az (1) bekezdés b) pontja alkalmazdsinak, ha az addsvételi szerzddés meghkOtését megel6z6 hirom évben a féldet
telekegyesitési eljaras érintette.

(4) T'6bb fold egybefoglalt vételiron t6rténd claddsa esetén az (1) bekezdés 1) pontja alkalmazisira csak abban az esetben kerdilhet soz, ha
az tgyletben szerepld valamennyi f61d megfelel az (1) bekezdés 1) pontjdban és a (2) bekezdésben meghatirozott feltételnek.

(5) Az (1) bekezdés a), b), d), €) és 1) pontjanak alkalmazasa esetében az elGvisarlisi jog fennallisit kizard okra az adasvételi szerz6désben
hivatkozni kell.

21. § (1) A fold eladisa esetén a f&ldre vonatkozo, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovibbiakban: addsvételi szerz8dés) kel foglalmi, és axt a tulajdonosnak ~ az (1¢) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek aldirdsatol szamitott
8 napon beliil 2 mezbgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell killdeni jovihagyas céljabél az ¢ torvény végrehajtisira kiadott rendeletben
foglaltak szerint.

(12) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elSzetes vizsgilat eredményeként a mezdgazdasigl igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvétel
szerzGdés jovahagyasat, aldkor — 2 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megillapitia a szerzddés kozzétételre vald alkalmassdgat
és hivatalbd] elrendeli a szerz6dés kézzétérelér. A kdzzétételre vald alkalmassig megillapitdsa nem min6siil az adisvételi szerz6dés hatosagi
{Ovihagyasanak.

(1b) A mezdgazdasagi igazgatisi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az adisvételi szerzGdés szerinti vevével, valamint
az adésvételi szerzodést meghiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési énkormanyzat jegyzGjénck. A jegyz6 — az ¢ térvény végrehajtisira
kiadott rendeletben meghatirozottak szerint — hirdetményi Gton kozli az adisvételi szerzGdést a térvényen vagy megillapodason alapuld
elGvasirldsi jog jogosultjaival.

(1¢) Ha az adasvételi szerz8dés nem tartozik a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovihagyasihoz kotott szerzGdések kozé, az addsvéteh
szerzédést a tulajdonosnak a felek aliirdsitd] szamitott 8 napon belill a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorminyzat jegyzdje
részére kell meghaildeni. A jegyzd ~ az e torvény végrehajtasira kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi Gton kézh az
addsvételi szerz6dést a térvényen vagy a megallapodason alapulé elvasirlasi jog jogosultjaival.

(1d) Ha az adasvétel targyat képezd foldre a helyi 6nazonossig védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Hévtv.)
felhatalmazasa alapjan 2 telepiilési Snkorményzat rendelete elévisrlisi jogot alapitott, és a Hovtv. szerinti egyik el6vasirlisra jogosult sem
élt érvényesen az elSvasirlasi jogival, az addsvételi szerzGdést a Havtv. 9. § (9) bekezdése szerinti okiratok beérkezését koveté 8 napon
beliil kell a mez6gazdasigl igazgatisi szerv részére jovahagyas céljidbol megktildent.

(1€) Ha az adasvétel tirgyit képezd foldre a magyar épitészetrl sz016 2023. évi C. torvény (a tovibbiakban Méptv.) 127. §-a elévasarlas:
jogot alapitott, és a Méptv. szerinti elévisirlasra jogosult nem élt az eldvasirlasi jogival, akkor az adisvételi szerz6dést a Méptv. szerinti
elGvasarlasi jogosultak részére nyilatkozattételre nyitva allé hatiridé lejartit kéveté 8 napon belil kell 2 mezdgazdasig: igazgatisi szerv
részére jOvihagyis céljabol megkildeni.

(1f) Ha az adasvétel trgyit képezd foldre a Hovtv. felhatalmazdsa alapjan az dnkorminyzat rendelete eldvasarlési jogot alapitott, a
mezbgazdasigl igazgatasi szerv részére meg kell kitldeni a Hovty. 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szennti személyek értesitésérdl, valamint
a Hovtv. 9. § (9) bekezdése szerint, a kézzétételrdl, valamint a levételr6l 52616 jegyz6i igazoldst.

(1) Az (1f) bekezdés szerinti igazolés hidnyiban a vevének az adisvételi szerzGdésben nyilatkoznia szikséges, hogy mely okbél nem
minGsiil betelepiilének, vagy mellékelnie kell a Hovtv. 6. § (3) bekezdés b) vagy c) pontja szerint eljirisban meghozott déntést vagy a
Hovty. 6. § (1) bekezdése, valamint (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a jegyz6 altal kidllitott hatdsagt bizonyitvanyt.

(1h) Ha az adasvétel thrgyat képezs foldre a Méptv. 127. §-a elSvisarldsi jogot alapitott, a mezGgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell
kiildeni az adasvételi szerzGdésnek az el6vasirlisra jogosult részére torténd megkiildés igazoldsat 1s, amelybél megallapithaténak kell lennie,
hogy az elévasirlisra jogosult részére a nyilatkozattételre nyitva 416 hatdndd letelt.

(2) Az adasvételi szerzédés hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus tijékoztatisi rendszer keretében mik6ds kormanyzati
honlapon (a tovabbiakban: korminyzati portdl) torténd kozzététellel valésul meg azzal, hogy a szerzGdésben felismerhetetlenné kell tenm
az eladd és a vevs nevén, lakcimén vagy értesitési cimén kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzédés tajékoztatd
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat polgirmesteni hivatala hirdetStablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus
kézzététellel megegyez 1d6tartamra.

(3) Az elévasirlisi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatirid6n beliil tehet az adisvételi szerzGdésre elfogadd, vagy az elSvasirlasi jogar6l
lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatiridd az adisvételi szerz6désnck a kormanyzati portilon torténd kdzzétételét kovetd
napon kezdddik. Az eldvisirlisra jogosult — ide nem értve az dllamot megillet6 elGvisdrlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséére
felelds szervet & az dnkormanyzatot — a jognyilatkozatit a jegyz xészére személyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelSs szerv,
illetve az 6nkormdnyzat a jognyilatkozatit a jegyzének megkildi, vagy 2 Nemzeti Foldalap kezeléséért felels szerv, illetve az énkormanyzat
képviseletében eljard személy dtadja a jegyzbnek. Az elévasidisi jogrdl vald lemondésnak kell tekinteni, ha az el6vésarlasra jogosult 2z e
bekezdésben meghatirozott hatiriddn belill nem nyilatkozik.

(3a) A més jogszabaly alapjin elévasarldsra jogosult is a (3) bekezdés szerinti hatiridén belil és az e §-ban foglaltak szennt tehet elfogadd
jognyilatkozatot.

(4) A jegyz6 koteles az elfogadé jognyilatkozat személyes atvételekor az elévisarlasra jogosult —ide nem értve a foldalapkezel§ szervezetet
és 2z bnkormianyzatot — személyazonossigit ellenérizm az elfogadd jognyilatkozatban szereplé természetes személyazonositd adatoknak a
személyazonositd okmanyban foglalt adatokkal vald ésszevetésével, tovibbd az elévisirldsra jogosuliat nyilatkoztatni arrdl, hogy az
elfogadé jognyilatkozaton szerepld aléfrdsat a sajat kezG alifrisinak ismer el. Ha a jegyz6 megillapitja, hogy az elfogadé jognyilatkozat az
azt atadd clévasarlasra jogosulttd] szarmazik, ezt a tényt az elfogadd jognyilatkozaton az aldiraséval igazolja, és azt dtveszi. Ha a jegyzd ant
dllapitja meg, hogy az elfogadd jognyilatkozat nem az azt dtadd személytd] szirmazik, a jegyzd az elfopadd jognyilathozat dtvérelée
megtagadia, és ennek tényét, valamint okt az elfogadé jognyilatkozaton rogziti.

(5) Az clfogadd jognyilatkozatot legalabb teljcs bizonyité ereji maginokiratba kell foglalni. Az elfogadd jognyilatkozatban meg kel jelélni
az elGvasarlisi jogosultsig jogalapyat, tovibbd ha az elGvasarlasi jog torvényen alapul, akkor az elfogadé jognyilatkozatban azt is meg kell
jelolm, hogy az clévisirlisra jogosult mely torvényen és az ott meghatdrozott sorrend melyik ranghelyén gyakorolja az clévasadasi jogat.
Az elfogadd jognyilatkozatnak tartalmaznia kell a 13-14. §-ban foglalt jogosultsdgi feltételként cldirt nyilatkozatokat, valamint az
clévisirlasra jogosult dltal megjeldlt elvisarlisi jogosultsighoz kapesolddban torvény dltal cléirt kétclexettségvallalisokat és
nyilatkozatokat. Az elfogadd jognyilatkozathoz csatolm kell az eldvisirlasi jogosultsdgot bizonyitd okiratokat is, kivéve hatosagi
jovahagyashoz kétott ligylet esetén azt, amelyet kozhiteles nyilvantartas tartaimaz.

Dr. Exrdds Zoltan
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(6) Az (5) bekezdésben meghatirozottakon il a 18. § @ bekezdésében meghatirozott elévasdrlasra jogosultak esetében az elfogads
jognyilatkozatnak tartalmazni kell azt is, hogy 2 18. § (2) bekezdés melyik pontidban meghatirozott célbdl gyakorolidk az elévisarlisi
jogukat.

(7) Az illamot megilletd elGvasarlasi jog gyakorlisa esetén az elfogadé jognyilatkozatnak tartalmaznia kell, hogy a Nemzeti Féldalap
kezeléséirt felel6s suerv a 18. § (1) bekezdés 2) pontjdban meghatirozott mely célbél gyakorolia az elvasarlisi jogot. Haa Nemzeti Féldalap
kezeléséért felelbs szerv valamely foldbirtok-politikai irdnyelv érvényesitése célidbol vagy kézérdekl cél megvalSsitasa érdekében tesy
clfogadd jognyilatkozatot, meg kell jelélnic, hogy a Nemzeti Féldalaprél sz616 i6rvény szerinti mely foldbirtok-politikai irdnyelv, illetve
mulyen kozérdekil cél megvaldsitasa érdekében gyakorolja az dllam nevében az clévisirlasi jogot.

(8) Az eladét az olyan elfogadd jognyilatkozat ko, amelyet a2 elvisdrlasra jogosult hatiridén beliil tesz meg, és a jognyilatkozatiban az
adds-vételi szerzGdést magira nézve telies kérien elfogadia.

(9) A (3)~(7) bekezdésben foglaltak megsértése esetén az eldvisadasi jognyilatkozatot olyannak kell tekinteni, mintha az elgvasiclisi jogat
az arra jogosult nem gyakorolta volna.

(10) Az clévisidisi jog jogosultia az elfogadd jognyilatkozatit a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatdridd lejirtdig a jegyzohoz intézert
jognyilatkozatival vonhatja vissza. A visszavonod jognyilatkozat megtételére az elfogadd jognyilatkozat megtételének szabilyait kell
megfeleléen alkalmazni.

21/A. § (1) Ha az adasvételi szerz6désben foglaltak alapjin a vevd a kotelezettségvallalis megerdsitéseként foglalét fizetett, akkor az
clfogadd jognyilatkozatot tevd eldvasarldsra jogosult kdteles a foglald osszegét az eladd javira ligyvédi letéthe vagy kdzjegyz6i.okiratba
foglalt szerzGdés esetén kézjegyzéi bizalmi Srzésbe (¢ § alkalmazdsiban a tovibbiakban egytitt: lctét) helyezni és ennek igazoldsit az
elfogadé jognyilatkozathoz csatolni.

(2) Ha az clévisirlasra jogosult az adisvételi szerzGdésben a vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett Gsszeget az eladd részére kell
megfizetni. Minden mis esetben a letétbe helyezett dsszeg a letevd részére visszajir. ’

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha 2 teljes vételarat vagy annak egy részét a vevs a
szerz6déskotéskor eldlegként az eladé részére megfizette.

22.§ (1) A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatiridd leteltét koverd 8 napon belil a beérkezett, illetve a 21. § (4) bekezdésében
meghatirozottak szerint atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt

) a 21. § (1a) bekezdésben foglalt esetben az e torvény végrehajtisara kiadott rendeletben foglaltak szerinti kézzétételre vonatkozéd
zéradékkal ellitott, anonimizalt adasvételi szerz8dés, valamint 2 jognyilatkozatok és a kormanyzati portalt mikédtetd szervezet altal a
kézzétételrdl és a levételrd] killdtt igazolds masolatival egyttt elektronikus Gton megkiildi a mez8gazdasigi igazgatisi szerv részére,

b) 2 21. § (1¢) bekezdésben foglalt esetben 2z adis-vételi szerzédés eredeti példinyival, valamint 2 jognyilatkozatokkal és a korményzati
portalt mikodtet szervezet dltal a kézzétételes] és a levételrdl kaldste 1gazolassal egyiitt megliildi az eladd részére.

(2) Az (1) bekezdés b) pontjdban meghatérozott esetben az adds-vételi szerzddés szerint vevs helyébe az elGvasdrlisra jogosult az elfogadd
jognyilatkozatinak az eladéval tortént kézlése napjin lép be. Tobb elvasirlisra jogosult elfogadé jognyilatkozata esetén az adds vétel;
szerz6dés szerinti vevs helyébe a sorrendben eldrébb 4ll6 el6vasadisra jogosult, t&bb, azonos ranghelyen 4ll6 elévisirlisra jogosult esetén
pedig az cladd vilasztisa szerinti elévasarlasra jogosult lép.

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben az atvett jognyilatkozatok eredeti példényanak Srzésécdl az e torvény végrehajtisira kiadott
rendeletben foglaltak szerint a jegyz6 gondoskodik és kételes azt a f51d tulajdonjoginak megszerzésével kapcsolatban eljdrd hatdsag, vagy
birdsig megkeresésére eredetben rendelkezésre bocsatan.

7. Az adds-vételi szerz8dés hatdsdgi j6vihagydsa

23. § (1) A mezGgazdasigi igazgatisi szerv a részére j6vihagyis céliabol megkiildéit okiratok kézil az adisvérel; szerz6dést eloszér —
kizirblag annak tartalma és alaki kellékei, tovibbé kézhiteles nyilvantartisban szereplé adatok alapjén — az érvényességi és hatalyosulisi
feltételeknek valé megfelelség szempontjabél vizsgilja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasigi igazgatisi szerv az okiratok beéckezésétdl
szamitott 15 napon belitl déntést hoz az addsvételi szerzédés jévihagyisinak a megtagadasarol, vagy —a 20. §-ban foglalt esetek kivételével
— végzésben megallapitja a szerz6dés kézzétételre vald alkalmassigit és elrendeli a szerz8dés kdzzétételés, valamint ezzel egyidejlleg felhivia
a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatésigot a f6ld tulajdonjoginak Atruhdzasira irdnyul6 szerzGdés benybjtisa tényének bejegyzése
érdekében.

() A mezbgazdasigi igazgatisi szerv az (1) bekezdés szerinti eldzetes vizsgilat alapjén déntést hoz az adisvételi szerzddés 16vihagyasanak
a megtagaddsdrdl, ha megallapitja, hogy

a) az addsvételi szerzGdés a jogszabilyi eléirisok megsértése miatt létre nem jétt szerzédésnelk, vagy semmis szerz8désnek mindsiil,

b) az addsvételi szerzGdés nem tartakmazza 2 vevének a 13, és 14. §-ban elbirt tartalmi nyilatkozatait,

c) az adasvételi szerzédésben a vevd dltal tett nyilatkozatbél nem allapithatd meg egyértelmiien az elgvisarlisi jogosultsig jogalapja, vagy
az, hogy az el§vasirlisi jog mely térvényen alapul, az el6visirldsi jogosultsagot bizonyité okiratok nem keriiltek csatolisra, illetve az
el6vasirlisi jog nem a megjellt tdrvényen, vagy a tdrvényben meghatirozott sorrend szerinti ranghelyen alapul, az adisvételi szerzédés a
vevé dital megjelolt eldvasarlisi ranghelyhez kapcsolédéan tdrvény 4ltal eldirt kbtelezettségvallalisokat és nyilatkozatokat nem tartalmazza,
d) az adasvételi szerzGdésben a felek alaptalanul hivatkoznak a 20, § (1) bekezdés valamely pontjinak fennallisara,

€} az ingatlan tulajdoni lapjin a féldeken fenndllé osztatlan kézos tulajdon felszdmolasirdl és a féldnek rindsiil ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvintartisi rendezésérs] szolé 2020, évi LKL tBrvény szerint folyamatban 1év6 megosztis ténye szerepel, vagy

f) a kérelmez6 elmulasztotta megkiildens a 21. § (1f)~(1h) bekezdése szerinti igazolasokat, illetve nyilatkozatot, vagy a nyilatkozat valétlan
adatot tartalmaz.

(22) Ha az adisvétcli szerzdés érvényessége a gydmbatésig jovihagyasihoz kétott, a mezdgazdasigi igazgatisi szerv nem tagadhatja meg
a szerzGdes jovihagydsit abbél az okbdl, hogy az a gydmhatdsig jovahagy zaradékat nem tartalmazza,

(3) A mezbgazdasigi igazgatisi szerv a 22. § (1) bekezdése szerinti okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belil dént az addsvétel
szerz6dés jovihagyisanak 2 megtagadisirdl, ha megillapitia, hogy a (2) bekezdés alapjan az addsvételi szerzddés jovahagyisa
megtagadisinak lett volna helye. .

(32) A mezGgazdasigi igazgatdsi szerv a 22. § (1) bekezdése szerinti okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belil dént a szerz8dés
smételt kizzétérelének clrendelésérdl, ha a jegyzé 4ltal megkildtt okiratok alapjin megillapitia azelovasirlas: jog gyakorlasira vonatkozé
eljarasi szabdlyok megsértését.

(4) A mexdgazdasig wgargatasi szerv a részére a jegyz6 dltal megkiildétt okiratok vizsgilata sorin gy tekint, hogy 2 jogosult elévasiclisi
jogat nem gyakorolta, ha megillapitja, hogy

a) az elfogadd jognyilatkozat vagy a mellékelt okirat az alakszenliségi cldirdsoknak nem felel meg vazy cgyéb okbdl érvénytelen,

b) az clfogadd jognyilatkozat nem az elévasarlisra jogosulttdl szarmazik, Ve
£ ‘,y”‘")
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¢) az elfogad6 jognylatkozat az elévasdrlisra jogosulttél szarmazik, de nem dllapithatd meg beldle az elévasarlisi jogosultsig jogalapia, vagy
az, hogy 2z elévisirlasi jog mely torvényen alapul, az eldvisarlasi jogosultsigot bizonyitd vagy a 21/A. § (1) és (3) bekezdése szerint: esetben
a letétbe helyezést igazold okiratok nem keriiltek csatoldsra, az elGrasirlasi jog nem a megjelslt térvényen vagy a torvényben meghatarozott
sorrend szerinti ranghelyen alapul, illetve az elGvisarlasra jogosult altal megjeldlt elvasarlasi jogosultsighoz kapcsoldddan torvény 4ltal
eléirt kitelezettségvallalisokat és nyilatkozatokat nem tartalmazza, vagy

d) az elfogadd jognyilatkozat az elGvasirlisra jogosulttdl szarmazik, de nem tartalmazza az elGvisdrlisra jogosultnak a 13. és 14. §-ban elirt
tartalmi nyilatkozatait, vagy a 14. §-ban foglalt nyilatkozatokat valatlanul tartalmazza, és err6l a mezdégazdasag igazgatisi szerv tudomdssal
bir.

(5) Ha az (1) bekezdés alapjan a mez6gazdasagi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adisvételi szerzGdés j6vahagyasit vagy a (3a) bekezdés
alapjan nem rendeli el a szerzédés ismételt kdzzétételét, és az elévisarlisra jogosult nyijrott be elfogadd jognyilatkozatot, a mezdgazdasigi
igazgatisi szerv — a (G) bekezdésben meghatirozott eset kivételével — az elGvasarlasra jogosultat vagy jogosultakat, valamint az addsvételi
szerzGdés szerinti vevét a térvény altal meghatirozott sorrend alapjin rangsorolfa, és arrdl jegyzéket készit (a tovabbiakban: jegyzék).

(6) Nem kell a jegyzéket elkésziteni, ha a hirdetményt ton kézolt adas-vételi szerz6désre

g) kizdrdlag hatiridén il érkezett a jegyzGhéz elfogadd jognyilatkozat, vagy

b) 2 hatdriddn beliil beérkezett valamennyi elfogadd jognyilatkozat hianyos, vagy valétlan tartalm, és eziltal egyik sem vehetd figyelembe
a (4) bekezdés értelmében.

23/A. § (1) Az adis—vételi szerz6dés jovihagydsdra irdnyuld cljdrdsban a7 agrirgazdasigi tevékenységet fol)tatok kotclezd tagsigin, és a
tagok egyenlo szavazati jogin alapulo koztestiletként mikods Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamarinak a
szerzbdéssel érintett f6ld fekvése szerinti tertilet: szerve (a tovibbiakban: helyi foldbizottsag) allist foglal arrdl, hogy az addsvételi szerz6dés
megfelel-e ’

4) a birtokviszonyok atlathatosigara,

b) a spekulativ fldszerzések megelbzésére,

©) az lizemszer( miivelés alatt 4116 élet- és versenyképes, egységes birtoktagot képez6 folbirtokok kialakitisira és megSrzésére,

d) a helyi gazdilkodéi kézésség érdekeinek érvényesitésére,

e) az életvitelszerlien helyben laké és gazdilkodd féldmavesck segitésére, és

f) a mez8gazdasigban a generici6viltds clésegitésére

vonatkoz6 4ltalinos agrarpolitikai és féldbirtok-politikai érdekeknek.

(12) Ha a mezSgazdasigs igazgatisi szerv a 23. § (1) bekezdése szernti vizsgalat és ellendrzés alapjan nem tagadta meg az adasvéteh
szerzGdés jovihagyisat, a 20. §-ban foglalt esetben haladéktalanul megkeres: a helyi foldbizottsigot dllisfoglalisinak kiadasa céljabdl és
ezzel egyidejileg felhivja a fold fekvése szernt illetékes mgatlaniigys hatésigot a fold tulajdonjoginak dtruhdzdsira iranyuld szerz8dés
benydjtisa tényének bejegyzése érdekében.

(2) A 23. § (5) bekezdésében meghatirozott esetben a mezgazdasigi igazgatisi szerv a rendelkezésére all6 okiratok, a jegyzékben szerepld
valamennyi elSvasarldsra jogosult elfogadd jognyilatkozata és az dltala készitett jegyzék megkiildésével haladéktalanul elektronikus Gton
megkeresi 2 helyi foldbizottsagot dllisfoglalasinak beszerzése céljibol.

(3) Ha a 23. § (6) bekezdéshen foglalt esetek valamelyike ll fenn, a (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
mezdgazdasigl igazgatasi szerv jegyz€k nélkil keresi meg a helyi foldbizottsigot.

(4) A helyi foldbizottsdgi jogkorben eljdrva a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasigr és Vidékfejlesztési Kamarit a mezégazdasigi igazgatisi
szerv adds-vételi, valamint csere szerz6dést jévihagyo, vagy megtagadd hatarozatival kapcsolatos e torvény szerinti eljarasiban az lgyfél
jogallisa, a mez8gazdasigi igazgatisi szerv adds-vételi, valamint csere szerzGdést jovahagyd, vagy megtagadd hatirozatinak megtimadisa
vonatkozdsiban pedig keresetinditdsi jog illeti meg.

24. § (1) A helyi foldbizottsig a feladatkorébe tartozo figyben a mezégazdasig igazgatasi szerv megkeresésének beérkezésétdl szdmitott 30
napon beliil adja ki az 4llisfoglaldsat.

(2) A helyi foldbizottsig az ads-véteh szerzGdést és a jegyzékben szereplé valamennyi elévasirlisra jogosult clfogadé jognyilatkozatat a
kdztudomasy tények és legjobb ismeretes, valamint az adott {igy vonatkozdsiban jelentGséggel bird, a (3) bekezdésben foglaltak szerint
beszerzett informicidk — korminyrendeletben meghatirozott modon térténs — merlegelese alapjan a 23/A. § (1) bekezdésében
meghatirozott szempontoknak valé megfelelés vonatkozasiban értékel és timogatja vagy nem timogatja.

(3) Az adasvételi szerz6désnek a 23/ A. § (1) bekezdésében meghatirozott szemnpontoknak valé megfelelése értékelésének soran figyelembe
kell venm

2) 2 vevd vagy a jegyzékben szerepld elGvisarlista jogosult és kozeli hozzatartozdéi tulajdondban, hasznilataban a f6ld fekvése szerint
telepiilésen, vagy annak kézigazgatdsi hataratdl szamitott hisz kilométeres kdrzetén beltil hiny darab, mekkora térmértékdli, mivelési 4ga
és aranykorona értéki f6ld talalhaté és azok hol helyezkednek el;

b) a fold fekvése szerinti telepiilésen, vagy annak kézigazgatis: hataritdl szamitott hasz kilométeres kérzetén beliil az a mezdgazdasigi
termelSszervezet, amelyben a vevd, a jegyzékben szereplG elovasarlasra jogosult vagy ezen személyek kézeli hozzitartozdja tulajdoni
részesedéssel rendelkezik, mekkora térmértékil és aranykorona értékd féldteriilet hasznaldja;

©) a vevd vagy a jegyzékben szerepld elvisarlisra jogosult az adasvételi szerzédést megel6z6 hirom éven belil kotdttek-e kdzeli
hozzitartozdjukkal f5ldre vonatkozé jogiigyletet, és ezen fold kinek a hasznalatiban 4ll;

d) a vevd vagy a jegyzékben szerepl elGvasarlasra jogosult az addsvételh szerz6dés megkotését megel6z6 6t évben tett-e a fold fekvése
szerinti telepiilésen, vagy annak kozigazgatasi hatiratol szdmitott hisz kilométeres korzetén belill talathaté foldre elovasarloként elfogadéd
nyilatkozatot, de a jogiigylet a szerzédésszegése miatt nem ment teljesedésbe;

e) a fold adas-vétele mennyiben szolgdlja a fiatal f8ldmives gazdasagitadassal dsszefiiggd tulajdonszerzését;

f) az elévisarlasra jogosult rendszeresen elfogadd ]ognyﬂatl\ozatot tesz-e olyan foldre, amelyre elGvdsarlasi joga fenndll, anélkiil, hogy annak
megszerzését gazdasaginak mérete indokolna;

£) az adds-vételi szerzGdés szerinti vevd, illetve a jegyzék szennti elévasarlasea jogosultak tulajdonaban 4ll6 féldek birtokmérete

ga) kozétt nagysagrendbeli kiilonbozbség all fenn,

gb). és a telepiilés fizemeinek dtlagos mérete kdzott nagysagrendbel kilonbozdség 4ll fenn,

és emiatt az addsvételi szerz4dés szerinti vevé vagy a jegyzek szermti clévasarlasra jogosult szerzise esetén nem érvényesiilne a kis
gazdasigok stabil mikédésénck és tovibbi fejlédésének a preambulumban régzitett birtokpolitikai clve;

h) a f8ldnck az tigylet szering ellenériéke alapos indok nélkil ne haladja meg

ha) erdének nem mindsiild €510 esetén a foldnek a 20 éves termelési iddszakra szamitott jdvedelemtermeld képességét,

7
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hb) erdének mindsiild £6ld esetében a foldnck 50 éves termelési ciklusra sxdmitort jévedelemtermelé képességét azzal, hogy az crdétalaj és
a fadllomdny értékét egyittesen kel megallapftani, amelynek sordn az erdGialaj értékét az erd§ 6rokss jaradékabsl, mig a fadllomany értékét
a potencidhs véghasznélatbol levezetett jelenérték szerint kell kiszamitan,

tovibbd a féldon Iétesitett iltetvény vagy felépitmény értékét nettd potlasikoltség alapt értékbecsléssel kell megallapitani.

{6) A 23/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglaltak alkalmazésa soran azt is figyclembe kell venni, hogy a vevd vagy a jegyzékben szerepld
clévasirldsra jogosult milyen mértékben rendelkezik a fold megmitveléséher sziikséges mezégazdasagi termelGeszkézokkel, tovabbd azt is
vizsgilni kell, hogy a szerzése — a mér haszndlatiban 4ll6 foldteriiletels clhelyezkedésére figyelemmel — els@sorban nem a tovabbiakban
elényds elGvasirldsi vagy eléhaszonbérleti jogosultsig megszerzésére irinyul-c.

25.§ (1) A helyi foldbizottsig 2 24. § (2) bekezdése szerinti értékelést kdteles azonos szempontok szerint, a jegyzékben szerepld dsszes
clGvisirldsra jogosult, és az adds-vételi szerz63és szerinti vevé vonatkozisiban elvégezni,

(2 A 24. § (2) bekezdése szerinti értékelés sorén a helyi foldbizottsag tobb elévasisra jogosultat timogathat.

(3) Ha a hely; fldbizottsig az értékelés alapjin egyik cldvisdsra jogosult esetében sem timogatja az adés-vételi szerzGdés jovahagyisat,
alldst kell foglalnia abban, hogy az adis-vétell szerz6dés szerinti vevével timogatja-c az adds-véteh szerzGdés jovihagyisat.

26. §

27. § (1) A mezdgazdasiigl igazgatisi szerv — a 23. § (3) bekezdésében meghatirozott escteken til — az adis-vételi szerzddés jovahagyasit
megtagadja

#) ha a hely: foldbizottsdg az dllasfoglalisa alapidn egyik clévasirldsra jogosulteal és az adis-vételi szerz6dés szennti vevdvel sem timogatja
az adas-vételi szerzGdés jévihagyisit, mig csereszerz8dés esetén a hely: féldbizottsdg az dllisfoglaldsa alapjan barmelyik szerz6dé féllel
nem tdmogatja a csereszerz$dés jovihagyasat, .

b) a (2) bekezdésben meghatirozott esetekben.

(2) A mezGgazdasigl igazgatasi szervnek meg kell tagadnia 2z adis-vételi szerz6dés & a csereszerzbdés jovahagyisat, ha

a) utbb megillapitja, hogy a 23. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan az adas-vételi szerz6dés jovahagyasa megtagadésinak lett volna helye,

vagy
b) a helyi féldbizottsag dltal timogatott elévésarlasra jogosulttal vagy jogosultakkal, illerve az adds-vételi szerzddés szerinti vevével szemben
megallapitja, hogy

ba) a birtokdban dll6 f61d jogellenes mas céli hasznositisa, vagy a hasznositdsi kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigy: hatésig — az
adis-vételi szerz8dés kdzlését megel6z8 5 éven belitl — véglegesen foldvédelmi birsagot szabott ki

be) a foldszerzéshez villalt kbtelezettség megsértése miatt 2 mezdgazdasigi igazgatisi szerv — az adis-vételi szerzGdés kdzlését megel6zé 5
éven beliil — végleges déntésében a 63. § (9 bekezdése vagy a Fétv. 95. § (8) bekezdése szerinti birsagot szabott ki.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakon til, a mezdgazdasig igazgatasi szerv — az adis-vételi szerzédés vagy a csereszerzGdés jovahagyasat
timogaté helyi foldbizottsig allisfoglalas ellenére —a 23/A. §-ban és a 24. § (3) bekezdésében meghatirozott kérillmények figyelembevétele
alapjan megtagadhatja az adasvételi szerz6dés jovihagyssat.

(4) A mezSgazdasigi igazgatisi szerv a (3) bekezdés alkalmazisa sorin a helyi foldbizottsig dllisfoglalisit az adis-véteh szerzGdést,
esereszerzGdést jGvahagyd, vagy azt megtagadd hatirozata meghozatalakor mint tgyféli nyilatkozatot veszi figyelembe, és ennek megfeleld
alkalmazdsaval dént a2 abban foglaltak figyelembevételérsl.

(5) A mezGgazdasigi igazgatisi szerv a helyi féldbizottsigeal révid titon konzulticior folytat, ha az illisfoglalas értékelése vonatkozésiban
az abban foglaltaktdl eltérd megillapitasra jut.

28. § A mezbgazdasigi igazgatisi szervre is irdnyadd a 25. § (1) bekezdésében foglalt eléiras.

28/A. § Ha a mez8gazdasig igazgatisi szerv a szerz0dés szerinti vevd és a vele azonos ranghelyen 4ll$ elGvisarlisra jogosult javéra egyarint
hozhatna j6vahagy6 dontést, Ugy a mez6gazdasigi igazgatasi szerv az adasvételi szerzSdés szering vevsvel hagyija j6vi a szerzGdést.

29. § (1) Ha a mezdgazdasigi igazgatisi szerv tdbb, azonos ranghelyen 4116 el§visarlisra jogosult javira hozhatna j16vahagyé déntést, akkor
ezen elvisdrlisra jogosultak koziil az elado, illetve a (3) bekezdésben meghatirozott esethen a mez8gazdasig] igazgatasi szerv valaszrasa
szerinti jogosultat jeloh ki arra, hogy az adis-vételi szerzédés szerinti vevd helyébe lépjen.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott esetben — a helyi foldbizottsig dllisfoglalisinak beérkezése napjat kévets naptdl szamitott 8 napon
belill — a mezGgazdasigi igazgatasi szerv az eladét — a (3) bekezdésben foglalt kévetkezményekre valé figyelemfelhivissal egyidejileg — 15
napos hatiridével felhivja a vilasztisi joginak gyakorlésira. Az eladénak teljes bizonyitd ereji maginokiratba kell foglalnia a nyilatkozatat
arrdl, hogy a t8bb, azonos ranghelyen ll6 elévasirlisra jogosultak kdzil melyik jogosulttal kivin szerz5dni.

(3) Ha az cladé a (2) bekezdésben meghatirozott hatariddn beliil nemn nyilatkozik, és e hatiridén beliil a hatiridé — legfeljebb 15 nappal
t8rténé — meghosszabbitisit sem kér, a tébb, azonos ranghelyen 4ll6 elvasirlasra jogosultak kozil — a (2) bekezdésben meghatarozott
hatdridé lejartit kdvetd naptél szamitott 5 napon belill — a mezGgazdasig igazgatisi szerv jel6h ki azt az elévasirdisra jogosultat, aki 2 vevs
helyébe lép.

30. § (1) Ha a 27. §-ban foglaltak nem 4linak fenn, és a mezGgazdasigi igazgatasi szerv jovihagyja az adis-vételi szerzédést a jegyzék szerinti
sorrend alapjan elsé helyen 4ll6 vagy a 29. § szerint kijelslt elvisarlasra jogosulttal, akkor az adds-vételi szerz§dés szerinti vevd helyébe az
elGvisarlisra jogosult lép be. A jovihagyisrol a mezdgazdasigi igazgatasi szerv — a helyi foldbizottsig allisfoglalisinak beérkezése napjat
kévetd naptdl szamitott 15 napon belill — $nalld hatirozatot hoz, és ezzel egyidejiileg kidllitia az adasvételi szerzGdésherz kapcsolédé
zaradékot. Az adés-vétcl szerz8dést j6vihagyd zaradéknak tartalmaznia kell:

a) azt a tényt, hogy az adis-vételi szerzGdés szerinti vevo helyébe az elévisarlisra jogosult lép;

b) az a) pont szenintl elévisarlasra jogosult természetes személyazonosité adatait és az dllampolgirsagit;

©) a jovéhagydsrdl sz616 hatirozat szamat;

d) a mez6gazdasigi igazgatdsi szerv részérdl a jogosult alairdsat;

€) a ziradékolds ditumit és a mez8gazdasigi igazgatdsi szerv bélyegz&iée.

(2) Haa 27. §-ban foglaltak nem dllnak fenn, és 2 mezbgazdasigl igazgatis szerv az adisvételi szerzGdést a szerzdés szerinti vevével hagyja
16v4, az (1) bekezdésben meghatirozottak szerint jar el, azzal, hogy a zaradék nem tartalmazza az (1) bekezdés ) és b pontjaban foglaltakat.
(3) Ha a mezdgazdasigi igazgatasi szerv a 27. §-ban foglaltak alapjin az adas-vételi szerz6dés j6vahagydsit megtagadia, errdl a 27. §

3) (1) bekezdés a) pontjiban foglale esetben 2 helyi foldbizottsag allisfoglalisinal beérkezése napjit kévetd naptdl szamitotr 8 napon;

b) (2) bekerdésében meghatirozott esetben a helyi fldbizottsig allsfoglalisinalk beérkezése napiit kévetd naptédl szimitott 15 napon
beli] dontést hoz. .

(4) A mezbgardasig igargatisi szerv az (1)—(3) bekezdésben meghatirozott déntését kézli az cladéval, az adasvételi szerzédés szennt
vevével, valamint azokkal az clévasarisra jogosultakkal, akik az adasvételi szemGdésre elfogadd jognyilatkozatot tetiek, tovabbd a hely:
foldbizottsiggal.

(5) A kémgazgatisi perben a birdsig a mezbgazdasig igaxgatisi szerv déntését nem valtoztathatja g
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7.2 Vevd jelen okiratba foglalva nyilatkozik, hogy magyar allampolgarsagi belfoldi,
foldmiivesnek minGsiild természetes személy, akinek a birtokaban allé fold
tertiletnagysaga a megszerezni kivant f6ld tertiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg a 300
hektart, igy a jelen Szerz&dés nem iitkodzik a Foldforgalmi Tv. 9-10. § és 16. §-aban
foglalt korlatokba.

7.3 Vevé a Féldforgalmi Tv. 13. §-dban foglaltaknak megfelelden jelen okiratban kijelent és
nyilatkozza, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek sorian eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

7.4 Vevé a Foldforgalmi Tv. 14. §-a elirasainak megfelelGen jelen okirat keretében nyilatkozik
és kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy
egyéb tartozasa. Vevd nyilatkozik tovabba arrdlis, hogy vele szemben a szerzést megel6z6
5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyul6 jogiigyletet kotott.

7.5 Vevé kijelenti, hogy a2 2013. évi CCXIL torvény (Fétv.) 13. §-a szerint elévasarlisi joga nem
all fenn.

7.6 Vevs — az ingatlan-nyilvantartisrél szolé 2021. évi C. torvény végrehajtisardl szold
179/2023. (V. 15) Korm. rendelet 42. §-ra figyelemmel — nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

7.7 Vevd nyilatkozza, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhazasardl szolo szerzddés targyat
képez$ fold harmadik személy hasznalataban van, Ggy kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennallé foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és a megszinését
kovetd idbre az Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

7.8 Vevd nyilatkozza, hogy a f6ld megszerzésekor megtette a F6ldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdés
szerinti nyilatkozatot, és amennyiben a tulajdonjogot kozeli hozzatartozdja részére ruhazza
at, a kozeli hozzitartozé tulajdonszerzési jogosultsiganak feltétele, hogy a tulajdonjog
Atruhdzasard]l szl szerzbdésben wvallalja, hogy — az ugyanezen § (2) bekezdésben
meghatirozott esetek kivételével - a fold hasznalatait masnak nem engedi at, azt maga
hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

7.9 Vevd nyilatkozza, hogy amennyiben a foldet a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésben
meghatarozott 5 éves idétartamon belil atruhdzza kozeli hozzatartozdja részére, a
tulajdonszerzési jogosultsig feltétele, hogy a kozell hozzatartozokent tulajdonjogot szerzd
személy a tulajdonjog atruhizasardl szolo szerzédésben viallalja, hogy a foldet az 5 éves
idStartambdl még hatralévs ideig — az ugyanezen § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.
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8. Ugyvédi megbizis és meghatalmazis

8.1 Felek megbizzik és meghatalmazzik Dr. Medgyesi Ménika ugyvédet (lajstromszim:
19528; KASZ: 36065173; Horvath és Medgyesi Ugyvédi Iroda; 1051 Budapest, Vigyazo
Ferenc utca 4. IIL. emelet 1.) a jelen Szerz&dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint
meghatalmazzik, hogy az illetékes mezGgazdasigi igazgatisi szerv (Pest Virmegyei
Korményhivatal’F 6ldhivatali Féosztaly), Kisnémedi telepiilési 6nkormanyzatinak jegyzdije, a
Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara (mint helyi foldbizottsig), az
Agrarminisztérium, Pest Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 12., illetve a Pest Viarmegyei Kormanyhivatal tovibbi szervezeti egységei elbtt,
tovabba4, szitkség szerint birmely, a jelen Szerz&désben meghatirozott jogiigyletben értintett
hivatalos szerv elétt, valamint szukség szerint 2a NAV B400E-as adatlap benytjtisa és/vagy
aldirisa sordn a jelen jogiigylettel kapcsolatosan teljes képviseleti jogkorrel eljirjon. Felek
meghatalmazzik - tovibba, az eljaré ugyvédet, hogy nyilvanvalé adateliris esetén —
szerz6désmodositds nélkiil - sajat aldirisival, datummal és bélyegzdjével ellatva a hibat maga
kijavitsa, vagy kiegészitse. Dr. Medgyesi Ménika tigyvéd a megbizast és meghatalmazist a
jelen SzerzGdés ellenjegyzésével elfogadja.

8.2 TFelek kijelentik, hogy a jelen Szerzdésben szereplé adatok és szerz8dési feltételek
mindenben megfelelnek az altaluk el6adottaknak és egvittal azt — az ugyvedi tevékerységrél
sz016 2017. évi LXXVIIL. torvény 29. § (3) bekezdése szerint — megbizasi szerz8désnek,
illetSleg tényvazlatnak is tekintik. A megbizast az okiratszerkeszt$ tigyvéd a jelen Szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja.

8.3  Felek tudomasul veszik, hogy az okiratszerkesztd és ellenjegyzs tigyvéd a Magyar Ugyvédek
Kolesénds  Biztositd Egyestileténél  rendelkezik  a szlikséges  szakmai
felel6sségbiztositissal. Felek — az ugyvédi tevékenységrsl szélé 2017. évi LXXVIIL
torvény 28. § (6) bekezdésére is tekintettel, mint egyedileg megtatgyalt szerz§dési feltétel
— megillapodnak, hogy az okiratszerkeszt$ és ellenjegyzd iigyvéd a felelésségét a kotelezd
felelSsségbiztositisa kireseményenkénti legmagasabb biztositisi Gsszeghatardban korlatozza,
az okiratszerkesztG és ellenjegyz4 ligyvéd ezen Osszeghatar felett felel3sségét teljes egészében
kizarja. Az okiratszerkesztd és cllenjegyz8 tigyvéd a birdsagok, egyeb hatdsigok, illetSleg
harmadik személyek késedelmébdl eredd kirokért semmiféle telelésséget nem villal.

8.4 Felek kijelentik, hogy a vonatkozé jogszabilyokrdl ligyvédi tijékoztatast kaptak. Ennek
keretében a megbizott iigyvéd a Feleket kioktatta a jelen Szerz3dés megkotésébdl ereds
Joghatisokkal kapcsolatosan — ideértve kiilonosen a jelen Szerz8dés megkotésével és
teljesitésével osszefligg$ mindennem adé- és ﬂletékﬁzetési kotelezettséget, a jelen Szerz3dés
esetleges meghitsulisanak eseteit, a tulajdonjog atszallisardl rendelkezd nyilatkozat jogi
jelent8ségét, az ingatlan tulajdoni lapjira feljegyzett széljegyek jogi jelentSségét, valamint a
jelen szerzédés megszegésével kapcsolatos joghatdsokat és jogkovetkezményeket. Felek
tudomidsul veszik, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadilyozasardl sz6lé 2017. évi LIIL tv., az Ggyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi
LXXVIIL tdtvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara és a Budapesti Ugyvédi Kamara
mindenkor hatélyos szabalyzatai alapjin az ugyved tgyfeleit ellendrizni kételes. Az ellendrzés
soran az Ugyvéd koteles a Felek altal rendelkezésre bocsitott, azonositisra alkalmas
okiratokrdl masolatot késziteni, valamint jogosult az adatokat az F'M_ 4ltal mikodtetett JUB

Dr. Fifos Zoltan——
liladd

Cr. Medgyesi Ménika @
LEyvés o g TEYy-2
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rendszeren keresztil ellenérizni, amelyhez a Felek a jelen okirat alairisaval dgyszintén
hozzajarulasukat adjik. Felek kijelentik tovabba, hogy az tigyletkétés soran sajat nevikben,
mint tényleges tulajdonosok nevében jarnak el.

9. Vegyes rendelkezések

9.1 Eladé kijelenti, hogy cselekvéképes magyar allampolgar és a jelen Szerzédést jogszerden
megkotheti. Vevd  kijelenti, hogy cselekvéképes magyar allampolgar, akinek az
ingatlanszerzése — a Foldforgalmi Tv-ben rogzitett jovahagyas esetén — jogszabalyba nem
utkozik.

9.2 A 200.000,- Ft + AFA tigyvédi munkadijat, a tulajdonjog atruhazasival, illetve a tulajdonjog
bejegyzésével kapcsolatos koltségeket Vevs viseli, mig az esetleges adézasi kitelezettség
Eladét tetheli. Az tgyvédi munkadij megfizetésére — a szamlan feltintetett moédon — Vevd
koteles.

9.3 A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013.
éviV. torvény (Ptk.) vonatkoz6 rendelkezésel értelemszeriien iranyadoak.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy jelen Szerz6dés teljes korten, hidnytalanul és egybehangzdan,
valamint helyesen tartalmazza elbzetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kolcsonosen kialakitott
szerzbdéses akaratukat, amely a jelen Szerzddésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben
megegyezik. Felek jelen Szerzédést elolvasas és értelmezés utan, eljaré tigyvéd dltali magyarazatokat
is megértve, mint akaratukkal mindenben egyez6 dokumentumot, jévahagyolag alairtik, és abbdl
egy-egy eredeti, alairt és tigyvéd altal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Kelt: Budapest, 2026. jdlius 17. napjan

Zaradék

Kifiiggesztés idSpontja: 2046 . O%. A §.

Kézlés kezdd napja: 202&. O & 19.

Ajognyilatkozat megtételére nyitva &ll6 hatéridd utolsé napja: 202 ¢ 0. U,
E hataridd jogvesztd!

Levétel napja: fo2¢4. 09. 22.

NS

Dr. Jirdés Zoltin Gecse Istvin

Eladé / > |
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HEGY/
AGNES felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.18. 13.14.16

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HEGY!I AGNES
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1974.03.07.

Anyja neve: CSASZAR MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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