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Pataki Csaba (sziiletési neve: Pataki Csaba; sziil. hely, id6: »; anpincs helye! akcim: 2800
Tatabanya, Kossuth Tains utca 49, személyazonosité jel.: i adéazonosité jel:
személyigazolviny szdm illampolgérsaga: magyar) mint Eladé, a tovibbiakban: Eladé] és

Soltész-Pataki Emese (sziiletési név: Soltész Emese; sziil. hely, idé: . 1.

lakcim: 8244 Dérgicse, FA ntea 31 tartézkodisi hely: 1038 Budaneet Pyusztakiti at 10. C ép. 1. em. 3. atto:
személyazonosité  jel ;  adbazonosité  jel személyigazolviny  szim

allampolgirsiga: magyar) mint Eladé, a tovibbiakban: Eladé2, eladé1 és eladé2 a tovibbiakban egyiitteser: c1adok,

misrészidl:

Kidcz-Lizanecz Erika (szilletési név: Lizanecz Erka; szil. hely, idé: ] )
e im: 2096 Urém. Bndai at 19.; személyazonusito jel: ; adbazonositoé
Y; szemeélyigazolvany szam: mpolgirsiga: magyar) mint vevd, a tov. ban Vevé,

Jek:

Eladok és Vevs egyiitt: Szerzd6 felek — a tovibbiakban: Szerz6d8 felek — kozott az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételek szerint:

ELOZMENYEK

Felek 1dgziti, hogy Budapesten, 2026.06.02. napjin adisvételi szerzédést kétdttek. Az illetékes Foldhivatal a
szerz6dés alapjin az adisvételi szerz8dés jovihagyasit az 573.558/2026. iktatészim alatt meghozott hatrozatival

elutasitotta, tekintettel arra, hogy:
-Kidcz-Lizanecz Erika vevé életvitelszerii lakdshasznilatinak kevesebb, mint hirom éve talilhaté Urém telepiilésen,
igy nem tekinthet a Foldforgalmi tv szetinti helyben Iakénak,
-a szerzGdés nem tartalmazta a vevo agrarkamarai nyilvantartisi szamat,

-a szerzGdésben az adisvételi szerzGdés aldirasit megel6z6n megfizetett Stszizezer forint foglalé teljesitésének médja
nem keriilt meghatirozisra, valamint az ellenértékbél kilencmillié-tszdzezer forintot a vevs nem banki 4tutalissal
vagy tigyvédi letét alkalmazisival, hanem készpénzben fizetett meg, illetve Gtvenhétmillié forintot a szerzSdés
hat6sagi jévihagyisit kovetSen a vevs ugyancsak készpénzben fizet meg, amelyb6) kovetkezéen a Fétv 8. § @
bekezdésében foglaltak szerint a Felek ezen megallapodasai semmisek.

Figyelemmel arra, hogy a felek szindéka tovibbra is az adisvétel, a szerz6dés hidnyossigit pétoljik, és az idGkozben

bekévetkezett viltozdsokkal egységes szerkezetbe foglaljik a megallapodasukat az aldbbiak szerint.
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1. A SZERZODES TARGYA

Szerz8dé felek megillapitjak, hogy Eladék Y% - ¥ arinyd kizdrélagos tulajdonit képezi a Pest Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali FSosztaly iltal nyilvintartott Urém, kiilteriilet, 10/102 helyrajzi szdm alatt
felvett 3000 m? alapteriiletdi, ,,gyiimolcsés” miivelési dg (Kataszteri jovedelem: 10,95 AK) megnevezési
ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan).

Szetz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés térgyat képezé Ingatlan mez6- és erd6gazdasigi hasznositisi
foldnek minGsiil, amelyre tekintettel a foldforgalomrdl sz616 2013, évi CXXIL. tdrvény (a tovibbiakban:
Foldforgalmi torvény) valamint a kapcsolédé végrehajtisi jogszabilyok rendelkezései irinyadéak.

Szerz8d$ felek rogzitik, hogy jelen adisvételi szerzédést ellenjegyzG iigyvéd az ingatlanra vonatkozé E-ING
rendszerrSl letsltott hiteles tulajdoni lap mésolatot részitkre bemutatta, tartalmit ismertette. Szerzgd4 Felek
rbgzitik tovibbi, hogy az ingatlan mai napon lekért tulajdoni lap tantisiga szerint per-, teher- és igénymentes.

Vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintett allapotban visirolja meg, annak kdzmi- és megkozelitési
viszonyait megismerte. Szerz8d§ felek rogzitik, hogy az Ingatlan kézmiellatottsiga az alibbiak szerint alakul:
az ingatlan viz- és villamosenergiaellitissal rendelkezik, aszfaltozott kézhtrd] megkozelithetd.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozasiban jogszabilyon - a Féldforgalmi térvényen -
alapulé elfvasdrlisi jog 4ll fenn, ezért a jelen adasvételi szerzédés hatélybalépésének feltétele a mezs- és
erd6gazdasigi foldek forgalmira vonatkozd hatésigi jévihagyasi és kifiiggesztési eljirds eredményes
lefolytatisa, tovibba az el6visirlisra jogosultak joggyakorlisira nyitva 4ll6 tdrvényes hatirids eredménytelen

elteltének megil lén tekintetében fennillé jogszabilyon alapulé elGvdsarldsi jog
© " Msdra i cndjét a F T 7 " vény 18-21.§-ai tartalmazzik. Eladdk
i
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kételezettséget villalnak arra, hogy a jelen szerz6dés aldirisat kivetGen késedelem nélkiil egyiittmikodnek
eljaré tigyvéddel a szerzddés fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkorminyzat jegyzdje ttjan torténd
kifiggesztése, valamint a mezGgazdasigi igazgatasi szerv részére torténd benyijtisa érdekében. Felek rogzitik,-
hogy amennyiben az elévisirlisra jogosult személy a jogszabilyban meghatirozott modon .és hatiridGben
elfogadé jognyilatkozatot tesz, gy a jogosult a jelen szerzédésbe a Vevd helyébe 1ép, azonos feltételek mellett.
Ebben az esetben a jelen szerzdés a Vev és Eladok kozotti jogviszony tekintetében megsziinik. Eladok
kotelezettséget villalnak arra, hogy a Vevé dltal megfizetett foglalé, illetve vételirelSleg teljes Gsszegét a
jogosult jogszerli belépésérdl valo tudomisszerzéstdl szamitott 3 (hirom) napon belil a Vevd részére
visszafizeti. Vevs koteles ezzel egyidejileg a javira benytijtott tulajdonjog-bejegyzési kérelem visszavonisihoz
szitkséges nyilatkozatokat megtenni. Eladok a jelen szerzGdés alairasival meghatalmazzik az eljar6 igyvédet
arra, hogy az elévisirlisra jogosultak részére szilkséges jognyilatkozatokat dtvegye, a kifiiggesztési és
jovihagyisi eljaras sorin teljes korden eljirjon, valamint a jelen szerz6désbél eredé jognyilatkozatokat a
vonatkoz6 jogszabilyi rendelkezéseknek megfelelen megtegye. Az eljaré iigyvéd a meghatalmazist a jelen
szerzGdés ellenjegyzésével elfogadja.

Eladék % - Y tulajdoni arinyban eladjik, Vevé 1/1 tulajdoni arinyban pedig megvisirolja az dltala
megismert és megtekintett dllapotban az 1.1 pontban korilirt Ingatlant adasvétel jogcimen.

I1. A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE
Szerz$d6 felek megillapodisa alapjan az Ingatlan vételira 67.000.000,- Ft, azaz hatvanhétmilli6 forint.

Szerz6d§ felek kijelentik, hogy a vételir meghatirozisa sorin a tlik elvarhaté gondossiggal és kelld
koriiltekintéssel jrtak el, Szerz8d6 Felek a vételir meghatirozdsa sorin az ingatlan fekvését is figyelembe
vették, mindezek alapjin a vételirat az ingatlan értékével feltétlen arinyban illénak tartjak.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy Vevd a jelen adisvételi szerz6dés alairdsat megel6zGen megfizetett Eladdk
részére Eladol )y szdm1 bankszémlijira torténé banki atutalissal 500.000,- Ft-
ot, azaz btszizezer tonntot togialo jogcimen, amely Gsszeg dtvételét Eladdk a jelen szerzddés aldirsaval is
elismemek és nyugtiznak. Vevé a jelen szerzGdés alifrisival egyidejileg megfizet Eladék részére
9.500.000,- Ft-ot, azaz kilencmilli6-6tszazezer forintot Eladé1 szam\
bankszimlijira torténé banki dtutaldssal. Ezen utobbi vételirrésaicwur u resex 2.500.000,- Ft-ot azaz
kettmillio-dtszizezer forintot tovabbi foglalénak, mig 7.000.000,- Ft-ot azaz hétmilli6 forntot
vételarelSlegnek tekintenek. Felek rogzitik, hogy a foglald teljes Gsszege eziltal 3.000.000,- Ft, azaz
hirommillié forint. A foglalét, amennyiben a Szerz6d6 felek jelen szerzGdést teljesitik, a vételirba be kell
szdmitani.

Szerz8dé felek kijelentik, hogy foglalé joghatisaival tisztiban vannak a kévetkezGk szerint:

Ha a seryddést tefjestiik, a tartods a foglalé dsszegével csikken, azag o Joglalét a vérelirba be kell szdmitani. Ha a
sgerzidés teljesitése obyan okbdl hirisul meg, amelyért egyik fél sem Jelels, vagy mindkét fo felelds, a foglalé visszajdr. A
teljesités meghtsisuldsdtrt felelds fél az, adott foglalit ehveszti, a keapott foglalst kétszeresen kiteles visszatéritens. A foglalé
elvessése, vagy kétszeres vissgatéritése a sxersodisssegés kivetkesményei alil nem mentess,

Szerz6d6 felek megillapodnak, hogy Vevé misodik, egyben utolsd vételirrészletként 57.000.000,- Ft-ot,
azaz Stvenhétmillié forintot az adisvételi szerz6dés mezGgazdasigi igazgatasi szerv jovihagyasat kovetS 3
munkanapon belill kbteles megfizetni Eladé 2.3. pontban megjeldlt bankszimlijira t6rténS banki
Atutalassal.

IIL. VEVOI NYILATKOZATOK ES KOTELEZETTSEGVALLALASOK

Vevd akként nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény alapjan foldmiivesnek mindsiil. Vevd nyilatkozik, hogy
tagja 2 Magvar Agrar- Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarinak, az agrarkamarai nyilvintartasi szdma:

Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzGdés szerinti tulajdonszerzésével a Foldforgalmi térvény 16.§ (1) bekezdése
szerinti foldszerzési maximumot és a (2) bekezdés szerinti birtokmaximumot nem 1épi tdl, valamint jogszeri
foldhasznalata megfelel a hatilyos jogszabilyoknak.

Vevé akként nyilatkozik. hogy a Féldforgalmi torvény 14.§ (1) bekezdése szerint nincs a foldhasznélatért jiro
ellenszolgaltatisanak 1 " “*~wedd barmilyen korabbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott
DA dfi vy o ~iroldhasznilati dijtar -~%=\ Vevd, pyill%tkozik tovabba, hogy vele szemben a
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jelen addsvételt megel6z8 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési koslitozasok megkerilésére
iranyulé jogugyletet kétott.

Vevé villalja, hogy Féldforgalmi torvény 13.§ (1) bekezdés szerint a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt
maga hasznilja, ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjaté] szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve, ha atra a jogszabily feljogositja.

IV. ELALLAS

Szerz§d8 felek megillapodnak abban, hogy Eladék kizirlag abban az esetben jogosultak elillni jelen
szerz6déstdl, amennyiben Vevé a jelen szerzédésben megjeldlt birmely fizetési hatirid6t elmulasztja, és azt
Eladé irisbeli felsz6litisit kovetd 15 napon beliil sem teljesiti.

Szerz§d8 felek megillapodnak abban, hogy 2 Vevé jogosult elillni jelen szerzGdéstsl, amennyiben Eladé a
jelen szerzédésben foglalt birmely kotelezettségét, birtokbaadasi kotelezettségét megszegi, és azt Vevé irasbeli
felszélitasit kovetd 15 napon belill sem teljesiti.

Az elillisi jog gyakorlisa esetén a Felek a mir teljesitett vételarrészletek bsszegével egyidejilleg kételesek
elszamolni.

V. TULAJDONJOG-BEJEGYZES, INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy Eladék a teljes: vételir kiegyenlitéséig az ingatlanra vonatkozé
tulajdonjogukat fenntartjik, valamint Szerz6dé felek a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédéan Vevd
javdra 1/1 arinyban vevéi jog bejegyzését kérelmezik az ingatlaniigyi hatésagtol
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VI. SZAVATOSSAG

Az Eladék kifejezetten szavatoljsk az adisvétel tirgyst képezé Ingatlan per-, igény-, és tehermentességét
valamint azt, hogy az ingatlan vonatkozisiban hitralékos kdézmd, egyéb jogcimen nevesitett koltségtartozisa,
illetve a tulajdoni részilletSséghez kapcsolédé tartozdsa mincs. Amennyiben az Ingatlan hasznilatival
kapcsolatosan ezeken a jogcimeken tartozis illna fenn, gy ezeket a birtokbaadés napjiig az Eladék tartoznak
viselni és az adott jogosultnak megfizetni.

Eladék szavatoljik tovibbi, hogy harmadik személynek nincs az Ingatlanon elévisadisi, illetve olyan joga,
amely Vevé korlitozist6] mentes tulajdonszerzését akadilyozn.

Eladék kijelentik, hogy az ingatlanra harmadik személy javira foldhasznilati jog nincs bejegyezve.
VII. BIRTOKATRUHAZAS, BIRTOKBAADAS

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokinak dtruhizésira kizirélag a mezégazdasigi igazgatisi
szerv jovahagyasit és a tulajdonjog ingatlan-nyilvintartisi bejegyzését kovetSen keriil sor.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak itruhdzasival egyidejileg torténik a birtokatruhizas.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a birtokbaadas a teljes vételar kifizetésének napjan, de legkésébb a kifizetés
napjatol szimitott 5 napon belill, a koziizemi mérdallasok egyidejii leolvasisival torténik. A Vevé kotelezettséget
vallal arra, hogy a kézmiivek 4tirdsa érdekében a birtokbaadstdl szamitott 15 napon belill eljir az illetékes
szolgiltaték elgtt. Eladok vallaljzk, hogy a kozmiivek atirisa sorin Vevével egyiittmikodik, az Atirashoz
szitkséges nyilatkozatokat megteszi, okiratokat dtadja.

Vevé a birtokba 1épé: " ~% 4z Ingatlan terheit, szedi annak hasznait és viseli a karveszélyt. Szerz6d6
birtokbaadi ~~t fel, am ~Aozitésre keril minden kozmb Aesslie &g az
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7.5. Ingatlan birtokbaadaskori allapota. Szerz6d6 felek megallapodisa alapjan Eladék a birtokbaadissal egyidejiileg
koteles 2 Vevs részére bemutatni valamennyi kézmil igazolasat arrdl, hogy az Ingatlan vonatkozisiban tartozasa,
helyi adé fizetési kitelezettség tartozasa nincs.

VIII. ZARO RENDELKEZESEK

8.1. Jelen szerz6dés megkotésével jard foldhivatali eljarisi dij, vagyonitruhizisi illeték Vevét terheli. Szerz6d4 felek jelen
szerzodés aldirisival is kijelentik, hogy jelen jogiigylettel dsszefiggd hatilyos adé, és illetékszabalyozistél az eljard
{igyvédtdl teljes kori tjékoztatist kaptak.

8.2. Eladék kijelentik, hogy cselekvGképes, nagykord magyar illampolgarok, Vevd kijelenti, hogy hogy
cselekv8képes, nagykori magyar Allampolgir, igy a Szerz6dé felek ingatlanszerzési, szerzGdéskdtési és
elidegenitési képessége nem 4ll korlatozis alatt.

8.4. Szerz3d6 felek feljogositjik dr. Boncsek Lilla ellenjegyz6 iigyvédet, hogy birmilyen név-, szim-, vagy szamitasi
hiba, eliris, kihagyds, hiinyossig esetén az értelemszerfien sziikséges valtoztatst, kijavitist a szerzGdésen
elvégezze a szerz6dés lényegi tartalminak érintése nélkiil

85. A Szerz3dd felek eziiton hozzajirulnak ahhoz, hogy adataikat a jelen szerz8dés és mindazok a nyilvintartisok
tartalmazzak, amelyek a Vevd jogainak ingatlan-nyilvintartisi bejegyzése céljabol szitkségesek. A Szerz8dé felek
tudomasul veszik azt is, hogy az eljir6 igyvéd a pénzmosas megel6zésérdl és megakadilyozasirél sz616 2017.
évi LIIL tdrvény és az tgyvédi kamara vonatkozé el6irdsainak megfelel6en koteles 2 szerzGd6 felek személyes
adatait tartalmazé személyazonosit igazolvinyrél fénymisolatot késziteni, és irattiriban a polgari jogi eléviilési
hatarid kereti kzott megdrizni. Az eljard tgyvéd a jelen szerzédés aliirasaval kotelezettséget véllal arra, hogy a
Szerz6d6 felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrél felviligositast kizdrdlag a fent emlitett jogszabalyban
emlitett esetekben a torvény altal megjelolt hatésigoknak adhat.

A jelen szerzédést az azt kotd felek elolvastik az abban foglaltakat mindenre kitefjedGen megismerték, annak
tartalmit, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit kozosen értelmezték, azt megértették és magukra nézve kifejezetten
elfogadtik. Kijelentik a felek tovibbi, hogy a jelen szerz8dés szovegezését egyértelminek és érthetdnek taliljak és
annak tartalma nem sérti a jOhiszemiiség kovetelményét és az nem tér el a felek megallapoddsira irinyado
rendelkezésckts] és minden tekintetben Osszeegyeztethetd a szerz6dés tirgyaval és rendeltetésével, az abban
foglaltakat indokoltnak tartjik és ezért, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag alifrtik. Felek
alairasukkal elismerik, hogy minden szerz8d6 fél a szerz6dés 1 eredeti példinyat atvette.

A jelen szerzddésben nem szabilyozott kérdésekre a Ptk. adasvételre vonatkoz6 rendelkezései irdnyaddk.

Szerz6d6 felek jelen szerzédést elolvasis és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezé dokumentumot
jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2026. jilius \

AL LALAUTCLL LLIDRA

Eladét Vevd
Soltész-Pataki Fmese Ellenjegyzem Budape ~naL 07 15 napjan dr
Elado2 Boncsek Lilla iigyvéd |
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NAGY
ATTILA ZSIGMONDNE felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.18. 13.10.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MESTER ERZSEBET

Sziiletési hely: SZENTENDRE

Sziiletési datum: 1965.08.15.

Anyja neve: LEIDINGER MARIA MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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