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Amely létrejott
egyreészrdl Sdndor Kalman Istvan (sziil. neve: Sandor Kalmén Istvan, szilletési helye, ideje: .
letési neve: ' lakeime: 8929 Poloske, Petéfi Sandor utca 85., személyi
azonositdja: | , addazonositd jel: ; allampolgarsaga: magyar), mint Eladé,
masrészrol Ferkdoczané Szalai Zsuzsanna (sziiletési név: . . sziiletési helye, ideje:
mvia sziiletési neve: . L, lakcime: 8925 Biicsuszentlaszld, Széchenyi utca 49, személyi
azonositoia: addazonositd: allampolgérsaga: magyar; agrarkamarai nyilvantartasi
szam: , Ostermel6k csaladi gazdasaganak nyt. szama: , foldmiives nyt. szdma;

.) mint Vevé,
k&zott a mai napon és az alabbi feltételeldcel:

1) Az ingatlan koriilirdsa

1.1 Az Eladé 12963888/140917104 aranyu kizérélagos tulajdonosa a Zala Varmegyei Korméanyhivatal
(,,Foldhivatal”) altal a Zalaszentmihaly kiilteriilet 0204/11 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben 8936
Zalaszentmihaly kiilteriiletén talalhato, &sszesen 14 ha 5357 m? alapteriiletli, 463.79 AK érték{i, szanté és fasitott
teriillet miivelési 4gi ingatlannak (a tovabbiakban: »ingatlan”). Az Eladé tulajdonjoga a Féldhivatal
30003/149/1996.09.05. szamu hatirozataval sreszardny kiadds” jogcimén és a 35312/2/2012.04.03. szamu
hatarozataval ,,torvényes agi 6roklés” jogcimén keriilt bejegyzésre.

1.2 Az Elad¢ nyilatkozik, hogy az ingatlanban 1év6 tulajdoni hanyadara vonatkozéan haszonbérleti szerziidést kistsit
az AGROSZOLG 99 Kft.-vel, igy vele 4ll fenn foldhassmitati Jogviszonya. A haszonbérleti szerzédés 2038.

1y

—deeember 31-IgTario 1dBtartamra szdl és a haszonbérleti dij 8sszege 30.000 Ft/ha.

1.3 A Felek megéllapitjék, hogy az ingatlan 2026. jalius 3. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap szemle masolatén az
Eladé ingatlan tulajdoni hanyadara vonatkozéan bejegyzés (per, teher, igény), elintézetlen széljegy nem talalhatS. Az
Eladd szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadanak ingatlan-nyilvantartasi adataiban a tulajdoni lap kiallitasa
Ota nem tdriént valtozas.

2.) A Felek megdllapoddsa

2.1 Az Eladé eladja, a Vevd pedig az altala megtekintett és ismert allapotban, annak minden alkotérészével €s
tartozékaval egyiitt, per-, teher- &s igénymentesen megvasérolja az Eladénak az ingatlanra vonatkozo
12963888/140917104 aranyt tulajdoni hanyadat (»ingatlan tulajdoni hanyad™) a jelen szerzédésben meghatarozott
feltételekkel.

2.2. A Felek rogzitik, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény
(. Foldforgalmi torvény”) értelmében a jelen szerzodést meg kell killdeni elézetes jovéhagyas céljabdl az illetékes
mez0gazdasagi igazgatdsi szervnek. A megallapodas elézetes jovahagyédsa esetén a mezégazdasagi igazgatasi szerv
gondoskodik a szerzédés 30 napra sz616 hirdetményi uton t6rténd kozzétételérdl. A kézzétételt kivetden a szerz$dés
megkiildésre keriil a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére hatésagi jévahagyas céljabél. A jelen szerzédés a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi Jjovahagydsaval 1ép hatalyba.

2.3. Ha a jelen szerzodés kifiiggesztésének id6tartama alatt barki arra jogosult érvényesen gyakorolja az el6vésarlasi
jogat ¢s a hat6sagi jovahagyas értelmében a szerzédés nem az Eladé és a Vev6, hanem az Eladé és valamely
elévasarldsi jogat gyakorlé személy kézott Jjon létre, vagy a mezGgazdasagi igazgatasi szerv a jovahagydst egyéb
okbdl megtagadja (akér mér az eldzetes jovahagyasi eljaras sorén), akkor a Felek kzott a jelen szerzédés megsziinik
€s abbol egyik félnek sem ered joga vagy kételezettsége a masik féllel szemben.

2.4. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatisi szerv a jelen szerzGdés jovéhagyasat
barmilyen okbdl megtagadja, akkor a Jjovéahagyést megtagad6 hatdrozat eljard tigyvéd részére torténd kézbesitését
kdvetd 15 napon belill az ingatlan tulajdoni hdnyadra vonatkozé addsvételi szerzédést — a megtagadasi ok
kikiiszobdlése mellett - valtozatlan feltételekkel tjrakdtik.

dr. Ferkécza Moami Veroniks
[RTatra) d
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1) Veételdr, fizetési feltételek

3.1 A Felek az ingatlan tulajdoni hényad vételarat kéz8s megegyezéssel minddsszesen 1.700.000 Ft-ban, azaz
egymillié-hétszazezer forintban allapitidk meg. A Felek a vételarat az ingatlan tulajdoni hanyad értékével
aranyosnak tekintik.

3.2. A Felek a vételar megfizetésében a kévetkezéképpen 4llapodnak meg: a Vevé a teljes vételarat, 1.700.000 Ft-ot
azt kiveté 5 munkanapon beliil kiteles az Eladénak megfizetni, hogy a mezdgazdasigi igazgatasi szerv
végleges joviahagy6 hatirozata az ellenjegyzé iigyvéd részére kézbesitésre keriilt, feltéve hogy a hatdsagi
jovéhagyas értelmében az adasvétel az Eladd és a Vevé kozott jott létre. A Vevé a vételdrat banki atutaléssal teljesiti
az Elad¢ altal megadott bankszadmlara.

3.3. A jelen adasvételi szerzodés targyat képezd féld birtokanak atruhazisara legkésébb a 3.1. pont szerinti vételar
Eladé részére torténd megfizetését kivetd napon keriil sor.

4.) A Felek nyilatkozata

4.1 Az Eladé szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher-, és igénymentes, arra vonatkozéan harmadik
személynek nem &ll fenn olyan joga (igy ingatlan-nyilvantartason kiviili joga sem) és az Eladé nem vallalt olyan
szerzddéses kotelezettséget, amely a Vevét az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésében, a tulajdonjog gyakorlasdban
vagy az ingatlanrész hasznédlatiban korlatozné vagy akadalyozna. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6déssel sem
egeészben, sem részben nem vonjak el harmadik személy igényének kielégitési alapjat és nem lepleznek mas
szerzOdést, valamint a jelen szerzodés megkétése més személlyel szemben véllalt kotelezettséget nem sért.

4.2 A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontja értelmében foldmiivesnek mindsiil.

4.3 A Vevo vallalja, hogy a jelen szerzddés alapjan megszerzett f5ld hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a fdldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szdmitott 6t (5) évig — a Foldforgalmi t6rvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott
esetek kivételével — més célra nem hasznositja. A Vevd tovabba a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen vallalja, hogy amennyiben a jelen szerzédés targyat képezé fold harmadik személy
hasznélataban van, akkor a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg és a megszlinését
kdvetd idére az elobbi f6ldhasznositisi kitelezettségének eleget tesz.

4.4. A Vevé kijelenti, hogy nincsen a Foldforgalmi trvény 14. § (1) bekezdése szerinti jogerésen megallapitott és
fennall6 foldhasznélati dijtartozésa, valamint hogy vele szemben soha nem tettek olyan megéllapitést, mely szerint a
szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulo jogiigyletet kététt volna.

4.5. A Vevd kijelenti, hogy a tulajdondban 1évé foldek mértéke a jelen szerzédés szerinti ingatlan megszerzésével
sem fogja meghaladni a 300 hektart, valamint hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

4.6. A Vevit az ingatlan tekintetében elévasarldsi jog illeti meg a Foldforgalmi torvény 18. § (1) e) pontja és (4) a)
pontja alapjin, mivel a Vevd foldmiives, tobb mint egy éve Ostermelék csaladi gazdasiganak a tagja és
¢letvitelszerli lakdshasznilatinak a helye tébb mint 3 éve Bicsiszentldszlén van, amely telepiilés kozigazgatasi
hatdra az ingatlan fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatératél koziiton vagy kozforgalom el8l el nem zért
magéantton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

4.7. A Felek a jogiigylettel kapcsolatos kovetkezményekre trténd kioktatast megkapték és megértették. Ezt kovetben
a Felek a jelen szerzédésnek kifejezetten a fenti tartalommal t6rténé megszerkesztésére utasitottdk az

okiratszerkesztd ligyvédet.

4.8. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés barmely félnél bekdvetkezd halal, jogutédlas vagy cselekviképesség
korlatozasa esetén az 6rokosokre, jogutdd(ok)ra ill. eljarasra jogosultra is kiterjed azzal, hogy ez esetben a Vevé vagy
az 6rokdse a jelen szerz6dés alapjan is jogosult a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasbeli feltiintetését kérni illetve ez

ligyben eljarni.

4.9. A Felek rogzitik, hogy az ingatlanra vonatkozéan sem a helyi énazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL
tdrvény felhatalmazasa szerinti telepiilési énkorméanyzat rendelete, sem a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.

: N T

térvény 127. §-a nem alapitott eldvasarlasi jogot. dr. Farkicza Nogmi Verenika
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5.) Bejegyzési engedély

5.1. Az Eladé a teljes vételar kifizetésének feltételével kiilon okiratba foglalt, iigyvédi letétbe helyezett
nyilatkozattal feltétlen és visszavonhatatlan hozzAjarulasat adja ahhoz, hogy a Zalaszentmihaly kiilteriilet
0204/11 hrsz.-ii ingatlan 12963888/140917104 ardnyn tulajdonjogat a Vevé javiraaddsv é tel jogcimén a
Féldhivatal — az Eladé tulajdonjogdnak egyidejii torlésével — bejegyezze.

5.2. Az Elad¢ azzal a letéti rendelkezéssel helyezi letétbe a bejegyzési engedély 4 eredeti példanyat az ellenjegyz6
Ugyvédnél, hogy azokat az eljaré és letéteményes tigyvéd kizarolag akkor Jjogosult a letétb8l a Vevdnek kiadni vagy a
Féldhivatalhoz beadni, ha az Eladé részére a teljes vételar igazoltan megfizetésre keriilt.

A vételar megfizetését az Eladé a vételar Gsszegének a bankszamlajén torténd jovairasat kdvetd 2 munkanapon beliil
igazolja az eljar6 és letéteményes tigyvéd felé. Amennyiben az Eladé a vételar teljesitését a fenti hataridén beliil nem
igazolja, akkor a letéteményes iigyvéd abban az esetben is Jjogosult a bejegyzési engedélyt kiadni, ha a Vevé banki
igazolassal igazolja, hogy a vételarat az Eladé részére atutalta.

5.3. Amennyiben a szerzodés a 2.3. pontban foglaltaknak megfeleléen megsziinik a Felek kézott, akkor a
letéteményes iigyvéd a letétbe vett bejegyzési engedélyeket koteles megsemmisiteni vagy az Eladénak visszaadni, az
Eladé pedig koteles a megfeleld bejegyzési engedélyt az érintett elévasarlasra Jjogosult részére megadni (amennyiben
a vételarat teljesiti). Az eljaré ligyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével kotelezettséget vallal a letétbe helyezett
bejegyzési engedély fenti letéti rendelkezésnek megfelels kezelésére.

6.) Felek személye

Felek Magyarorszag teriiletén é16, magyarorszagi lakéhellyel rendelkezd, cselekviképes magyar allampolgérok, akik
nem allnak cselekv6képességet kizaré, vagy korlatozd gondnokséag alatt és szerzOdéskotési képességiik semmilyen
korlatozas ala nem esik.

7.) Egyéb

7.1 A Felek az ingatlan-nyilvantartisrol széle 2021, évi C. torvény végrehajtisarél sz6lé 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet 79-80. §-ai alapjan kérik a Foldhivatalt, hogy a jelen szerz6dés alapjan a fold tulajdonjoganak
atruhazdsdra irdanyul6 szerzédés benyijtdsdnak tényét jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjara az Eladénak
az ingatlanra vonatkozé 12963888/140917104 tulajdoni hinyadsira vonatkozéan a Vevé javara. A Felek az
el6bbi tény feljegyzéséhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.

7.2 A jelen adésvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Féldforgalmi térvény és a mezé- és
erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. t6rvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti
szabilyokrol szol6 2013. évi CCXIL. térvény rendelkezései az iranyadéak.

7.3 A Felek meghatalmazzik dr. Ferkécza Noémi Veronika iigyvédet (székhely: 1027 Budapest, Varsanyi Irén
u. 21. fszt. 1.; KASZ: 36060059) a jelen adasvételi szerzédés fentieknek megfeleld elkészitésére,
ellenjegyzésére, a jelen szerzddés mez6gazdasagi igazgatasi szerv éltali hatdsigi jovdhagyasira iranyulé
eljarasban, valamint a Vevé tulajdonjoginak bejegyzésére iranyul6 ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé
képviseletiikre, tovdbba a vagyonszerzési illetékhez kapesolédé nyomtatvany kitdltésére, aliirasara és az
adéhatésighoz torténd bekiildésére. Az eljaré ligyvéd a meghatalmazast a jelen szerz6dés aldiréséval elfogadja.
Felek kijelentik, hogy a sajat neviikben jarnak el.

Eljaré tigyvéd tdjékoztatta Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz616 2017, évi LIIL. tSrvény rendelkezései szerint azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai
vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a jelen Szerzédésben helyesen keriiltek régzitésre, az altaluk
bemutatott személyi azonosité okmanyok — mint adatszolgéltatasra alkalmas okmanyok — alapjan.

Felek a jelen Szerz0dés alairasaval kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a Felek okiratairél
fénymasolatot készitsen és azokban rogzitett adataikat a szerzédéssel egyitt kezelje. Felek tudomasul veszik eljaré
ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint az adatokat az Informacios énrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol
sz0l6 2011. évi CXII. térvény (,,Infotv.”) rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzodéshez kapcsolédé megbizas,
illetve a jogszabalyokban meghatarozott kételezettségei teljesitése érdekében kezelheti. A jelen szerzédés alairasaval
Felek hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy az eljard tigyvéd az azonositisukat a JUB rendszeren keresztiil torténd
adatlehivés tjén elvégezze. Felek kijelentik, hogy a fenti hozzaj

Sandor Kalmén Istvan,elado Ferkoczané Sz% Zsuzsanna,vevd



7.4 A jelen adisvételi szerzodéssel atruhdzott ingatlan megszerzése tekintetében a Vevd érvényesiteni kivanja az
illetékekrol szold 1990. évi XCIIL. torvény 26. § (1) p) pontja szerinti illetékmentességet, mely szerint ,,Mentes a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol [...] a term6foldnek a foldmives A4ltali, ellenérték fejében tdrténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd
napjatol — vagyoni értékli joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni érték jog megsziinésétdl,
megsziintetésétdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsé napjatél — szamitva 5 évig
pa) a term6£f61d tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a term&f6ldén vagyoni értékill jogot nem alapit, és

pc) a term6foldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.”

Az Eladénak az ingatlan értékesitésével kapcsolatos személyi jovedelemadé fizetési kitelezettsége nem 4ll fenn a
személyi jovedelemadoérol szold 1995. évi CXVIL térvény 62. §-a alapjan.

7.5. A jelen adasvételi szerzodés szerinti tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos igazgatdsi szolgaltatési dij, tovabba a
jelen szerzddés elkészitésének iigyvédi koltsége a Vevit terheli.

7.6. A jelen szerz6dés hat (6) egymaéssal sz6 szerint megegyezd eredeti példanyban késziilt, a szerzédés egy példanya
biztonsagi okmanyon keriil kiallitasra.

A Felek ezt az ingatlan adasvételi szerzbdést kozds atolvasas, értelmezés, és megtirgyalds utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t irtak ala.

Kelt: Poloske, 2026. julius 19.
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Ellenjegyzem, Poléske, 2026. jilius 19. napjan:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MOLNAR
JULIANNA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.18. 13.04.39

Az azonositott felhasznald adatai:

Szlletési név: MOLNAR JULIANNA
Sziletési hely: ZALAEGERSZEG
Szuletési datum: 1967.09.24.

Anyja neve: RITUPER JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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