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ADASVETELI SZERZODES

~ Amelyet kétottek egyfelsl
- Kiss Zoltan sz, Kiss Zoltan (sziil.: PR ., an.: 1 személyazonos1t6 jel:
_ addbazonositoé jel: ) 2167 Vécduka, Anna-hegy1 utcal. alattl lakos és-
- Kiss Zoltinné sz. Téth Ibolya Krisztina (sziil.: ) , an.: T4,
. személyazonosité jel: adéazonos1t6 Jel D2167-*Vécduka Anna-hegyl utca.
© . l.alattilakos és = - . g £ w i
—.."Stadler-Kiss Ren4ta- sz, KISS Renaita (szul -,--,__.__i Jan. "
... személyazonosité jel: S ‘adéazonosit6 Jel o 162 Orbottyé.n, Vérhegyl utca 5
' ....2.a. alatti lakos, mint elad6k-(tovabbiakban elad6k) masfelsl '. T
... Kaczké Anna sz. Kaczké Anna (sziil.: . L an.:’ ) személyazon051to _
e geln . adbazonosité jel: -ee ., JOldmives nyzlvdntartasba vételi hatésdg: Borsod-.
.- Abailj-Zemplén Varmegyez Kormdnyhivatal Foldhzvatalz Fdosztdly Foldhivatali. Osztdly 5., foldmiives
- regisztrdcios. szdm: ‘(nyilvdntartdsba vétel ddtuma.: L), agrarkamara

-:j-‘.'nyllvantarto hatdsdg: -Nemzeti Agrargazdasagz Kamara, agrdrkamarai ‘azonosito: .
. < nvilvantartdsba vételi hatdsdg és nyilvantartdsi szdma:: ‘Nemzeti' Agrdrgazdasdgi Kamara OCSG- ,
o _,____ azonosio:. 1:3521 Miskolc, Babits Mihaly utca2. alatt1 lakos, mmt vevok '

. (a tovébblakban vevdk) az. alul:rott helyen és 1doben a:kévetkezd: feltételekkcl

1/.
. Kiss Zoltdnné elado- eladja a kizérélagos tulajdonst képezd Vicduka Kiilteriilet 059/5 hrsz. alatt
... nyilvéntartott, szant6 miivelési-4gti, 5 ha 1449 m2-alapteriiletli, 102,03 AK- -értékl mgatlant mely
~természetben 2167 Vacduka kiilteriiletén talélhaté melyet megrekmtett allapotban vevd 1/] tulajdoni

.\ aranyban megvdsdrol.

B Kiss Zoltdn elado eladja a kizér6lagos tulajdonat képezé > e
“Vicduka kiilteriilet 071/31 hrsz. alatt nyilvéantartott, sz4nt6- és k1vett udvar at lovarda—kozpontl

. épilet megnevezésii, 1. ha 0680 m2: alapteriiletii. 9,47 AK értéku mgatlant = mely természetben 2167

.- Vécduka, Anna-hegyi utca 1. alatt tal4lhaté —

.'Vacduka Kkiilteriilet 071/32 hrsz. -alatt- nyllvéntartott szénté muvelés1 égu, 1 ha 2800 m2 .
alapteruletu 12,42 AK értékii- mgatlant mely természetben 2167 Vécduka kulteruletén talalhaté

melyet megtekintett dllapotban vevd 1/1 tulajdoni aranvban megvasarol

. Stadler-Kiss Rendita elads eladja a kizarélagos tulajdonat képezo Vécduka kulterulet 071/33 hrsz. alatt
. nyilvéntartott, szanté miivelési 4gh, 7737 m2 alaptertiletti, 7,5 AK értékii ingatlant — mely természetben
2167 Véacduka kulteruletén talalhaté melyet megrekmtett allapotban vevg. 11 tulazdom aranyban )

... megvdsdrol.

2/.

Felek '
Vicduka kiilteriilet 059/5 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan forga1m1 értcket mely: egyben az
-.-ingatlan vételéra is 60.000.000,- Ft, azaz hatvanmilli6 forintbhan -~ -

- Vécduka kiilteriilet 071/31 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan forgalmi-értékét, mely egyben az -
- .ingatlan vételdra is 220.750.000,- Ft, azaz. kettSszdzhiszmilli6-hétszazotvenezer forintban,
- melybdl a szanté miivelési 4gi f5ldrészlet forgalmi értéke 18.000.00,--Ft, valamint a miivelés.alél
.- kivett teriileten taldlhat6 foldrészlet (udvar és 1t) forgahm ¢rtéke.6.000. 000 Ft és az azon talalhat6
- felépitmény forgalmi értéke 196.750.000,- Ft. :

. Vacduka kiilteriilet 071/32 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan forgahm értékét, mely egyben az
ingatlan vételara is 56.000.000,-Ft, azaz 6tvenhatmillié formtban, melybbl az: mgatlanon tal4lhat6
lovarda felépitmény forgalmi értéke 30.000.000,- Ft.

Vacduka kiilteriilet 071/33 hrsz. alatt nyilvantartott mgatlan forgalml értéket mely egyben az
ingatlan vételdra is 10.000.000,- Ft, azaz tizmillié forintban
hatdrozzdk meg, mely ingatlanok egvbefoglalt vetelara dsszesen 346.750.000.- Ft, _azaz

haromszaznezwenhatmzlho-hetszazotvenezer forint.
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Kiss Zoltan elads és Kaczké Anna vex}o régzitik, hogy a Vécduka kiilteriilet 071/31 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlanon talalhat6 lovarda-kézponti épiilet felépitményben talélhat6 napelem és annak
tartozékai, jakuzzi, konditerem eszkézei, valamint szauna vételarit a jelen szerzédésben rogzitett

ingatlan vételar nem tartalmazza.

3/..
Vevd a 2. pontban irt teljes vételgrat az aldbbi iitemben fizeti meg Kiss Zoltdn eladd részére banki
dtutaldssal a nevén lévs Erste Bank Hungary Zrt-nél vezetett 11600006-20000006-12745285 szdmu

bankszdmlaszdmra: B . -
Az addsvételi szerz3dés aldirdsdval egyidejiileg megfizet 36.000.000,- Ft, azaz harminchatmilli6

. forint 5sszeget foglalé jogeimén.
. Felek kijelentik; hogy a foglalé jelentdségével és jogi természetével tlsztaban vannak. Amennyiben
a vételar teljes Ssszege kifizetésre keriil, a foglalét a vételdrba be'kell szdmitani. Amennyiben az
adasvétel és a vételdr teljes Ssszegének kifizetése olyan okbél hiisul meg, amelyért egyik fél sem
. -felelds, vagy mindkét: fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghitsuldsaért felels szerz6dd
.. fé] az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kételes visszafizetni. A foglal6 elvesztése
. vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei alél nem mentesit.
A mezbgazdasdgi szerv dltal megkilldott jévdhagyé hatdrozat dtvételét kivetd 8 napon belil, az
 -okiratot szerkeszt§ tigyvéd felhivdsdra megfizet 310.750.000,- Ft, azaz haromszaztizmilli6-
- hétszdzbtvenezer forintot vételarhatralék jogcimén.
Kzss Zoltdnné és Stadler-Kiss . Rendta eladdk a foglalé és vételarhitralék fenti médon térténd
megfizetését kifejezetten’ szerz8désszerlinek fogadjik el és feljogositidk a vevdt, hogy a vételdrat
kozvetleniil Kiss Zoltan elad6 fenti bankszaml4jra utaljak 4t, €s azt a sajét kezéhez térténd teljesitésnek

ismeri el.

4/.
Vevd a teljes vételdr kifizetését kivetd 15 napon beliil 1ép az ingatlanok birtokéba, és ez id5tdl viseli
annak terheit, illetve hizza a hasznait.
Felek rogzitik, hogy az ingatlanok birtok4t eladék a fenti idépontig a vevdre struhizzak.

. Felek a Vdcduka kiilteriilet 071/31 hrsz. és a 071/32 hrsz. alatti ingatlanok birtokba adasarél kiilon.
jegyzOkonyvet készitenek, melyben a koziizemi fogyasztdk mérd6ra allasait roégzitik azzal, hogy a
birtokbaadést megel6zé idpontra esd fizetési kételezettség Kiss Zoltan eladdt, mig a birtokba adést
kdvetben a vevét terheli. '
Vev§ koteles az ingatlanban taldlhaté koziizemi fogyasztokat legkésébb a birtokba 1épést kovetd 15
napon beliil a sajét nevére atiratni, melyben Kiss Zoltan eladé koteles kézremiikodni,

" Felek rogzitik; és Kiss Zolténné elad6 kijeleniti, hogy a kizrélagos tulajdonét képez8 Vdcduka kiilteriilet

059/5 hrsz. alatti ingatlan.jelenleg haszonbérlet titidn van hasznositva. :
A haszonbérleti szerzddést felek hatdrozott idStartamra, 2025. jinius 23. napjdtol 2031, december 31.

napidig kotétték meg, a bérleti dij mériéke 50.000.- Ft/ év /Ha,

Felek rogzitik, hogy a Vdcduka kiilteriilet 071/32 hrsz. alatti ingatlanon jelenleg egy lovarda épiilet is
talalhat6, melyet Kiss Zoltan eladé végleges épitési engedély birtokdban épitett és hasznélatba vételi
engedélyezési eljaras jelenleg folyamatban van.

Kiss Zoltin eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a lovarda épiilet- vonatkozisiban a végleges
hasznlatba vételi engedélyt beszerzi és az épiiletet feltiintetni az ingatlan-nyilvéntartasi térképen és a
tulajdoni lapon legkésbb ‘a jelen ‘adésvételi szerzb6désnek a mezbgazdasigi szerv 4ltal tortént
jévahagyaséig.

' ' i 5/.

Eladok szavatolnak azért hogy -az -ad4svétel targyét képez6 ingatlanok: az_aldbbi_bejegyzéseken
tilmenden per-, igény- és tehermentesek, és azokat adé, vagy adok moédjara behajthat6 tartozis nem

terheli.

Felek megéllapitjék, hogya. :
- Vdcduka killteriilet 071/31 sz, alattz lnfatlant - :
- atulajdoni lap III. laprész 1. sorsz4m alatt a Magyar Telekom Nyn (1097 Budspest, Konyves
Kalmaén konit 36.) jogosult javéra bejegyzett magassagi épitési Korlatozas terheli

Fulop Ugyvédi !roda \
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- Vdcduka kiilteriilet 071/32 hrsz. alatti ingatlant
a tulajdoni lap III. laprész 1. sorszdm alatt a Magyar Telekom Nyrt. (1097 Budapest, Konyves
Kélmén korit 36.) jogosult javéra bejegyzett magassagi €pitési korl4tozas terheli

- Vidcduka kiilteriilet 071/33 hrsz. alatti ingatlant
a tulajdoni lap III. laprész 1. sorszam alatt a Magyar Telekom Nyrt. (1097 Budapest, Kényves

Kalman korit 36.) jogosult javara bejegyzett magasségi épitési korlatozas terheli
a tulajdoni lap III. laprész. 3. sorszdm alatt az ELMU Halézati Eloszté Kft. (1117 Budapest,

Hengermalom 1t 18.) jogosult j javara bejegyzett vezeték jog terheli 36 m2 erejéig.

- - Vdcduka kiilteriilet 059/5 hrsz. alatti ingatlant . 4
a tulajdoni lap III. laprész 15. sorszam alatt az ELMU Halézati Eloszté Kft. (1117 Budapest,

Hengermalom 1t 18.) jogosult javéra bejegyzett vezeték jog terheli 2451 m2 erejéig.

Eladék kifejezetten szavatossigot véllalnak azért, hogy az adésvétel targyit képezd ingatlanok
tekintetében harmadik. személynek nincsen-olyan joga, mely a vev$ tulajdonszerzését, tovabbé az -
ingatlanok vevd ltali birtokbavételét és hasznalatét akadalyozna, vagy korlatozna. '

Elad6k szavatolnak tovabbd azért, hogy senkinek ilyen _]ogot nem biztosftottak és-az ingatlanokkal
dsszefliggésben nincsen folyamatban olyan eljéras, mely a vevd tulajdonszeizését, vagy az ingatlanok
birtokbavételét €s hasznalatit barmilyen médon akadélyozné, vagy korlatozn.

Eladék kijelentik, hogy az ingatlanok. gazdaségi. térsasig vagy mids jogi személy székhelyeként,
telephelyeként, fidktelepeként nincsenek nyilvantartva, nem 4llnak biréi z4r alatt, illetve nem képezik
hatdsagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak nem részei, fedezetei.

| S
Felek kijelentik, hogy valamennyien.niagyar dllampolgdrok, .akik semszerzési, sem elidegenitési
jogaikban korldtozva nincsenek, és nyllatkozatalk megtételéhiez harmadik személy, vagy hat6ésag
hozzajaruldsa nem szitkséges.

Szerz6d6 felek megéllapodnak :f-ﬁbbén,' -hogy -az_eladé6k: az ad4svétel tirgyat képezd ingatlanok: -
tulajdonjogat a teljes vételdr kifizetéséig fenntartjak a jelen pontban.szabilyozottak szerint.

Kiss Zoltinné eladé. a teljes vételdr megfizetésével-adia feltétlen’ és-visszavonhatatlan hozzjarulasat
ahhoz, hogy a Vacduka kiilteriilet-059/5 hrsz. alatt nyilvantartott, szant miivelési 4gu, 5 ha 1449 m2
alapteriileti, 102,03 AK értéki ingatlan — mely természetben 2167 Vicduka kiilteriiletén talalhat6é —
vonatkozasdban az eladd tulajdonjoga torlésre.-mig a vevd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban az
ingatlan-nyilvantartdsba addsvétel jogcimén bejegyzésre keriilion,

Kiss Zoltin eladé a teljes vételdr megfizetésével adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat -

ahhoz, hogy a :

Vicduka kiilteriilet 071/31 hrsz. alatt nyilvéntartott, sz4nté udvar 1it lovarda-kozponti épiilet

-megnevezésl, 1 ha 0680 m2alapteriilétii 9,47 AK ertéku mgatlan mely természetben 2167

Vacduka, Anna-hegy1 utca 1. alatt taldlhat6— - -

~Vacduka kiilteriilet 071/32.-hrsz. alatt nyllvantartott szénté’ muvelés1 égu, 1 ha 2800 m2

- alapteriiletti, 12,42.AK értékii ingatlant— mely természetbén 2167 Vécduka Kiilteriiletén tal4lhaté —

. vonatkozasadban az elado tulajdonjoga torlésre, mig a vevd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban az
ingatlan-nyilvantartdsba addsvétel jogcimén bejegyzésre kerillion. . :

Stadler-Kiss Renita elad6 a. teljes. vételdr .megfizetésével. adia:feltétlen .és - visszavonhatatlan
hozzajarulésat ahhoz, hogy a Vicduka kiilteriilet 071/33 hrsz. alatt nyilvintartott, szént6 miivelési
agl, 7737 m2 alapteriileti; 7,5. AK értékii ingatlan — mely természetben' 2167 Véacduka kiilteriiletén .
tallhaté —vonatkozésdban &z -eladd tulaidonjoga tovlésre--mig a vevd. ‘tulaidonjoga 1/1 tulajdoni

~ aranyban.az ingatlan-nyilvantartdsba addsvétel jogcimén bejegyzésre keriilion.

 Felek a teljes vételdr kifizetésérdl kiilén okiratot készitenek, erre figyelemmel kérik az i'ngé'ﬂan fekvése
szerint illetékes foldhivatalt, hogy a vevd tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmét a bejegyzési engedélyt
tartalmazé okirat beérkezését kévetden intézze el érdemben.

Fiildp Dgyvédi Iroda
or. Filép Tamés -
5 Midyolc, Dayka Gaber u. 9.1,
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Felek kérik tovébba, hogy a fentiekre figyelemmel a foldhivatal a 2021. évi C. tv. (Uj Inytv.) 48. § (1)
bek. a). pontja és annak végrehajtdsdrdl szol6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Uj Vhr.) 45. §. alapjdn
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevdi jogot jegvezzen be a tulajdoni lap 11l részére hatdrozott -
idStartamra, a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoldds vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi

hatdsdei benyiitdsdtol szamztoft hat hénapos idétartamra a vevo [avara 1/1 tulagdom ardnyba.

Eladok és a vevd a jelen szerz6dés alairdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsat adjdk a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevoi_jog be;emzzesehez a fenttek szermtz tartalommal és

idGtartamra.

Szerz6do felek tudoméssal bimak arrdl, hogy

- A tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevoi jog bejegyzésének hatdlya a kezdetére irdnyadsd.
“idBpontté]l szimitott hat hénap elteltét kévetden azonos. a szerzédesen alapulé elidegenitési és
terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatélyaval. :

- Az ingatlaniigyi hat6sdg a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevbi jogot a felek

' megéllapodédséban a tulajdonjog fenntartsira meghatérozott hatérozott.id6 elteltével, a hatdrozatlan

idoére kikotott tulajdonjog-fenntartdshoz - kapesolédd vevdi jogot -6t év elteltével az ingatlan-

nyilvantartasb6l hivatalb6l torli. A torolt tlﬂajdonjog-fenntartéshoz kapcsolédé vevéi jog a felek

megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.
- A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulaJdonJogét a tulaj donJog-fenntartashoz kapcsolédd vevoi

jog bejegyzésének ranghelyén kell bej egyezm

Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvéntartési bejegyzéséhez
tortént feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulést tartalmazd, iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott
nyilatkozatot az adasvételi szerz8dés aléirdsdval egyidejlileg az okiratot szerkeszt6 {igyvédnél letétbe
helyezik, melyrél az iigyvéd kigllitja a letéti igazolast.

Az okiratot szerkesztd ligyvéd (letéteményes) a vevd tulajdonjog bejegyzési engedélyét tartalmazé fenti -
nyilatkozatit az elad6ktd] (letevdktédl) az adésvételi szerz8dés alairdsdval egyidejlileg atveszi, és azt
6rizni kételes. A nyilatkozatot kizardlag abban az esetben jogosult a. vevd (kedvezményezett) részére
kiadni, valamint az illetékes foldhivatal részére benytjtani, amennyiben a tel;es vételdr a vevd részérdl.

igazolhatéan megfizetésre keriilt.
Az eladbk kételezik magukat arra, hogy a vételar megfizetését kovetd 3 munkanapon beliill az

ellenjegyz6 iigyvéd fuloptamas700423(@gmail.com e-mail cimére kdzlik, hogy a vételar- osszeget vevd
megfizette és a letétbbl a bejegyzési engedély kiadhato-e.

Amenny1ben az eladdk a fenti kozlési kotclezettségének hatéridében nem tesz eleget és azt sem jelzi,
hogy a pénz nem keriilt megfizetésre, viszont a vevd igazolja a vételir megfizetésének megtorténtét,

igy a letéteményes az elad6kat a kiss.zoltan@viplan.hu e-mail cimre kiild6tt levélben felhivja a
ny11atkozattételre Amennyiben a felhivisra az eladék két munkanapon beliil . nem vélaszolnak,

ugy a letétbdl a bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd/ letétkezeld ligyvéd kiadhatja.
Amennyiben a teljes vételsr a szerzédésben megjelélt hatéridére nem kerill az eladék részére

megfizetésre, Uigy a nyilatkozatot koteles az elad6k-(letevok) részére visszaadni.

Felek megéllapodnak, hogy az adasvételi szerz6dés — annak jelen 7. pontjdba foglalt, az eladék altal
al4irt tulajdonjog bejegyzési engedély vonatkozdséban — egyuttal az eladok, mint letevk és az
adasvételi szerz6dést szerkesztd és ellenjegyzé- ugyvéd kozdtt 1étrejott figyvédi letéti szerzédésnek
minésiil okirati letét 6rzésére vonatkozdan.

Felek és az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély
jelen adasvételi szerz8dés aléiraséval egyidejiileg tortént letétbe vételérdl kiilén letéti szerz6dés nem
késziil, mivel a letétre vonatkozé rendelkezések a jelen ad4svételi szerzédésbe, annak 7. pontjaba
keriiltek beépitésre, erre figyelemmel az okiratot szerkesztb és ellenjegyz6 tigyvéd, kizarélag a letétre
vonatkoz6 rendelkezések vonatkozasaban az ad4svételi szerz6dés ellenjegyzésével letéteményesnek
mindsiil kiilén irasbeli letéti szerz8dés altala tortént aldirdsdnak hidnyéban is. -

Dtier
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Felek megéllapitjik, hogy szukseges az elévasarldsi- joguk - gyakorlasara a 2013. évi CXXIL tv.

(Foldforgalmi tv.) 18. §. (1) bek. alapjén a jogosultakat felhivni, és a vevovel megkottt adasvételi
szerz6dést teljes terjedelmében az ingatlan fekvése szerint illetékes polgdrmesteri hivatal hirdet6tablajan

kifiiggeszteni, illetve a jogszabalyban megjelolt elektronikus feliileten kdzzétenni.

Kaczké Anna vevét a jelenleg hatalyos 2013. évi CXXTL tv.. (Fdldforgahhi tv.) 18. §. (1) bek. alapjdn
elovdsdrldsi jog nem illeti meg,

Felek megéllapodnak abban hogy az’ 1. ~pontban.- meg]elolt ingatlanokat-az elad6k csak és kizarélag
. dolog dsszességként egyiitt kivinjdk értékesiteni, és a vevd ennek megfeleléen szintén az 1. pontban

megjeldlt ingatlanok egyiittes megvdsdridsdra tett ajanlatot,
Vevo kijelenti, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkotésével hatarozott szandéka a fenti ingatlanok egy

jogiigyletben tdrténd. egyiittes megvdsdrldsa. . .
Az adésvételi szerz8dés kifiiggesztése esetéir- az. elovasarlasz jog akir a-2013. évi CXXIL tv.
(Foldforgalmi tv.) alapjan;-akér a Ptk., vagy mas Jogszabaly alapjan kzzarolag akkor gyakorolhato,
amennyiben az eldvdsdrldsra jogosult az addsvétel tdrgydt képezd valamennyi ingatlant megvdsdrolja
a jelen szerz6désben megjeldltekkel azonos feltételek mellett,

" A részenkénti ajdnlattétel, illetve a fenti ingatlanok kéziil egyes ingatlanok kilon térténd megvdsdrldsa,
vagy erre vonatkozdan elévdsdridsi jog gyakorldsa kizdrt.

Felek megdllapitiék, hoﬂ Jelen jogiigylet keretében ezen lhzatlanok ezvbeﬁ),elalt vételdron torténd
eladdsa nem:titkozik a 2013, évi CXXTL tv. (Foldforgalmi tv.) 19.8. (5) bek foglalt rendelkezésekbe,

 tekintettel arra, hogy az addsvétel targydt képezé ingatlanok a Foldforgalmi tv. 5.§, 23. pontja alapjdn
szomszédos ingatlanoknak mindsiilnek.

T i QL ; .
'Vevo k1] elent1 hogy az adésvétel térgyét kepezo mgatlanok tulajdonjoganak megszerzesc Hem itkozik
a 2013, évi CXXII tv..(Foldforgalmi tv.) 16. §. (1) bek-ben szabalyozotit tulajdonszerzési korlatba, Ennek
" megfelelden az altala jelen jogiigylet keretében. megszerzett termé£61d tulajdonjoganak mennylsége a
kordbban mér tulajdonat: képezo term6£6ld mennylségevel egyuttesen nem haladga meg.a 300 Ha.

Vevd a 2013. évi CMI 1 (Foldforgalmz ) 1 6_6 (2) bek alapzan kxjelentl hogy ajelen adasvételi
jogligylet  keretében.. megszerzett term6fold és a kordbban mdér birtokukban 1évé fold egyiittes

teriiletnagysiga az. 1200 hektért nem halad_]a meg" (btrtokma.umum!. 3

Vevd a 2013. évi- C)Q(YI 1. {Foldforzalml . ) 16: $ (4) bek alap;an IQJelentl, hogy a Jelen adasvéteh
jogiigylet keretében megszerzett term6£5ld és a kordbban mér a tulajdonukban és haszonélvezetiikben -
-all6 foldteriilet hektarban kifejezett -térmértéke mennyiségének hisszorosa,. valamint a mér
tulajdonukban &ll6 - ¢s. :megszerzésre . keriild részardny-tulajdon - Osszesitett aranykorona . értéke

mennyiségének: egyuttes dsszege 6000 AK-t nen haladza meg.

‘Vevd a 2013.¢évi CXXTLv. (Foldforgalmitv.) 13:$: (1) bek. alap;an k1_1e1ent1 hogy az addsvétel targyat
képezd termb£6ld hasznélatat — a (2) bek-ben megjeldlt esetek kivételével —mésnak nem engedik 4t, azt
maga hasznalja és ennek sorén eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségének tovibba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés 1dopontjét61 szamitott 5 év1g —a (3) bek-ben meghatérozott esetek .

kivételével — mds.célra.nem: has;noszt{_a

A vevb a 2013. évi CX}HI . (Fbldforzalmz tv) 13 $ (4) bek alaman lcl_]elentl hogy ha a tulaJdonJog‘
atruhazasardl sz616 szerzédés targyit képez6 fold harmadik személy hasznélatéban van, kbtelezettséget
véllalnak, hogy a.fennall6 -féldhasznélati-jogviszony .id6tartamét nem hosszabbitia meg illetve
megsziinését kévetd. 1d('5rc a Foldforgalmi:tv. 13.8. (1) bek-ben foglaltakra kételezettségeket vallal. .

' Vevd a 2013: évi CMI tv (Foldforgalml 1v,) 14. 8. (1) bek.. alapidn’ kljelentl tovabba, hogy nincs a
. fldhasznélatért jaré ellenszolgaltatisnak. teljesitésébdl eredd bérmilyen korébbi foldhasznélattal

Fiilop Ugy di !r'oda
Dr. Fllép{Jamis - ~-
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kapcsolatos jogerdsen megallapitott &s- fennéllé du- vagy egyéb taxtozésa (a tovébbiakban-egyiitt:

foldhasznadlati dijtartozds).

Vevd a 2013. évi CXXIIL tv. (Foldforgalmi tv.) 14. §. (2) bek . alapidn kijelenti tovabbé, hogy vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapxtotték meg, hogy a. szerzesz korlato;dsok

megkeriilésére irdnyuld jogiicyletet ktott.

Vevd az ingatlan-nyilvdntartdsrol szols 2021. évi C. torven v vegreha;tasara kiadott 179/2023. (V. 15.)
- Korm. rendelet 42. §. alapjdn kl_]elentl hogy mncs a- tulajdonéban részarény k1adésb61 szarmazd

részardany-tulajdon.

10/ : i
Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII, tv. (Foldforgalmi tv.) 5. 6, 7pont;a alapfan féldmiivesnek, a.

- megszerzett €s miivel€s alatt 1évo ingatlanok az 5. §. 17. pontja alapjin terméfoldnek mindsiilnek, erre
ﬁgyelemmel a vevl. tula_]donszerzése az 1990 evz XCIII . ]Iletektorveny 26 $. (1) bek. p) pontJa

megfizetése alol.
Az illetékmentesség feltételeként a vevd nyilatkozik, hogy a Jelen Jogugylet keretében megszerzett

term&f6ldeket a vdsdridstdl szdmitva legaldbb ot évig nem zdegemtz el azon vagvom erteku jogot nem -
alapit, és a termdfoldet mez8gazdasdgi celra hasznosztm & e Tn o0 @ Sy e e ]

N 11/.
Felek az addsvételi szerz6dés elkészitésére, az adasvételi szerz6dés kifiiggesztése irdnti eljarasban, a
tulajdonjog fenntartdsdhoz kapcsoldd vevéi jog bejegyzésére, a BA0OE- adatlap kit6ltésére és az illetékes
- adobhatéség felé torténd megkiildésére, a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos eljarasok vitelére,
tovabbd az ingatlan fekvése szerint illetékes foldhivatal el6tt torténd képviseletének ellatasdra Fiilp
Ugyvédi Irod4nak (székhely: 3525 Miskolc, Dayka Gébor utca 9.1.) és képviseletében Dr. Fillsp Tam4s
tigyvédnek adnak megbizast, aki a megbiz4st Jelen adasvételi szerzédés alairaséval elfogadja.
Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a’ jelen okiratban rdgzitett megallapitdsok mindenben
megfelelnek szandékuknak ¢s akaratuknak, erre tekintettel az iigyben kiilén tényvazlat nem keriilt
felvételre. Szerz6do felek az ingatlan-nyilvéntartasi be_]egyzésrol a jévedelemads és illetékszabélyokrél
- 82616 ligyvédi t4jékoztatét tudomasul vették.
Eljér6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl
és.megakadélyozasar6l szélé 2017. évi LIL térvény alapjan azonositési kételezettség terheli a felek
adatai, illetdleg a képviseletiikben eljaré személyek adatai vonatkozissban. Az azonositas a felek
- adatszolgaltatasan €s a bemutatott személyazonossdg igazoldsraalkalmas-okiratok alapjén torténik a
Pmt. szabélyai szerint.
Felek hozz4jarulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd az adataikat tartalmazé okményaikrél fénymdsolatot
készitsen, és az adataikat kezelje, de kizardlag a jelen szerz6déssel Gsszefiiggésben, az informdcics
onrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsdgrél sz616 2011. évi CXTI, térvény rendelkezései szerint.
Az dgyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVII torvény 32.§. (7)-(9) bek. szerinti kotelezd
azonositdst és adatigénylést az eladék é&s vevd vonatkozasiban: az -okiratot szerkesztd ligyvéd az
adasvételi szerz6dés alafrasit megel6zden teljesitette, melyhez -az azonositott személyek a jelen
" szerz6dés alairdsdval hozz4jiruldsukat adjik.
Felek megallapodnak abban, hogy eladdk az adasvétel targyat képezd Vicduka kiilteriilet 071/31 hrsz.
alatti ingatlanra vonatkozé energetikai tanusitvanyt az épiiletek energetikai jellemzGinek tanusitdsdrol
52016176/2008. (V1 30.) szamit Kormdnyrendelet 1. § (3). bek ba). pontja alapjin az addsvételi szerz6deés
alafrasaval egyidejiileg a vevd részére 4tadtak. ' ' b
Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az dsszekdtd és felhaszndldi berendezésekrdl. valamint
a potencidlisan robbandsveszélyes kizegben miikidd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl
8§20l 40/2017. (X1 4.) NGM rendelet 1. melléklet 1.6.e). és 1.13.2. [) pontok alapidn kételezd
villamosberendezés feliilvizsgalat a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd Vdcduka kiilteriilet
071/31 hrsz ingatlan vonatkozésaban sziikséges, a feliilvizsgalatot az eladék elvégeztették és az errdl
késziilt jegyz6kdnyvet az adisvételi szerzddés aldirdsaval egyidejiileg a vevd részére atadtak.

Fulsp Ugyyedi | da'\ |
ke Gabor U9, !
3525 Miskele, Dayka (aoor U. <.1.
Adbszam; 18753703-2-05 MA e ( h )
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Eljaré iigyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a helyi 6nazonossdg védelmérdl sz6l6 2025, XLVIIL torvény
felhatalmazésa alapjan a megvéséarolni kivéant ingatlanok fekvése szerinti telepiilési nkormanyzat a
helyi bnazonossdg védelmérdl szol6 15/2025. (X1, 20.) onkormdnyzati rendeletet alkotott, azonban az
addsvétel targydt képezd ingatlanok a helyi énazonossdg védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIIL térvény
3.9. ¢) pontia alapjdn nem tartoznak e 16rvény és dnkormdnyzati rendelet hatdlya ald, figvelemmel arra,
hogy az értelmezd rendelkezések alapjdn a termdfold nem mindsiil ingatlannak e jogszabdlyok

alkalmazdsdban.

; 12/,

Az adésvételi szerz6dés: elkészitésével jaré koltséget a visszterhes vagyonatruhézasi illetéket, a vevd
tulajdonjogénak bejegyzésével kapcsolatos igazgatdsi szolgéltatisi dijat — melyet az addsvételi
szerz8dés és a tulajdonjog bej egyzés1 engedély benyujtasakor kell megfizetni — a vevd viseli.

A jelen szerz6désben nem- szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyvrol (Ptk.) szol6 2013. évi
V. t6rvény addsvételi szerzodésre vonatkozé rendelkezései az irdnyadék, tovabbé a Ptk. 4ltalanos

szerz8dési szabalyait kell alkalmazm

Jelen adésvételi szerzédés’ hét egyméssal . teljesen megegyezd eredeti példinyban késziilt, melyek
mindegyike hét oldalbél és tizenkettd pontb6l 4ll, melyet felek, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, elolvasis és kolcsonos értelmezést kdvetben Jovéhagyélag irtak ala.

‘Kelt: Misk lcon, 2026. julius 03. napjan

K1ss Zoltén eladé

i

Sz 1

Stadler-Kiss René4ta eladé

Az adésvéteh szcrzodést M1skolcon, 2026 .julius 03: napjan ellenjegyzem:"
. Fiilép Ugyvédi Iroda
_-.Dr. Fiilop Tamés ligyvéd
o KASZ: 36060301
3525 Miskolc, Dayka Gébor utca'9.1.

Fulop Ugyvedl !roda
BRI o3 Filip Tamas -
‘3525 Migkolc, | Dayka Gabs ru 9 1
Adoszém 18753703 2-05
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOVACS
KRISZTINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.18. 12.56.22

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KOVACS KRISZTINA
Sziiletési hely: EGER

Sziiletési datum: 1975.09.01.

Anyja neve: CSONKA JULIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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