ADASVETELI SZERZQDES T (,3((-9 ]
mely létrejott egyrészrol Dedk Gabor (sziil.név: ‘sziilhely és 1d6: i, an:
t, SZEM. SZ: , adéazonositd jele magyar dilampolgér) 6U44 Kecskemét,
Hetény-Urihegy tanya 158. szdm alatti lakos, mint elad6, a tovabbiakban: Eladé masrészrol,
Bimbé6 Laszlé (sziil.név , sziil.hely és ido: , an: SZEM.SZ:
addazonosito jel: magyar allampolgar) 6041 Kerekegyhaza, Kaszatanya dilé 50.

szam alatti lakos, mint vevd, a tovabbiakban: Vevd kozott alulirott helyen és idOben alabbi tartalommal:

1./ Elad6 kijelenti az INYER/TULLAP/20260721/21556 ligyazonosité szdmu tulajdoni lappal igazolja, hogy 1/2-
1/2, azaz mindbsszesen 1/1 ardnyt kizar6lagos tulajdonat képezi a Kecskemét zirtkert 32500/6 hrsz. alatti
mindésszesen 1857 m2 (0 AK) alapteriiletii kivett/tanya megnevezésii ingatlan, mely természetben 6044 Kecskemét,
Hetény-Urihegy tanya 158. sz4m alatt talalhaté

Eladé az ingatlant ismert és megtekintett 4llapotban addsvétel jogcimén 1/2-1/2, azaz Gsszesen 1/1 ardnyban eladja,
Vevo pedig azt 1/1 aranyban adasvétel jogeimén megvasarolja.

2./ Eladé jelen adasvételi szerzO6dés alairdsdval egyidejiileg azon nyilatkozatit, amely szerint Elad6 feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen addsvétel targyat képezd ingatlanra Vevé 1/1 ardnyn
tulajdonjoga adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, valamint amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy Eladé 1/2-1/2 Gsszesen 1/1 aranyd bejegyzett tulajdonjoga a
Kecskemét zartkert 32500/6 hrsz-u ingatlan vonatkozésaban az ingatlan-nyilvantartdsbél torlésre keriiljon dr.
Mato Tibor eljaré tigyvédnél 4 db eredeti és ellenjegyzett példanyban letétbe helyezi.

Eljaré igyvéd a teljes vételar kifizetésének barmely fél altali hitelt érdemld igazolasat kévetden, valamint a 2013.
évi CXXI. tv. vonatkozé paragrafusai alapjan beérkezd jognyilatkozatok (eldvédsarlasi joggal kapcsolatos
nyilatkozatok, hat6sagi jovahagyas stb.) kivetben minden tovibbi feltétel nélkiil jogosult és kiteles a letétbe vett
nyilatkozatot 5 munkanapon beliil az illetékes Foldhivatalhoz benyijtani.

3./ Felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat 9.600.000,-Ft-ban azaz Kilencmilli6- forintban

hatarozzak meg.
Vevo a vételarbol 4.000.000,- Ft-ot jelen szerz8dés aldirasat kdveté 5 napon beliil dtutal dr M4té Tibor digyvéd

Raiffeisen Bankndl vezetett 12076910-01977387-00200008 szamu letéti szdmlajara.

Vevd a vételarbol fennmaradé 5.000.000,-Ft-ot a 2013. évi CXXII. tv. vonatkozd paragrafusai alapjén beérkez
elovasarlasi joggal kapcsolatos jognyilatkozatok kézhezvételét kivetben 8 napon belill, varhatéan 2026.
szeptember 10. napjdig, atutaldssal fizeti meg dr. Mato Tibor fenti szami letéti szamlajara.

Elado a fentiek szerinti teljesitést kifejezetten kéri €s sajat kezéhez torténs teljesitésnek ismeri el.

Dr. Mat6é Tibor eljaré tgyvéd a letétbe helyezett Gsszeget vételarat, annak letéti szamldjan t&rténd jovairasat
kovetd 10 napon beliil, de legkésobb 2026. szeptember 25. napjaig jogosult €s koteles Eladé részére kifizetni.

Szerz6do6 felek rogzitik, hogy a fentiek szerint kialkudott vételdrat értékaranyosnak tekintik, a vételar
aranytalansaga miatt a szerz6dés megtamadasi jogardl minden fél kifejezetten lemond.

Szerz6dé felek az ingatlan vételarat arra is figyelemmel allapitottdk meg, hogy az ingatlan a “hetényi-vastitvonal”
mellett kbzvetlenii]l helyezkedik el, ezaltal a vasuti véd6tavolsag az ingatlan beépithetdoségét korlatozza, tovabba

az ingatlanon talalhat6 tanya feldjitasra szorul.
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Felek megallapodnak és a Ptk. 6:216 § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2G21. évi C.
torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjén a jelen Szerz8dés aldiraséval felictien és visszavonhatatlan modon
hozz4jarulnak ahhoz, illetve kézosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosgot, hogy Vevd javara a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog az adésvétel targyat képezd ingatlan 1/1 arinyé tulajdoni hényadira
vonatkozéan, a bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyadé idéponttol szamitott 8 hénapos hatarozott idbre
bejegyzésre keriiljon.

Felek tudomésul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsolodd vevé jogot a Felek megallapodasaban a tulajdonjog fenntartisira meghatarozott
hatirozott id6 elteltével az ingaltan-nyilvAntartisbél hivatalbél torli. A t6rélt tulajdonjog-fenntartasdhoz
kapcsolodé vevéi jog a felek megéllapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

4./ Vevd az ingatlan birtokéba a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg 1ép, azzal, hogy Vevé az ingatlanon Elado
részére 15 éves id6tartamra, azaz 2041. julius 31. napjaig szivességi hasznélatot biztosit. Eladé vallalja, hogy a
szivességi hasznalat iddtartama alatt az ingatlanon szikséges &llagmegévési munkélatokat megesindlja,
megcsinaltatja, valamint viseli az ingatlan fenntartasaval kapcsolatos tn. rezsi koltségeket is.

5./ Flad6 kijelenti, hogy az adasvétel térgyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentes, kivéve a tulajdoni lapon
III/7 sz4m alatt a Budapest Bank Zrt. javara 250.000,- Ft koleson és jarulékai erejéig bejegyzett jelzdlogjogot,
valamint ennek biztositasira a tulajdoni lapon II/8. szdm alatt a Budapest Bank Zrt. javira bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalmat.

Szerzddt felek megallapitiak, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan INYER/2026/849947 széljegyszamon szerepel a
terhek torlése iranti kérelem.

6./ Vevd nyilatkozik, hogy a Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztily 4 (Kecskemét) 514296/2/2023.08.01 szaml hatirozata alapjan nyilvéntartisba vett foldmiivesnek
mindsiil (nyilvantartasba véte! datuma: 2023.08.02.)

Vevd nyilatkozik, hogy tagja a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamarénak,
agrarkamarai azonosité szama: 5604100153765

Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlannal egyiitt nincs a tulajdonéban 300 hektar
nagysagi (&s nincs a birtokdban 1200 hektar nagysagl) mezd- €s erddgazdasagi hasznositasn fold, kijelenti
tovabba, hogy tulajdonszerzése nem titkdzik a Foldforgalmi Tv. szerinti szerzési korlatozasba.

Vevo kijelenti tovibba, hogy a Foldforgalmi Tv. 5.§ 7. pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil ¢s a jelen
adasvételi elbszerzddéssel valé tulajdonszerzése nem iitkdzik a Foldforgalmi Tv. 16.§ (1)-(2) bekezdéscibe ¢s
egyéb rendelkezéseibe sem.

Eladé kijelenti, hogy az adésvételi ingatlan feletti rendelkezési joga korlatozas alatt nem all.

Vevé nyilatkozik arrol, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

7./ Vevdt elévasarlasi jog illeti meg a 2013, évi CXXII térvény 18. § (1) bek. €) pontja alapjan, elévasarlasi jog
illeti meg:

¢) az olyan foldmiivest, akinek az életvitclszerti lakdshaszndlata helye vagy a mezbgazdasigi lizemkdzpontja
legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adés-vétel
targyat képezd f51d fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdratol kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart
maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Vevé a 2013. évi CXXIL. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy jelen adasvételi szerz6déssel
megszerzett foldek haszndlatét masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig
-2013. évi CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.

Deik Gibor
Eladé
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v A 2013. évi CXXIL tv. 14. § (1) bek: A tulajdonszerzési jogosultsdg tovabbi feltétele, hogy a szerzd fél a
| tulajdonjog Atrubdzdsarél szolé szerz8désben nyilatkozzon arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésebdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos Jogerdsen megallapitott
és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas)” foidhasznilati

dijtartozdsa nincs.

2013. évi CXXIL tv. 14. § (2) bek: , A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerzo fél a
tulajdonjog atruhazasardl szol6 szerzédésben nyilatkozzon arrél, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven
beliil nem 4liapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irAnyulé jogiigyletet kitétt.”

Vevé nyilatkozik, hogy az elézdekben irt a 2013, évi CXXIL 14. § (1)(2) bekezdésében irtakat ismerik, a fenti
feltételeknek megfelel, azaz nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 14. § (1) bekezdése alapjan foldhasznalati
dijtartozésa nincs, illetve a 14. § (2) megfelel, azaz a jelen tulajdonszerzést megelézé 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozisok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kitott.

Fladé nyilatkozik, hogy az adasvételi ingatlanra nincs bejegyzett foldhasznalé.
Szerzodé felek nyilatkoznak tovabbé, hogy az adisvétel targyat képezd ingatlant hatélyba nem lépett
fildhasznalati szerz6dés nem érinti.

8./ Szerz8dd felek kij.elentik, hogy magyar &llampolgarok, jelen szerzdéssel kapesolatos szerzédéskotési
képességiik,- és szerzési képességiik teljes, korlatozés ala nem esik.

9./ Jelen adasvételi szerzbdés megkstésével kapesolatos koltségek Vevdt terhelik (foldhivatali igazgatési
&olgaltatasi dij, illeték, tigyvédi df).

Vevd az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjara figyelemmel kéri a T. Tlletékhivatalt, hogy részére az illetékmentességet
biztositsa.

Vevé eljéré iigyvéd tdjckoztatdsat, -miszerint az illetékmentesség feltétele fSidhasznélati jogénak bejegyeztetése a
nyilvantartdsba- jelen szerz0dés aldirasaval tudomésul vette.

10./ Felek meghatalmazzak a Kecskeméti 3. sz. Ijgyvédi Irodat, Dr. Maté Tibor tigyvéd iigyintézésével, hogy
jelen adasvételi szerzbdést megszerkessze és ellenjegyezze, valamint, hogy jelen adasvételi szerzddéssel
kapcsolatban az ilietékes Féldhivatal, valamint az illetékes Onkormanyzat Jegyzbje elétt a 2013. évi CXXIL tv.
21. § (1) bekezdésben foglaltak alapjan, valamint a mezégazdaségi igazgatasi szerv eldtt képviseletiikben, mint
meghatalmazott ligyvéd eljarjon. |

A meghatalmazas kiterjed a vevdi jog bejegyeztctésére, illetve a tulajdonjog bejegyeztetésére, valamint az Eladéi
tulajdonjog téroltetésére is.

A meghatalmazas kiterjed tovabbd a NAV BA400E-as adatlap alirdséra is, tovabba esetleges név, adat,
szameliras, vagy nyilvanvalé szdmitdsi hiba tekintetében, ezen hibdk kozvetlen a szerzédés szvegére irds atjan,
bélyegzdvel valo kijavitdsara. Az ilyen kijavitds nem minésiil szerzédés médositasnak.

A meghatalmazast Dr. Mato Tibor tigyvéd elfogadja.

11./ Felek kozosen megéallapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerz6désbdl szarmazd esetleges vitas kérdéseik
eldontésére az ingatlan fekvese szerinti biréség kizérolagos illetékességének vetik ald magukat.

12./ Jelen adasvételi szerzbdés egyuttal igyvédi megbizds és tényvazlat is, amelynek alairdsaval egyidejiileg egy
eredeti példany atvételét is a felek elismerik.
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Felek megallapodnak és a Ptk. 6:216 § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C.
torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen SzerzGdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan modon
hozzajérulnak ahhoz, illetve kdzdsen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy Vevd javira a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/1 arinyt tulajdoni hinyadéra
vonatkozéan, a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd idOponttél szdmitott 8 honapos hatarozott idére
bejegyzésre keriiljén.

Felek tudomasul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjén ingatlanligyi hatosig a tulajdonjog-
fenntartiashoz kapcsolédé vevd jogot a Felek megéllapodésédban a tulajdonjog fenntartisiara meghatirozott
hatarozott idé elteltével az ingaltan-nyilvantartisbol hivatalbdl torli. A tordlt tulajdonjog-fenntartasahoz
kapcsolodd vevoi jog a felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

4./ Vevd az ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg 1ép, azzal, hogy Vevo az ingatlanon Eladé
részére 15 éves idotartamra, azaz 2041, julius 31. napjéig szivességi hasznalatot biztosit. Eladé vallalja, hogy a
szivességi hasznalat idGtartama alatt az ingatlanon szitkséges Aallagmegévasi munkéalatokat megcsinalia,
megcsinaltatja, valamint viseli az ingatlan fenntartisaval kapcsolatos Un. rezsi koltségeket is.

5./ Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- €s igénymentes, kivéve a tulajdoni lapon
Ill/7 szAm alatt a Budapest Bank Zrt. javara 250.000,- Ft kdleson és jarulékai erejéig bejegyzett jelzlogjogot,
valamint ennek biztositasira a tulajdoni lapon III/8. szAm alatt a Budapest Bank Zrt. javara bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalmat.

Szerz6do felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan INYER/2026/849947 széljegyszadmon szerepel a
terhek torlése irdnti kérelem.

6./ Vevd nyilatkozik, hogy a Bacs-Kiskun Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foidhivatali
Osztaly 4 (Kecskemét) 514296/2/2023.08.01 szamil hatdrozata alapjan nyilvéntartdsba vett foldmiivesnek
mmosul (nyilvantartisba vétel datuma: 2023.08.02.)

Vevd nyilatkozik, hogy tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarénak,
agrarkamarai azonosité szama: S604100153765

Vevb kijelenti, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlannal egylitt nincs a tulajdonaban 300 hektar
nagysdgll (és nincs a birtokaban 1200 hektir nagysagl) mez6- és erdogazdasigi hasznositdsi fold, kijelenti
tovabbé, hogy tulajdonszerzése nem iitk6zik a Féldforgalmi Tv. szerinti szerzési korlatozasba.

Vevd kijelenti tovabba, hogy a Foldforgalmi Tv. 5.§ 7. pontja szerinti féldmivesnek minésiil és a jelen
adasvételi eldszerzOdéssel val6 tulajdonszerzése nem iitkdzik a Foldforgalmi Tv. 16.§ (1)-(2) bekezdéseibe és
egyéb rendelkezéseibe sem,

Elado kijelenti, hogy az adasvételi ingatlan feletti rendelkezési joga korlatozas alatt nem all.

Vevé nyilatkozik arrél, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

7./ Vevdt elévasarlasi jog illeti meg a 2013, évi CXXII torvény 18. § (1) bek. e) pontja alapjéan, elévasérlasi jog
tlieti meg:

€) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerli lakashasznalata helye vagy a mezbgazdasagi lizemkdzpontja
legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatira az adas-vétel
targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdratol kdziton vagy kdzforgalom eldl el nem zart
magénuton legfeljebb 20 km tivolsagra van.

Vevd a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy jelen adasveételi szerzodéssel
megszerzett foldek hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga haszndlja ¢és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositisi kitelezettségének, tovibba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig
- 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
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13./ Jelen adasvételi szerzbGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk., valamint a vonatkozd hatalyos
jogszabdlyok szabdlyai az iranyaddak.

Szerz6dd felek a jelen adasvételi szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegvezdt, kdzos értelmezést
kovetden, helybenhagyolag alairtak.

Kecskemét, 2026. julius 30.

Dedk Gabor Bimbé Liszlé”
Elado Vevd

Alulirott eljdrdsra meghatalmazott jogi képviseld dr. Mdté Tibor iigyvéd (Kecskeméti 3. sz. Ugyvédi Iroda 6000
Kecskemét, Nagykbrosi w31 I/7. KASZ: 36065109) aldirdsommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben
megfelel a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, a szerzddd felek kinyilvdnitott akaratdt tartalmazza és az
aldirasok valodisdgat is tanusitom, ezért ezen okiratot ,ellenjegyzem”.

Kecskemét, 2026. julius 30. . . , B Lt B .
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