p A =~ 5 208" ) i
€ LL "(_A, \/{‘U\-'fm.,/\_ i '\.v;-f Cf 7 {""h-’ LL; s /V# -L""L A KORE L\? "‘?
JIC/U A A / q )

‘7\‘: . ,( -QNLC LA /H(-/r’;"‘f /"\'..'{-( '/)'C _,f:(/;)flf-/ . W ( f[..- ADAS ETELISZERZODES 1

7L G 7 = ~7
4D Nt AT pt/“/‘f}L J‘gu‘ﬂ/)é’ » EOOIE 08t IE.
e Ao foSron oE fogves L1/ ADASVETELI SZERZODES
Egyrészrl:  fut r AAoduma
BALAZS FERENC JOZSEF
sz. Balazs Ferenc Jozsef, sz.: o ... személyi azonositd: , an.:
lakik: 3000 Hatvan, Bem Jozsef utca 20., adoazonosito jel:
mint 1/1-ed tulajdoni illetéséget elado
Tovabbiakban: Elado

masrészrol:

GUBA NORBERT

sz. Guba Norbert, sz.: ., személyl azonosito: , an.:
lakik: 3000 Hatvan, Kolcsey Ferenc utca 26/B, ad6éazonosito jel: )

mint 1/1-ed tulajdoni illetéséget vevé
Tovabbiakban: Vevé
koz6tt az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltetelekkel:

1./ Eladé eladja a Vevének a HEVES Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztdlyanak
Nyilvantartasaban szerepld aldbbi ingatlant:

Telepiilés | Hrsz. ha,m2 | AK megjeldlés Atruhazott tulajdoni | Vételir
neve hanyad
HATVAN | Zartkert 10676 | 0,2295 | 6.38 Sz610, 1/1 1.700.000 Ft
helyrajzi szam gazdasagi
éplilet

Az ingatlanban talalhat6 sz618 iiltetvény értéke 100.000,-Ft, azaz Egyszazezer forint, a telek értéke
1.000.000,-Ft, azaz egymillio forint a telken 1év0 gazdasagi épiilet ellenérté¢ke 600.000,-Ft, azaz
Hatszazezer forint.

Az ingatlanra széljegyen bejegyzésre keriilt felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba
kijavitasara iranyulé eljards meginditasa tényének bejegyzése. Az eljras folytian a tulajdoni lapra
l}(‘ie}:yzett teriiletszdmitas megvaltozhat. Vevo ezt tudomasul veszi, és ezen széljeggyci egyiitt is meg

wivaija vasaroln az ingatiant.

A Vevo kijelenti, hoby fildmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy, a birtokaban
4llé fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg
az 1 hektart.

A 2013. évi CXXIL. torvény [ Foldforgalmi tv. | 10. § (2) A foldmiivesnek nem minésiilé belfoldi
természetes személy és tagillami allampolgar - a (3) bekezdésben meghatirozott személyek
kivételével - akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokaban all6 fold teriiletnagysaga
a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval cgyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

2./ Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy vevé megvasarolja az okirat 1./ pontjaban
meghatérozott ingatlant dsszesen 1.700.000,- F't, azaz Egymillid hétszazezer forint vételaron.
Vevb a vételarat, 1.700.000,- FT azaz, Egymillid hétszazezer forint dsszeget a szakigazgatasi hivatal
jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét kovetd 15 napon beliil fizeti meg az eladd reszére az alabblak
szerint:

szamu bankszamlaszamra (szamlatulajdonos: dr. Bankuti Gébor).
Vevé nyilatkozata: 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan az ingatlanban
részaranytulajdonnal nem rendelkezem, a tulajdonomban allo részarany-tulajdon 0Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonomban és haszonélvezetben allo,
tovabba a megszerzésre keriilo foldtertilet hektirban kifejezett térmértékenek egylittes dsszege nem
tobb mint 300 ha.
GUBA NORBERT Vevi megfelel a 2013, évi CXXIIL térvéany [ Foldforgalmi tv. | 13. § (3)
bekezdésben foglalt feltételeknek, és villalja, hogy annak haszualatat masnak -kivéve, ha azt a
2013. évi CXXIL. torvény [ Foldforgalmi tv. | megengedi - nem engedi #t, azt maga haszualja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbi vallalja, hogy o filldet a
birtokba lépés idépontjatél szamitett S évig - kivéve, hz azt a 2013. évi CXXH. tirvény
[ Foldfergalmi tv. | megengedi - mas célra nera hasznositja.
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3./ Az Elado jelen szerzdédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasit adja ahhoz,
hogy a tulajdonjog vevé javira vétel jogcimen bejegyzésre keriiljon a vételar résziikre torténd
kifizetését kovetoen 1/1-ed aranyban az okirat 1. pontjaban meghatarozott ingatlanban, sajat
tulajdonjoganak torlése mellett.

Elado és Vevo kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladd tulajdonjogarél csak a teljes vételar
megfizetését kdvetéen mond le.

4./ Elado fentieken til szavatoljak az ingatlan teher-, per- és igénymentességét. A vevo az ingatlant a
vételar kifizetését koveté napon veszi birtokba, a vevo ezen naptol huzza az ingatlanilletéség hasznait
és viseli terheit. Az ingatlan jelenleg nincs bérbe adva.

A vevd koteles a tulajdonjog megszerzésének tényét az ingatlan fekvése szerinti helyi adohatosagnak
bevallani.

5./ Vevd nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerosen megallapitott és fennallo dij vagy egyéb
tartozasa, féldhasznalati dijtartozasa.

Vevo nyilatkozik tovabba, hogy jelen adasvételi szerzodést megel6z6 5 éven belul nem allapitottdk
meg, hogy a szerzeési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiligylet kotott.

6./ A felek jelen szerzodés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok,
ingatlanszerzési korlatozas ala nem esnek, valamint a 2013. évi CXXIL tv. 16. § szerinti
birtokmaximumot nem haladja meg — nincs vevo tulajdonaban 300 ha-nal illetve birtokaban 1200 ha-
nal nagyobb teriilett, illetve 6000 Ak-nal nagyobb értéki foldteriilet, - szerz6désiik érvényességéhez
hatosagi jovahagyas, engedély nem szikséges. A szerzddessel kapcsolatos valamennyi dij, koltség,
illeték a vevot terheli.

Vevo vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idOpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja — kivéve a 2013.¢évi CXXII. térvény 13.§ (3)
bekezdésében foglaltakat.

7./ Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben a 2013. évi CXXII. térvény 18.§ alapjan
barmely eldvasarlasra jogosult elévasarlast jogavel iloe, ugy szerzddd felek az eredeti allapet
helyredllitasara kotelesek.

Vevot elévasarlasi jog tekintetében megel6zi fenti torvény 18.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan a
Magyar Allam.

8./ A felek meghatalmazzédk Dr. Bankuti Gabor tigyvédet (3000 Hatvan, Madach u. 10/A) jelen
szerzddés megszerkesztésével és ellenjegyzésével valamint a Heves Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Osztialya el6tti eljarassal. Jelen adasvételi szerzOdést szerzods felek tigyvédi
tényvazlatnak is tekintik. Alulirott, dr. Bankuti Gabor egyéni lgyvéd, a megbizast és a
meghatalmazast elfogadom.

9./ Ezen jogiigyletben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései az irdnyadoak. A
felek illetve képvisel6ik hozzajarulnak személyi adataik Pmt. szerinti ellendrzéséhez, és kizardlag
jelen szerzddésben valo felhasznalashoz.

10./ Jelen szerzodést, mely 8 eredeti példanyban késziilt, elolvasds ¢s megértés utan, mint
akaratunkkal mindenben megegyez6t okiratszerkesztd tigyved el6tt alairjuk, ¢s 1gazoljuk annak 1-1
eredeti példany atvetelét. _

Hatvan, 2026. augusztus 4. i Gy

BALAZS FERENC JO)%SEF GUBA NORBERT

vevd

elado

Jelen szerzodést készitettem
és ellenjegyzem,:

Dr. Béankuti Gabor

KASZ: 36057049

Hatvan, 2026. 08. 04.
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