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amely létrejott egyrészrol:

Katona Sandor sz.n. Katona Sandor (személyi azonositd: . __ . an. -
ezufetess hely €s 1d6: ~ adbazonosito jel: ) 4181 Nadudvar,
Hold u. 10. sz. alatli lakos, mint efadu/a tovabbiakban. elado / 1és2€r0l,

masrészroél:

Sarkozi Lajos sz.n. Sarkozi Lajos (személyi azonosito: ... .... an - sziiletési
hely es id6: - adbazonosito jel: ) 4181 Nédudvar, Baksay Déaniel

utca 35/A. sz. alatti Iakos mint vevé / a tovabbiakban: vevd / részérdl
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy Katona Sdndor eladé tulajdonat képezi 1/1 aranyban
a haidiiszohoszl6i 0848/1. hrsz. alatti 1 ha 8590 m® nagysagi 3,90 aranykorona érték(i S mindségi
osztalyu legelé megjelolésii kiilteriileti foldingatlan. A foldingatlan Natura 2000 teriilet. A
foldingatlan tchermentes.

Alulirott Sarkozi Lajos vev ezennel kijelentem, hogy tudomasul vettem, hogy a foldingatlan Natura
2000 teriilet az erre vonatkozo6 ligyvédi kioktatast megértettem.

Szerz6do felek itt rogzitik, hogy a foldingatlanon nem taldlhaté tiltetvény, feliillépitmény vagy a
kiilteriileti foldingatlan forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény.

Az elad6 szavatolja a vevonek, hogy az eladd tulajdonat igazolé tulajdoni lap masolata pontosan,
tukrozi a foldingatlannak a jelen szerz6dés alairdsanak a napjan meglévé helyzetét, tovabbd nem
léteznek olyan, az elado altal is ismert jogok és tények, kotelezettségek vagy ezekre vonatkozo
bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltuntetve.

Szers0dd felek egyezden rogzitik, hogy az addsvétel targydt képezd kitlteritleti foldingatlan fekvése
szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkizok alkalmazdsdt szabdlyozé helyi onkormdanyzati
rendeletek nincsenek hatdalyban.

A 2025, évi XLVIIL. Hovtv. szerinti eldvasdrlisi jog nem vonatkozik az addsvétel targydat képezd
kiilteriileti foldingatlanra.

2./ A fent megnevezett ¢s kortlirt hajdaszobosziéi 0848/1. hrsz. alatti foldingatlant Katona Sandor
elado eladja, mig Sarkozi Lajos vevé megvasarolja 1/1 aranyban ismert és megtekintett allapotban -
torténelmi bazisjogosultsaggal egyitt - dsszesen 2.500.000 Ft, azaz kettémillio-6tszazezer forint
kolesonosen kialkudott vételdrért.
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Szerz6dé felek egyezben rogzitik, hogy a vételdr legkés6bb a jelen okiratban késtbb részletezett
hatosagi jovahagyast kovetben, a vevd tulajdonszerzését engedélyezd jogerbs zéradékolt adasvételi
szerz8dés kézhezvételét kovetd 10 munkanapon belil keriil megfizetésre atutalds Gtjdn kilon
atvételi elismervény ellenében, amennyiben az elado igazolja, hogy a foldingatlan tulajdoni lapjan a
szerzbdéskotéskori allapothoz képest véltozds nem kovetkezett be.

3./ Alulirott Katona Sandor eladé kijelentem, hogy a foldingatlan teljes per-, teher és
igénymentességéért szavatossagot vallalok. Alulirott Katona Sandor eladd ezennel kijelentem, hogy
cselekvbképes magyar allampolgér vagyok, tgyletkotési és nyilatkozattételi képességem nem
korlatozott, Alulirott Sarkozi Lajos vevé ezennel kijelentem, hogy cselekvéképes magyar
allampolgar  vagyok, tgyletkotési és nyilatkozattételi képességem nem  korlatozott,
ingatlanszerzésemet jogszabaly nem korlatozza. Alulirott Katona Sdndor eladé kijelentem, hogy a
teljes vételar megfizetésével egyidejiileg villalom feljogositani SdArkoézi Lajost arra, hogy
iulajdamogai a hajdiszoboszloi 0848/1. hrsz, alatti foldingatlanra 1/1 ménybdn addsvétel
jogeimén bejegyeztesse. Alulirott Katona Sandor eladé kijelentem, hogy a bejegyzési engedélyt
vallalom megadom SArkozi Lajos vevs részére a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg, -

Bladé tudomésul veszi, hogy a féldingatiant a tovabbiakban nem terheltetheti meg.

Elad6 kijelenti, hogy a foldingatlant semmﬂyen tovabbi hasznélati, haszonbérleti vagy egyéb
jogviszonybdl szdrmazo, az ingatlan-nyilvantartasban fel nem tintetett korlatozés nem terheli, illetve
azzal kapcsolatban ad6-, vagy egyéb jellegli koztartozds nincs; tovébbd a f‘oldmgaﬂan
vonatkozasaban egyéb jogszabély, megallapodas vagy szerz6dés szerinti elévésarlasi jog nem all
fenn.

Eladé ezennel tudomésul veszi, hogy a foldingatlanra harmadik személy részére nem jegyeziethet be
olyan jogot, amely a vevd tulaj donszerzését és birtokba 1épését akadalyoznd vagy korlatozn,
ellenkezd esetben a felek a vevd javara elallasi jogot kotnek ki. :

A vevd az eldllasi jogat kiilondsen akkor gyakorolhatja, ha a foldingatlanra a jelen szerzbdés
alaliasat kovelden haumadik személy javira az ingatlan nyilvantartasba olyan jogot jegyeznck be,
amely a vevd tulajdonszerzését korlatozza vagy aicadaiyozza (igy kilondsen, ha a foldingatlanra
jelzalogjogot, végrehajtasi jOgOt harmadik személy javara tulajdonjogot stb. jegyeznek be) Felek
megéllapodnak, hogy a vev elébb részletezett e [41l45a esetén a szerzOdést a megkotésére visszahaté
hatallyal szinlelik meg,

Felek kvzott a jelen szerzédés jogerds zdradékoldsinak idépontjdig fiiged jogi helyzet dil fenn, felek
tudomadsul veszik, hogy a jelen szerzGdés mgaﬂczzv~ny7!vcmlarfcm Dbejegyzés alapjdul akkor szolgdlhat,
amennyiben annale eredeti példdnydn. szerepel a haldsdg jovahagydsdrdl szolo zdradék. A Jogerds
sdradékolt szerzddés kézhezvételét kivelben az okiratszerkesztd tigyvéd nyiijtja be a jelen szerzidést
a kérzeti foldhivatalhoz.

Katona Sdandor letétbe helyezz a tulajdonjog bejegyzésérdl szolé nyilatkozatokat hat egymdssal
egyezd eredeti példdnyban dr. Réz Szilvia letéthezeld tigyvédnél, amelyeknek ag dtvételét dr. Réz
Szilvia letéthkezeld a jelen szerzddés aldirdsdval igazolja.

Dr. Réz Szilvia letéthezeld a tulajdonjog bejegyzésérdl sz616 nyilatkozatokat a fegjea vételdr megfize-
téséig koteles drizni.
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Katona Sdndor-a teljes vételdr megfizetés tényérdl haladélialamil kaz@!es értesiteni dr. Réz Seilvia
sigyvédet. Az eladoi értesités elmaraddsa esetén vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt ér-
demiden igazolni az tigyvéd felé. ‘

Katona Sdndor a tulajdonjog bejegyzéséher hozzdjaruld nyilatkozatokat azzal a letéti utasitdssal he-
lyezi letétbe, hogy eljdrd digyvéd a nyilatkozatokdt a teljes vételdr megfizetését kovetden koteles az il-
letékes foldhivenalhoz benyijtani, vevd. tulajdonjogdnak mga«z‘!arr«ﬂyzlvanmrtasz bejegyzése végett,
amennyiben bdrmely szerz0dd fél vészérdl a teljes vételdr vevd dltali me,gf izetése az eljdré ligyvéd fe-

lé igazoldst nyer.

Ame;myzben az addsvételi szerz8désben foglalt kifizetési hatdridbig nem torténik meg a foldingatlan
vételdranak - iﬁﬁmz*ése illetve az addsvételi szerzédés nem keriil modositdsra és abban ndsként nem
rendelkeznek felek, gy a letéthezeld a letetr nyilathozatokat a letevd kezeihez kiteles dtadmni.

Szersbdd felek aleibtkereldi kotelezettségek teljesitéséért kilon dijazdst nem kotnek k1.

4./ Szerzédd felek egyezéen rogaitik, hagy a foldingatian birtokaba és haszn4latéba vevé 2027, 01,
01. napyaval [ép, tényleges birtokba 1épésétél viseli annak kiadésait, kbltségeit, valamint hiizza annak
hasznait,

Ahdzmtt Xaz‘ona Sdndor ezennel kijelentem, hogy a foldingatian a sajat haszndlatomban dl.

Alulirott- Km‘an(z Séandor eladé ezennel kijelentem, hogy a tulajdonjog diruhézdsdrol szolé
szerzbdés thargydt képerd kitlteritleti foldingatiant a szerzddéskités idopontidban meg hatdlyba nem
1épett foldhaszndlati szerzddés nem érinti,

Allirott vevé ugyanakdor itt jelentem ki, hogy Z’atelezerts*egez‘ vallalok arra, hogy a feﬁndllé

JSoldhaszndilati jogviszony idStartamdt nem hosszabbltom meg, és-a fenndllo szerzdidés megsziin sl

kovetden vallalom, hogy a foldingatlan haszndlatdr mdsneak nem engedem ét, azt magam haszndlom
és ennek soran e/agef teszek a foldhasznositdsi kitelezetiségnek, tovabbd a szerzbdés megsziinését
kovetden vdllalom, hogy a foldingatlanra a tulgjdonszerzés idSpontjatol szdamitott &1 évig — a
torvényben meghatdrozotf esetek hivételé wz! — ks Celra nemt hasznositom.

5./ Szerzod6 felek egyezben rogzitik, hogy a szerz0dés elkészitésével jaré kiadas, visszterhes
vagyonéfruhizasi illeték, igazgatési és szolgiliatisi dij osszege a vevbt, mig az esetlegesen’ fekmemig
személyi jovedelemadd {izetési kotelezettséy az eladot terheli.

Szerz6d6 felek egyezben kijelentik, hogy a személyi jovedelemadd és visszterhes vagyonatruhdzasi
illeték bevallasi és fizetési kotelezettségekre, a mentesilés feltételeire, a kedvezmények
igénybevételére, valamint a forgalmi értéknek az 4llami adéhatésdg 4ltali felulvzzsgé[hatosag,ara
vonatkozé  hatdlyos jogszabalyl rendelkezéseket, valamint azok alapjén a jogaikra ¢és
kotelezettségeikre vonatkozo tigyvédi kioktatdst tudomésul veszik, és ezen hatésagok elétt onaiiéaﬁ
jarnak el.

Szerz6ds felek egyezéen kinyilatkozzdk, hogy a fenti foldingatlanra a mez§- és
er&ogi&zd‘llkodasz foldek fgrg%lnmroi sz0l6 2013, évi CXXIL tbrvény alapjdn az ott
meghatdrozott elévasarldsi jog jogosultjain kiviil egyéb jogszabilyon alapulé elévdsdridsi jog
nem dll fenn,

3 W K g@ﬁ mmﬁiﬁﬂ@w

- W% Ei&:»%m"umﬁ}
M@s:rém ‘5&1;6&51*’ Jare
o SAMARNTY



6./ Szerz8d6 felek az tigyvéd tajékoztatisat kovetden egyezben tudomaésul veszik, hogy az 1. poatban
megjelslt foldingatlan addsvétele a mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl rendelkez6 2013, évi
CXXIL térvény (a tovabbiakban: térvény) hatdlya ala tartozik.

Alulirott Sarkézi Lajos vev8 ezennel kijelentem, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatisinak teljesitésébsl eredd barmilyen kordbbi féldhasznalatial kapcsolatos
jogerdsen megallapitoit és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsom.

Alulirott S4rkézi Lajos vev ezennel kijelentem, hogy a szerzédéskdtést megel6z6 5 éven- beliil
nem allapitottik meg velem szemben, hogy szerzési Kkorlitozdsok megkeriilésére irdnyulo
Jogiigyletet kotottem. :

Alulirott Sarkdzi Lajos vevé ezennel kijelenten, hogy a bixtokomban 416 fold jogellenes mds
célii hasznositisa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésig ~
az addsvételi szerzdédéskotést megelézd 5 éven belill — jogerfsen flldvédelmi birsigol nem
szabott ki velem szemben.

Vevo kijelenti, hogy foldtulajdon szerzési joga a térvény 16. § (1) bekezdéséhen foglalt
szabdlyon alapszik, tulajdonszerzése a foldtulajdon szerzési korlatozasba vagy mas akaddlyba
nem iitkizik. Vevé kijelenti, hogy magyar é&llampolgar, Magyarorszagon foldmivesként
nyilvéntartasba vett belfoldi természetes személy, aki a torvény végrehajtasira kiadott rendeletben
meghatérozott mezbgazdasigi vagy erdészeti szakiranyl képzettséggel rendelkezik és igazoltan
legalabb 3 éve mez-, erdbgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat nevében
és sajat kockézatara folyamatosan Magyarorszagon folytat, és ebbél igazoltan arbevétele szarmazott,
vagy az drbevétel azért maradt el, mert a megvaldsult mezd- vagy erddgazdasigi céll beruhdzas még
nem hasznosulhatott

Vevé kijelenti, hogy nem 4ll a tulajdoniban vagy a birtokdban a tbrvényes mértéket
meghaladé mez6gazdasdgi ingatlantulajdon — ideértve a zdrtkertet is — igy a torvényben el6irt
tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik, a torvény 16, § (1), (2) és (3) bekezdésében foglalt
szabdlyt vevé nem sérti. '

Vevd kijelenti, hogy élethivatisszeriien mez6gazdasdgi miiveléssel foglalkozé személy,
nyilvintartisba vett foldmiives, tovibbi a Mezdgazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatal dltal
kiadott regisztrdciés szdmmal rendelkezf, mezbgazdasigi tevékenységet végzd
maganszemélynek mindsiil,

Vevé kijelenti és véllalja, hogy a foldingatlan haszndlatit mAsnak nem engedi at, azt maga
haszndlja és ennek soran eleget tesznek a foldhaszuositdsi kiitelezettségiiknek, véllalja tovdbba,
hogy a foldingatlant a {ulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 6t évig — a torvényben
meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.

Alulirott Sarkézi Lajos vevé kijelentem, hogy a Nemzeti Agrargazdasigi Kamara tagja
vagyok, kamarai szdmon:

Alulivott Sérkozi Lajos kijelentern, hogy a Hajdlszoboszl6i Jardsi Foldhivatal Altal
| ', sz. alatti hatdrozata alapjdn féldmitvesnek mindsiilok.

Alulirott S4rkozi Lajos vevd ezennel kijelentem, hogy nem rendelkezem részarany-tulajdonnal.
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Alulirott Sfrkozi Lajos vevd ezennel kijelentem, hogy az elgvisirldsi jogom a hajdusmbﬁszlm
0848/1. hrsz, alatti foldingatlan vonatkozdsiban a 2013, évi CXXIL torvény 18, § (1) bekezdés
e) pontja alapjan All fenn, mivel olyan foldmfives vagyok, akinek az életvitelszerii
lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi ilzemkézpontja legalibb 3 éve olyan;
Magyarorszig teritletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adds-vétel

térgydt képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtél kozaton vagy
kizforgalom el6l el nem zirt magamnon legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Alulirott Sarkozi Lajos vevd itt jelentem ki, hogy foldmiives vagyok és itt vallalom, hogy a birtokba
addsto], de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatdl szmitva
5 évig a megszerzett term 6fold tulajdonjogat nem idegenitem el, a terméfoldon vagyoni erteku jogot
nem alapitok, és mez6-, illetve erdbgazdasagi tevékenység céljara hasznositom.

Fentickre tekintettel kéri vevé az illetéket az Tletéktorvény 1990, évi XCIIL torvény 26. § (1)
bekezdés p) pentja szerinti kedvezmény figyelembevételével megallapitani.

Szerzbds felek tudomasul veszik, hogy az adsvételi szerz6dés a helyi foldbizotishe és az illelékes
megyel foldhivatal, mint mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatésdg jovahagyasahoz kotott a 2013, évi
CXXIL térvény 7. §-a alapjan.

7./ Vev$ tudoméasul veszi, hogy amennyiben a torvényben foglalt sorrend szerinti elévételi jogosult a
torvényben foglaltaknak megf‘eieioen él az elovételi jogaval és ervényes formaban el6vasarlasi
nyilatkozatot tesz, 4z idékozben mar birtokba vett foldingatlan birtokat 4t kell adni az el6vételre
jogosultnak.

Eladé a jelen szerzédés dldirasdval §wt£:lezattseget villal arra, hogy amennyxben a térvény
elgirdsainak megfelelGen esetlegesen olyan inas harmadik személy élne az el6vasdrlasi jogdval,
aki a jelen szerzédés vevGjével az elvételre jogosultak sorrendjében egy szinten 4ll, agy a jelen
szerzdést az itt feltiintetett vevivel tartja fenn hatalydban.

Abban az esetben, ha a hatdsag a jelen jogigyletet nem hagyja jov4, Ggy felek véllaljgk az eredeti
4llapotot helyresllitani, és a jelen szerzédés megkotésével kapesolatos koltségeket felek maguk
viselik,

8./ Alulirott szerz6dd felek egyezOen rogzitjtik, hogy a jelen szerzbdés elkészitésével,
ellenjegyzésével, a tulajdonjog bejegyeztetésével, valamint a foldhivatal el6tti eljarassal és az
okiratok benytjtasaval ezennel dr. Réz Szilvia igyvédet hatalmazzuk meg.

Szerz6d6 felek ezennel egyhanglian meghatalmazzak okiratszerkesztd ligyvédet arra, hogy a torvény
Altal el6irt a jelen szerzGdéssel kapcsolatos valamennyi kozzétételi és a szitkséges jévahagyasok
beszerzésére irdnyulé eljarasokban helyettitk teljes jogkorrel eljarjon, dket teljes 30<vkone képviselje.

Szerz8dé felek meghatalmazzak a jelen szerzOdést készitd tigyvédet arra is, hogy az esetleges név,
adat, szamelirds, vagy hiba, szdmit4si hiba vagy hiény esetén a szerz8dés szovegét kozvetlentil az
okiraton a kijavitds szabalyal szerint javitsa az Inytv. 127. §-&ban szabdlyozott modon, amely
ugyanakkor nem mindsil szerzédésmodositasnak,

Alulirott dr. Réz Szilvia tigyvéd ezennel kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom.
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A szerzddd felek kotelesek a johiszemiiség, a rendeltetésszerfi joggyakorlas elveinek szem el6tt
tartasaval eljérni, egymast - a szerz6dés teljesitése érdekében - valamennyi lényeges korilményrél
haladéktalanul tijékoztatni.

Miutén ezen adésvételi szerz8dést felék dtolvastdk azt, mint akaratukkal mindenben megegyezlt a
mai napon sajéf keziileg helybenhagyolag alairtak és egy-egy eredeti példanyban atvették.

Nédudvar, 2026. 08, 04.

Katona Séndor - eladd Skekori Lajos - vevd

Ellenjegyzem dr. Réz Szilvia tigyvéd -KASZ: 36067784~ Nadudvaron 2026 08. 04, 1 s =l
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KAROLY!
ZSUZSA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.18. 09.48.22

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KAROLYI ZSUZSA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1988.04.18.

Anyja neve: PATAKI IBOLYA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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