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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészr5] Skultétl Erika (szil: Skultéti Erika, ¢ , 8n.:
személyazonosité igazolvamy széma: 657671uc, személyi azonosité: - '-1454, adbazonositd
Ra1on” akik: 2740 Abony, Kécskei Gt 8.), nagy Laszls (szil.: Nagy Liszlé6, .

V : személyazonosité igazolvany szima: - személyi azonosit6: .
adéazonosiio jel: 8. lakik- 2740 Abony, Kisbalaton ddl6 4.), Skultéti-Nagy Bence (sztil.: Skultéti-
Nagy Bence, ( ", an.. Skultéti Erika, személyazonosité igazolvény széma:

személyi azonositd: : 194, adéazonosits jek: » lakik: 2740 Abony, Kécskei Gt 8.,
MEW_L&MMMM@) és Skultéti-Nagy Benedek Liszl6 (szil.: Skultéti-Nagy
Benedek Laszls, ¢ = - 4 2., an,; SImItti vinca, személyazomositd igazolviny szima: -

személyi azonosito: - 54, adéazonosit6 jel: Y, lakik: 2740 Abony, Kécskel ut 8.,
képviseletében Dr. Csbsz Gybrgy tigyvéd, eseti gysm), mint eladék (tovabbiakban eladék)

jel:
am.:

mésrészr6! Kopasz Irén (szill.: Kopasz Irén, € i "y .
személyazonosité igazolvény széma: : személyi azonositd: . '8, adGazonosito jel:
330, lakik: 2730 Albertirsa, Thokoly u. 2/2.), Kopasz Miiriin (s=ztil.: B 6,
I of . EL D . 1, személyazonosité igazolvény széma:
3, személyi azonosité: 1, addazonosito jel: & . lakik: 2730 Albertirsa, Thokoly
U. 2/Z.) es Kopasz-Demeter Rita (sz0i.: Demeter Rita, Budapest 12, 1982, 01, 08., an.: Komlési Zsuzsanna,
személyazonosftd igazolvény szama: » Személyi azonositd: ), adéazonositd jel:
b iviue>T70, lakik: 2730 Albertirsa, Thoktly u. 2/2.), mint vevék (tovéibbiakban vevok) kuzbitt az alébbi helyen,
idSben ¢s feitételek mellett:

Skultéti Erika elad6 kijelenti, hogy 1/1 arényben tulajdonit képezi az Abony killterflleti 0217/3 hrsz. alatt

felvett, fermészetben 2740 Abony, Hegyes diil6 9. szim alatti, kivett tanya, sz616 mavelési dgt 7,69 AK értéka,

0. és 3.4ninbségi osztalyt 2878 m2 alaptertiletd ingatian. (tovabbiakban 1. szimii ingatlan).

Az ingatlanon 1év5 felépitmény hasznos alapterfilete 45,1 m2.

Skultéti-Nagy Bence és Skultéti-Nagy Benedek Laszlé eladék kijelentik, hogy 1/2-1/2 arényban ktzbs

tulajdonukat képezi az Abony killtertileti 0217/18 hrsz. alatt felvett, természetben 2740 Abony, Hegyes dils

10. szém alatti, kivett tanya, szénté mfvelési 4gli 2,76 AK értékfi, 0. és 5. minGségi osztélyd 2014 m2

alapterlletfi ingatlan. (tovébbiakban 2. szém1 ingatian).

Az ingatlanon 1év8 felépitmény hasznos alapteriilete 100,87 m2.

Skultéti Erika eladé kijelenti, hogy 1/1 ardnyban tulajdondt képezi az Abony killterdileti 0217/19 hrsz. alatt

felvett, széntd mbvelési 4g6 2,5 AK értékd, 5. mindségi osztdlyd 1439 m2 alaptertiletli ingatlan. (tovabbiakban 3
i n).

Eljér6 tigyvéd thjékoztatja szerz6d6 feleket, hogy az ingatlan fekvése szerinti Snkorményzat 26/2025, (XII. 9.)

szAm rendelete 2026. janusr 1. napjéval hatélyba Iépett, ugyanakkor a helyi 8nazonosség védelmérsl sz6l6 2028,

¢évi XLVIIL. t3rvény 3.§ c) pontja alapjén a terméftldek nem tartoznak a tirvény hatdlya ald. A 2013, &vi.

CXXII. tbrvény 3. § (1) bekezdése alapjan fldnek kell tekinteni a tanyénak minBsiilé fildrészletet is.

Az ingatlan-nyilvéntartds adatai alapjén az 1. szémf ingatian tehermentes, & 2. szémi ingatlant terheli I3,

§zdm alatt Nagy Lészl6 javdra 2034, december 3. napjéig bejegyzett haszonélvezeti jog, tovabba HI/4-5. szdm

alatt keriilt feltintetésre a jogosultak kiskoriisdga, mig a 3. szdmt ingatlant terheli IIN/1. szém alatt Nagy Lészlé

Jjaviéra bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog.

Eladék eladjdk, vevok megvdsiroljik az 1. pontbzn meghatdrozott ingatlanokat akként, hogy az 1. szdmi

ingatlan tulajdonjogdt Kopasz Irén vevé szerzi meg 1/1 tulajdoni ardnyban, a 2. szimi ingatlan

tulajdonjogét Kopasz Mirién és Kopasz-Demeter Rita vevék szerzik meg 1/2-1/2 tulajdoni ardnyban, mig

& 3, szdmii ingatian tulajdonjogét a vevék 1/3-1/3-1/3 tulajdonj ardnyban szerzik meg,

Vevdk az ingatlanokat az tsszes bedpitett tartozékukkal egyltt az Altaiuk megismert és megtekintett miszaki

dllapotban vasaroljék meg, Gigy, ahogy azok ma 4llnak. Szerz6ds felek el6adjék, az ingatlanokat 2026. méjus 10.

hapjan kbzbsen bejartik, az ingatlanokat B vevdk szakérté kdzremiiktdésével tekintették meg, atvizsgdltik,

vevbk az ingatlanok valamennyi hibsjéval tisztdban vannak, azokat valamennyi hiba ismeretében vaséroljdk meg.

Eladék kijelentik, hogy az ingatlanoknak dltaluk ismert rejtett hibdja nincs, ezért kellékszavatossdgot
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Fel_ek az ingatlanok egylittes vételdrat kblcsdnts megegyezéstk alapjan 35.000,000.-Ft, azaz harmincttmillié
forintban éllapitjak meg azzal, hogy az 1. szAm ingatlan vételdrat 8.000.000.-Ft, azaz nyolcmillié forintban, a 2.
szém@ ingatlan vételérst 23.000.000.-Ft, azaz huszonhdrommilli6 forintban, a 3. szamt ingatlan vételdrat
4.000.000,-Ft, azaz négymilli6 forintban 4llapitjdk meg. Szerz8db felek az 1. szémd ingatlanon beltl a kivett
tanya vételérat 7.000,000.-Ft-ban, a sz816 vételardt 1.000.000 -Ft-ban jelolik meg, a 2. szdmd ingatlanon beldl a
kivett tanya vételardt 22.000.000.-Ft-ban, a széntd vételarat 1.000.000.-Ft-ban jeldlik meg. Szerzbd6 felek
kijelentik, hogy a vételarat kozbsen hatiroztik meg, melyre figyelemmel jelen szerzbdésnek a feltfind
értékardnytalansag jogcfmén torténd megtimaddsérol kifejezetten lemondanak.

Eljéré tigyvéd tajékoztatja szerz6d8 feleket, hogy a szerzGdésben meghatirozott vételdr alapul vételével az Itv.
72.§ (2) és (4) bekezdés a) pontja alapjén a Nagy Lészl6 eladé javéra a 2. szami ingatlanra 2034. december 3.
napjéig bejegyzett haszonélvezeti jog ellenértéke 6.900.000.-Ft, azaz hatmilli6-kilencszAzezer forint. 3. szdmi
ingatlanra bejegyzett holtig tart6 haszonélvezeti jog ellenériéke 1.200.000.-Ft, azaz egymillié-kétszizezer forint.
Nagy Lészlé eladd kijelenti, hogy a javdra hatérozott idbre bejegyzett és holtig tarté haszonélvezeti jogrol
ellenérték fejében mond le. Fentickre tekintettel, a 2. szdm@ ingatlanbél a kiskord tulajdonosokat megilletd
vételarrész 16.100.000.-Ft, azaz tizenhatmillié-szdzezer forint.

Szerz6dl felek rogzitik, hogy a csatolt Térképmdsolat alapjén az ingatlanok egymdssal kizvetlentil
szomszédosak. Elad6k a jelen addsvételi szerz8dés targyit képezd imgatlanokat a 2013, évi. CXXIL
torvény 19.§ (5) bekezdésére figyelemmel kizirélagosan egylittesen adjik el, vevlk pedig azokat
kizdrolagosan egylittesen, dologBsszességként visdroljdk meg, felek az ingatlanokat oszthatatlan
szolgdltatisnak tekintik.

Vevbk az ingatlanok vételarét az alabbiak szerint fizetik meg az eladdk részére:

Szerz6db felek rogzitik, hogy vevék 2026, méjus 27. napjén mér megfizettek az eladék részére 1,000.000.-Ft,
azaz egymillié forintot Atutaldssal eljéré Ugyvédnek az Erste Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006-
00000000-41591657 szémt dgyvédi letéti szdmlijira .foglalé Abomy 021773, 0217/18 és 0217/19 hrsz.”
kbzleménnyel.

Szerzd6 felek ezen vételdrrészt foglalénak tekintik, és kijelentik, hogy a foglalé jogi természetérl sz616
ngyvédi tijékoztatast megértették, tudomésul vették. Haa szerzbdés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért
egyik fél felel6s, vagy mindkét fél felels, a foglalé visszajdr. A teljesftés meghifisuldsaért felelds fél az
adott foglalét elveszti, a kapott foglalét keétszeresen kiteles visszatériteni. A szerzbdés teljesedésbe menetele
esetén az dtadott foglalé teljes Usszege a vételarba beleszimit, Eljiré digyvéd és eladék az 1.000.000.-Ft
vételarrésznek a fenth bankszdmlén torténd jévilrdsst jelen szerz8dés aldfrdsival elismerik.

Vevlk az ingatlanck fennmaradéd vételarrészét, 34.000.000.-Ft, azaz harmincnégymillié forintot p_torvényes
képvis envilatkozate imhivatal dltal tOrténd jovihagydsinak, és jelen szerzhdésnek a MEZOQE dasdgi
ip 4si szerv ditali ovésénak feltételével, legkésGbb 2026, oktéber 31. napjdig fizetik meg az eladd)
részére dtutaldssal ,,v Abony 0217/3, 0217/18 és 0217/19 hrsz” kozleménnyel az aldbbiak szerint:

Dr. Szabé Viimos figyvéd Erste Bank Hungary Zrt. 11600006-00000000-41591657 - 15.100.000.-Ft

Skultéti Erika eladé MBH Bank Nyrt. 65100345-15612542-00000000 =18.900.000.-Ft
Amennyiben a szerzbdés mezbgazdasagi igazgatési szerv dltali jévéhagydséra 2026. oktober 31. napjdig nem
kertll sor, Gigy szerzBd6 felek a fizetési hatdridft a szerzbdés jovihagydsat kovetd 3 munkanapban hatérozzék
meg,.

Eladok kijelentik, hogy a vételamak a fenti bankszémldkra torténd kifizetését, igy az Ogyveédi letéti szdmléra
t8rténd kifizetést is valamennyien a sajét kezlikhdz torténd szerzBdésszeril teljesitésnek ismeri el.

Skultéti Erika és Nagy Lészl6 tdrvényes képviselok kittelezik magukat arra, hogy Skultéti-Nagy Bence és
Skultéti-Nagy Benedek Lészl6 eladck részére gyémi fenntartisos folyoszdmlét nyitnak, és azt a Gydmhatdsag €s
eljérd tigyvéd el6tt haladéktalanut igazoljék. Okiratszerkesztd tigyvéd kotelezi magét arra, hogy a Skultéti-Nagy
Bence és Skultéti-Nagy Bepedek Lészld eladékat megilletd vételdrrésznek (16.100.000.-Ft) az tgyvédi letéti
szdmlé4n torténd jévairasirél a Gydmhatésagot haladéktalamnul értesiti a zdradékolt addsvételi szerzbdés miel8bbi
beszerzése drdekében, és jelen addsvételi szerzBdésnek a Gyémhivatal és & mezbgazdasigi igazgatasi szerv dltali
jovahagyésdnak feltételével gz ingatlan birtokbaaddsét kdvetd 3 munkanapon beltl a letétbe helyezett
vételdrrészt ,vételirrész Abony 0217/18 hrsz.” ktzleménnyel a gyémi fenntartdsos foly6szamléra dtutalja.
Skultéti Erika és Nagy Lészlé torvényes képviselbk tudomésul veszik, hogy az &tutaldssal felmernld banki
kbltséget viselni kotelesek.

Eladék jelen szerz6dés aliirisival egyidejilleg okiratszerkeszté igyvédnél letétbe belyezik 6 db egymdssal
mindenben megegyezs, Ingatian-nyilvintartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatukat, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajéruldsukat adjék ahhoz, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlanok
vonatkozisiban tulajdonjoguk, haszonélvezetl és holtig tartd haszonélvezeti joguk torlésre, vevdk
tolajdonjoga pedig a 4. pontban meghatdrozottak szerint - adisvétel jogeimén - bejegyzésre kerllljon az
ingatlan-nyilvéintartdsba.
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Nagy Lészlé eladé kijelenti, hogy a 2. szdmd ingatlanra a javira III/3. szém alatt hatfirozott idére
bejegyzett haszonélvezeti jogrél, és a 3. szémi ingatlanra a javara III/1. szdm alatt bejegyzett holtig tarté
haszonélvezeti jogrél ellenérték fejében mond le, és a teljes vételdr hisnytalan megfizetése esetén feltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjirulisdt adja ahhoz, és kéri, hogy a hatdrozott idére bejegyzett haszonélvezeti
Jog és a holtig tarté haszonélvezeti jog tirlésre kertiljbn az az ingatlan-nyilvintartisbhél

Eljér$ ligyvéd jelen szerzbdés ellenjegyzésével kijelenti, hogy az eladék tulajdonjog bejegyzési engedélyét targyi
letétbe veszi. Eljaré tgyvéd kotelezi magst arra, hogy a bejegyzési engedélyt a 9b) pontban meghatirozott
vételarrésznek a fenti bankszimldkon torténd joviirasat kbvetd 3 munkanapon beltl benyujtja az illetékes
foldhivataihoz.

Eladék kotelezik magukat arra, hogy okiratszerkesztd llgyvédet frésban, a skulteti.nl@gmail.com email cimrdl
haladéktalanul tdjékoztatjdk a 9b) pontban meghatérozott 18.900.000.-Ft vételarrésznek a fenti bankszémlin
torténd jovairdsérél. Eladok kijelentik, hogy az ezen email cimrél érkezb fréasbeli tdjékoztatist valamennyien a
sajit nyilatkozatuknek ismerik el. Felek megallapodésa alapjdn a teljes vételdr kifizetését banki igazoldssal a
vevlk is jogosultak igazolni eljdré tigyvéd felé az eladéi értesités elmaradasa esetén, és eljaré ligyvéd a vevdk
dltali banki igazol4s alapjén is jogosult, valamint kiteles a letétbe helyezett bejegyzési engedély benyiijtisdra.
Szerzbd6 felek jelen szerz8désnek az Uigyvédi letéitel kapesolatos rendelkezéseit egyben letéti szerzédésnek is
tekintik, annak kiildn okiratba foglalasat nem keérik.

Eladdk és a vevik kifejezetten megdllapodnak sbban, hogy eladék a tulajdomjoguk, a hatirozott idGre
bejegyzett haszonélvezeti joguk és a holtig tarté haszonélvezeti joguk trléséhez csak a teljes vételdr
megfizetését kOvetlen jérvinak hozzd., Szerz6dé felek jelen szerzfdés aldfrdsdival feltétlen é&s
visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjik ahhoz, illetfleg kdzbsen kérik, hogy a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog az 1. szémi ingatlan vonatkozfisshan Kopasz Irén vev javira az
ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddra 1/1 tulajdoni arényban, 2. szdmé ingatlan vonatkozdsiban Kopasz
Mirifn ¢s Kopasz-Demeter Rita vev6k javdra az ingatian 1/1 tulajdoni hényadéra 1/2-1/2 tulajdoni
ardnyban, és a 3. szdm ingatlan vonatkozfisiban a vevlk javéra az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddra 1/3-
1/3-1/3 tulajdoni arényban a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély benyiijtasdig, de legfeljebb a
bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyad6 fdSponttsl szdmitott 6 hénapos hatérozott id6re az ingatlan-
nyilvéntarifisba bejegyzésre ker@tljon.

Szerz6dd felek kérik az ingatlanfigyi hatésdgot, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlanok tulajdoni
Iapjédra bejegyzésre kerillé tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevdi jogot a tulajdonjog bejegyzési
engedély benytjtisa esetén a 179/2023, (V.15.) Korm. rendelet 154.§ (4) bekezdés c) pontja alapjéin a vevl
tulajdonjogdnak bejegyzésével egyidejlileg, de legkésGbb a bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyad6
iddponttél szdmftott 6 hénapos hatdrozott idf eltelte esetén a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 154.§ (6)
bekezdés b) pontja alapjén az ingatlan-nyilvintartésbol tdrni sziveskedjék.

Eljaré iigyvéd tdjékoztatja szerz8d6 feleket, hogy a Ptk. 2:11.§ alapjén Skultéti-Nagy Bence eladd korlétozottan
cselekvbképes kiskoni, a Ptk. 2:12. § (1) bekezdése alapjin a korlétozottan cselekvBképes kiskord
jognyilatkozaténak érvényességéhez — ha e tirvény eltérben nem rendelkezik — tdrvényes képviselSjének
hozzéjéruldsa szhkséges. Eljaré figyvéd tdjékoztatja szerz8d6 feleket, hogy a Ptk. 2:13.§ alapjén Skultéti-Nagy
Benedek L4szl6 eladd cselekvOképtelen kiskort, a Ptk. 2:14. § (1) bekezdése alapjén a cselekvlkeéptelen kiskoni
jognyilatkozata semmis; nevében a t8rvényes képviseldje jér el. A Ptk. 2:15. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjén a
kiskort tbrvényes képviselijének jognyilatkozata a gyAmhatésdg jovéhagydsdval érvényes az ingatlana
tulajdonjogénak dtruhdzdsa esetén. A gyamhatésigokro], valamint a gyermekvédelmi és gydmigyi eljarasrél
8z016 149/1997. (EX. 10.) Korm. rendelet 154. §-a alapjdn a gyédmhivatal — a tulajdonosvéltozis ingatlan-
nyilvéntartdsba torténd bejegyzése érdekében a szerzbdésben foglalt tbrvényes képviseldi jognyilatkozat
jovhhagydsét és a hatdrozat véglegessé véldsat ravezeti a szerzbdésre. A gydmhivatal az okiratokat csak akkor
Ilithatja el zdradékkal, ha a szerz6déshen meghatdrozott vételir kiskorikat megilletd részét tigyvédi
letétbe elbelyezték. A korményrendelet 153. § (1) bekezdése alapjén a jovahagyds iranti kérelemhez meliékelni
kell az ingatlanra vonatkoz6 szerzbdés egy eredeti és hiarom mésolati példanyét, tovabba 3 hénapnél nem régebbi
add- és értékbizonyitvanyt, vagy az ingatlank8zvetitésre feljogositott bdrmely szerv értékbecslését, kivéve, ha az
ingatlan értékét az illetékhivatal 6 hénapnél nem régebben méar megéllapitotta.

Eljéré tigyvéd tijékoztatja szerz8db feleket, hogy a mez6- és erdgazdasagi fldek forgalmardl szdlé 2013, évi,
CXXII. torvény 21.§-a alapjén az addsvételi szerz8dést 2 tulajdonosoknak a felek alafrés4tél szAmitott 8 napon
belill a mezbgazdasdgi igazgatisi szerv részére meg kell kitldeni jévahagyés céljabSl. Ha az eldzetes vizsgalat
eredményeként a mezdgazdasdigi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzdés j6vahagydsét, akkor
végzésben megillapitja a szerz8dés kdzzétételre vald alkalmassdgdt, és hivatalb6l elrendeli a szerz8dés
kozzétételét. A kOzzétételre valé alkalmassig megallapitisa nem minbsil az addsvételi szerzBdés hatdsagi
jovéhagyésdnak. A mezOgazdasigi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladékkal, az adésvételi szerz6dés szerinti
vevBkkel, valamint az adésvételi szerzBdést megknldi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat
jegyz8jének. A jegyzb — az e tbrvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint — hirdetményi
titon kozli az addsvétel szerzodést a torvényen vagy megéllapoddson alapuld eldvésérldsi jog jogosultjaival.
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Felek kijelentik, hogy tudomésul vették okiratszerkeszth iigyvéd teljes kord téjékoztatdsat jelen jogligyletnek a
2013. évi CXXII. tdrvény szerinti eljardsi menetérél.

Vevek kijelentik, hogy el8vésarlésra nem jogosult belfoldi természetes személyek.

Vevdk kijelentik, hogy tulajdonszerzéstk nem titkdzik a mez6-és erddgazdaségi foldek forgalmérél szol6 2013,
évi CXXII. tv. 10. § (2) bekezdésébe, azaz a birtokukban 4116 f5ld terhietnagysdga a megszerezni kivént f3ld
tertiletnagysdgéval egyltt nem haladja meg az 1 hektart, a 109/1999. (XIL.29.) FVM rendelet 68/C.§
rendelkezésére figyelemmel kijelentik tovibbd, hogy részarénmy-tulajdonnal nem rendelkeznek. A
tulajdonszerzési jogosultsdg mértékének megallapitasénal a teriletnagysdg mértékébe a filddel azonos helyrajzi
szémon nyilvéntartott miivelés al6l kivett terlilet (alrészlet) terliletnagységt is be kell szimitani.

Szerz8ds felek kijelentik, hogy tudomésul vették a 2013. CXXIL tv. 18-22. §-ban lefrtakat az el6visdrldsra
jogosultak sorrendjérfl, és az elvasarlisi jog gyakorlisirél, tovabbd a 23.§-30.§-ban lefrtakat, mely az
adésvételi szerz6dés hatdsagi jovahagydsarol rendelkezik.

Vevok tudomdsul veszik a 2013. évi CXXI. tv. 13.-15. §-ban meghatérozott tulajdonszerzési jogosultsaguk
feltételeit, ezeket teljes terjedelemben ismerik, és kitelezettséget véllalnak ezen feltétek betartisdra.

Vevbk jelen okirat aldfréséval kijelentik, hogy a fold hasznélatét — ide nem értve a 11. §-ban, a 17, §-ban,
valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket —mésnak engedik 4t, azokat maguk haszndljak,
és ennek sorin eleget tesznek a fSldhasznositdsi kotelezettségliknek, tovébbd vallaljdk, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontj&to] szamitott 5 évig — a 13.§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével- mas
célra hasznositjék.

Vevék kijelentik tovébbd, hogy nincs a foldhasznalatért jérd ellenszolgdltatasanak teljesitézébbl eredd bérmilyen
kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerbsem megéllapitott és fenndllé dfj-, vagy egyéb tartozdsuk
(tovabbiakban egytitt. f5ldhasznélati dfjtartozds), és a szerzést megelfz0 5 éven beld] nem dllapftottak meg, hogy
a szerzési korldtozésok megkerflésére iranyul6 jogOgyletet kotbtiek. Vevbk kijelentik, hogy nem minbslilnek
palyakezdd gazddlkodoknak.

Eladék kijelentik, hogy az ingatianokat f8ldhasznalati szerz6dés nem érinti.

Eljaré tgyvéd tjékoztatja szerz8dd feleket, hogy az éphletek energetikai jellemzbinek tandsitésarol sz6l6
176/2008. (VL. 30.) Korm. rendelet alapjén a 2. szdmu ingatlanré] energetikai tantisftvényt kell késziteni, tovabbd
a 40/2017 (XIL 4.) NGM rendelet alapjén lakédscéla ingatlan vonatkozésiban villamos berendezés biztonségi
feliilvizsgélata végzendd, amennyiben a tulajdonosvaltds idSpontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett
feltilvizsgalatot igazol6 ellendrzési dokumentum (mindsitd irat) nem &ll rendelkezésre, melyek elkészitésérdl az
eladdk kotelesek gondoskodni. Eladdk jelen szerzbdés aldfrdsaval egyidejlleg a HET-1043-9765 szam hiteles
energetikai tanisitviny, és a Téta Tibor 4ltal készitett 2026/XI0/1, munkaszémG Villamos biztonsagi
feliilvizsgalat egy-egy eredeti példanyét vevdk részére &tadjdk, vevbk azok atvételét jelen szerzbdés alairdséval
elismerik.

Szerzbdb felek megéllapoddsa alapjén vevk az ingatlanokat a teljes vételdr kifizetését kdvetd 3 munkanapon
beltil veszik birtokba, ezen idSponttél vevdk viselik azok koltségeit, a kérveszélyt, és hazzék azok hasznait.
Vevbk tudomssul veszik, hogy eladék kizdrélag a szdmukra sziikséges ingosdgokat szallitidk el, az
ingatlanckban marado, értékkel nem bir6 ingdsigok az ingatanokben maradnak, azok a birtokbavétellel a vevbk
tulajdonsba kerlilnek. VevBk tudomdsul veszik, hogy azok elszallitdsdt nem kérhetik az eladéktol.
Birtokbavételkor szerz8d6 felek az ingatlanckban talélhaté mérSérakat kbzsen leolvassdk, arrdl jegyzOkimyvet
vesznek fel. Eladok kotelezik magukat arra, hogy a vevok birtokba lépéséig felmeriilé valamennyi rezsiktltséget
megfizetik a szolghltatok felé. Vevbk kotelezik magukat arra, hogy a birtokba lépéstiktbl szémitott 15 napon
beltil a kbziizemi szolgaltatokkal szolgaltatisi szerzbdést kbmek. Az {igyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi
LXXVIIL torvény 45/A. §-a alapjdn eljdré tgyvéd tdjékoztatja szerz6dé feleket, hogy a https://e-
bejelento.gov.hu cimen elérhetd szolgltatis igénybevételével a honlapor felsorolt, csatlakozott szolgaltatokndl
kdzmiiveik atiratdsdt és adatvéltozisaik dtvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik. Vevék eljaré dgyvédet a
birtokbaadasré] frasban thiékoztatidk,

Felek megallapodisa alapjén, amennyiben jelen szerz8dés kepcsén elévésdrlésra jogosultt6l vételi ajéanlat érkezik
és 2 mezbgardasigi igazgatasi szerv az el6vasérlisra jogosult vevd tulajdonszerzését hagyja jové, szerz6d6 felek
megbizzik eljaré figyvédet, hogy a letétbe helyezett, a 9a) pontban meghatérozott vételarrészt 3 munkanapon
belfll dtutaléssal fizesse vissza a vevOk részére azzal, hogy vevik a tbkebsszegen felil kamatra nem tarthatnak
igényt.

Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerz8deés a gyémhivatal vagy a mezbgazdasigi igazgatési szerv részérdl
jévahagydsra nem kertll, Ggy azt felek egyik félnek sem tekintik felréhaténak. Szerz8dd felek ebben az esetben a
hatérozat kézhezvételét kdvetd 8 napon bellll az addsvételi szerz8dést felbontjék, és megbizzék eljard tigyvédet,
hogy a letétbe helyezett, a 9a) pontban meghatirozott vételarrészt a szerzbdés felbontdsdval egyidejiileg
dtutaldssal fizesse vissza a vevOk részére azzal, hogy vevok a tokedsszegen felil kamatra nem tarthatnak igényt,



32. Eljér6 tgyvéd tajékoztatja eladokat, hogy az ingatlanok értékesftése utén a szerzés id6pontjéra figyelemmel
(2016., 2014., 2009.) adofizetési kotelezettség nem terheli Gket.

33. Kopasz Irén és Kopasz Miridn vev8k kérik, hogy az adéhatdsdg az 1. és 2, szémi ingatanban 16v6 kivett tanya
ingatianrészek megszerzése utén az Itv. 26.§ (1) bekezdés y) pontja és 102.§ (1) bekezdés f) pontja alapjan
mentesitse 8ket a visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték megfizetése al6l, tekintette! arra, hogy 2026. februdr 25.
napjén értékesitették az 1/2-1/2 arényban kizds tulajdonukat képezb Albertirsa belterflleti 2447/7 hrsz. alatt
felvett, természetben 2730 Albertirsa, Thtksly u. 2/2. szdm alatti kivett lakéhdz, udvar megnevezéshi
ingatlant 80.000.000.-Ft, azaz nyolcvanmillié forint vételdron. Eljaré igyvéd tdjékoztatia Kopasz Irén vevét,
hogy az 1. sz4md ingateanban 1év0 sz615, és a 3. szimin ingatlan 1/3 eszmei hényadrésze vonatkozdsdban a
szerzbdésben megjelolt vételar 4%-dnak megfeleld dsszegli visszterhes vagyondtruhézasi illeték megfizetésére
kdteles. Eljaré tigyvéd téjékoztatja Kopasz Méridn vevét, hogy a 2. szimi ingatanban lév8 széntd 1/2 eszmei
hényadrésze, és a 3. szémii ingatlan 1/3 eszmei hinyadrésze vonatkozdsiban a szerzfdésben megjeldit vételsr
4%-énak megfelel6 dsszegt visszterhes vagyonatruhdzasi illeték megfizetésére kisteles.

34. Eljaré tigyvéd téjékoztatja Kopasz-Demeter Rita vevét, hogy a 2. szédmnt ingatlan 1/2 eszmei hdnyadrésze és 3.
szdmi ingatlan 1/3 eszmei hényadrésze vonatkozaséban a szerzSdésben megjelSlt vételir 4%-dnak megfelel
Ysszegil visszterhes vagyondtruhdzasi illeték megfizetésére kételes.

35. Felek rdgztik, hogy Skultéti-Nagy Bence eladé korlitozottan cselekvbképes kiskorti magyar allampolgsr,
Skultéti-Nagy Benedek Lészlé eladd cselekvbképtelen kiskort magyar allampolgér, a tovdbbi szerz6d6 felek
cselekvbképes, nagykors magyar allampolgérok, vevék ingatlanszerzési képessége nem esik korldtozis al,
ugyanakkor jelen szerz6dés 18-19. pontjaiban rogzitettek szerint hatésdgi jévahagyéshoz kistisit.

36. Felek tudomdsul veszik, és hozzdjdruldsukat adjsk, hogy személyes adataikat eljéré igyvéd a megbizdsi
szerz8dés jogcimén kezelje, igazolvinyaikrél masolatot készitsen, igazolvanyaikat a Jogligyletek Biztonsagét
Erbsitd Adatszolgltatasi Keretrendszeren (JUB) kereszthil leellendrizze. Eljaré ligyvéd kotelezettséget vallal a
személyes adatok biztonségos Srzésére.

37. Szerz8db felek egybehangzéan kijelentik, hogy jelen szerzbdés megkttése sordn tényleges tulajdonosként,
Skultéti-Nagy Bence és Skultéti-Nagy Benedek Ldszl6 eladék képviseletében & PVKH Ceglédi Jardsi Hivatala
Gyémiligyi Osztily PE-03/GYAM/01782-2/2026 szdm hatdrozata alapjan Dr. Gy8sz Gydrgy Uigyvéd, mint eseti
gyém jar el, mig a tovdbbi szerz5d6 felek a sajét neviikben jirnak el, a jelen szerzhdésben foglaltak a szerz6d6
felek valds Digyleti akaratinak felel meg.

38. Felek rgzitik, hogy jelen addsvételi szerzbdés megszerkesztésével felmertil6 ligyvédi munkadij tovdbba a
foldhivatali eljérdsi dfj megfizetése a vevéket terheli.

39. Felek jelen okirat megszerkesziésével és ellenjegyzésével, a mezBgazdasagi ignzgatdsi szerv, a telepitlési
Onkorményzat jegyzbje, a helyi foldbizottség, az illetékes gydmhivatal és az illetékes f0ldhivatal elbtti eljérdssal
és a B40OE adatlap adéhatésighoz tdrténd benytjtasdval egyilttesen Dr. Szab6 Vilmos Ugyvédet bizzik meg.
Eljéré igyvéd a megbizdst elfogadja.

40. Jelen szerzbdés késztilt 9 eredeti példényban, melynek egyik példdnya flddtruhézdsi biztonsdgi okményra kerilt
nyomtatasra. Tekintettel arra, hogy jelen okirat lapjai dgy kertiltek 8sszeflizésre, hogy az okirat annak sérelme
nélki]l nem megbonthaté, az Uttv. 43. § (4) bekezdése szerint az okirat egyes oldalait a feleknek nem kell
szigndznia,

41. Jelen okirat 8t sorszdmozott oldalbél &ll, melyet felek elolvasés és értelmezést kbvetfen, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t helybenhagyélag aléfrtdk, annak egy példényét vevd, egy példanyst eladé étvette.
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Kelt Abony, 2026. j

Skultéti E
eladé eladé eladé eladd, képviseletében:
haszonélvezeti jogosult - Gyirgy ligyvéd eseti gydm
Dr. Cssz Gybrgy. Kopasz Miridn ; Ipasz Kopasz-Demeter Rita
eset] gydm vevl vevl
A
Szerkesztettem és ellenjegyzem: /

Abonyban, 2026, jnius 17. napjén
Dr. Szabé Vilmos figyvéd
JNSZ MUK, kemarai nyilvantartdsi sz&m: 09-013597
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYORI
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.18. 09.41.10

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KUMMER MAGDOLNA
Sziiletési hely: CEGLED

Sziiletési datum: 1971.01.12.

Anyja neve: FEKETE MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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