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szerzodés

amelyet kotottek egyrészrél: Busai Gaborné (sziiletési név: t; anyja neve:
. szuletési hely és id6: B .; személyi azonosito jel:
adobazonosito jele: ; személyi igazolvany szam: illampolgarsaga: magyar) 3214

Nagyréde, Jozsef Attila it 29. szam alatti lakos, mint Eladé,

masrészrél: Balazs Tibor (sziiletési név: anyja neve: . szlletési hely és idé:
X , személyi azonosité jel: ;; adbazonosité jel:
személyi igazolvany szam: ; allampolgarsaga: magyar) 3214 Nagyréde, Arany Janos utca 39.

szam alatti lakos, mint Vevé
tovabbiakban Eladé és Vevé egytittesen: Felek/Szerz6dé felek
az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

Ingatlan
1.
Adasvételi szerzédés targya Nagyréde kiilteriilet 0204 /52 hrsz. alatt felvett szanté muvelési agu, 2.23
AK értékii, 1692 m? teriiletll ingatlan 412/824 tulajdoni hanyada (846 m2és 1,115 AK), annak minden
természetes €s jogi tartozékaival és alkotorészeivel (tulajdoni lap II/2. sorszamu bejegyzés).

Az ingatlan tovabba 412/824 tulajdoni hanyad tulajdonosa Vevé.

Az ingatlan tulajdoni lapjan 6nallé szbveges bejegyzés talalhatd, miszerint 6nallé széveges bejegyzés
létestilt az iratokhoz csatolt vazrajz szerint (bejegyzé hatarozat: 32278/2000.02.28.), tovabba a hrsz.
muvelési aga sz616rél szantora valtozott a 303/2000. szamu Ugyirat ragsoraban (bejegyz6 hatarozat:
39922/2001/2000.04.04.), tovabba 144 m? teriiletre az iratokhoz csatolt vazrajz szerint az EMASZ
Halozati Kft. jogosult javara vezetékjog létestlt (bejegyzé hatarozat: 44042/2011.05.23.)

Az ingatlan tulajdonilapja, valamint az Eladé tudomasa szerint az ingatlan tulajdoni hanyad egyebekben
per-, teher- és igénymentes. Az Ingatlan az Eladdk nyilatkozata és a hatalyos tulajdoni lap szerint
fentieken tul nem tartalmaz bejegyzést. Okirat szerkeszt6é ligyvéd az ingatlan tényadatait a Fdldhivatal
Online feltiletén lekért e-hiteles tulajdoni lap alapjan rogzitette.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az ingatlan nem all harmadik személy hasznalataban.

Vételar
2.
Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelolt Nagyréde kiilteriilet 0204/52 hrsz. alatt felvett
szant6 muvelési agn, 2.23 AK értéku, 1692 m? tertilet ingatlan 412/824 tulajdoni hanyada vételara
200.000,- Ft. Eladé eladja, Vevé pedig megvasarolja adasvétel jogcimén az 1. pontban meghatarozott
ingatlant a kélcs6noésen kialkudott 200.000,- Ft, azaz Kettészazezer forint vételarért.

Szerz6dd felek roégzitik, hogy az ingatlanon a 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Féldforgalmi
térvény) 5. § 27. pontja szerinti tiltetvény nem talalhato.

Vételar megfizetése
3.
Vevé a vételarat a mezbégazdasagi igazgatdsi szerv hatdsagi jovahagyasa Vevé részére toérténéd
kézbesitésétdl szamitott 2 napon belil atutalas utjan fizeti meg Eladénak az Eladé az
pénzintézetnél vezetett amu bankszamlajara. Eladé a banki atutalas utjan
torténd jelen szerzédésben megjeldlt szamlaszamra torténdé teljesitést olyannak fogadja el, mintha Vevé
sajat kezéhez teljesitett volna.

Hatosagi jovahagyas
4.
Szerz6do felek elétt ismertetésre kerlt, hogy jelen jogligylet hatosagi jovahagyashoz kétott. Szerzodd
felek eldtt ismertetésre keriilt, hogy jelen adasvételi szerzédés megkiildésre keriill a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére a hatésagi jovahagyasra iranyulé eljaras lefolytatasa céljabol. D
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Szerz6dé felek elétt ismertetésre kerult, hogy jelen adasvételi szerzédés megkiildésre keril a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére az elbézetes vizsgalat elvégzése céljabdl. Szerzédé felek eldtt
ismert, hogy a szerzédés targyat képezé ingatlanra vonatkozd jelen adasvételi szerzédés — a kozzétételre
valé alkalmassag esetén - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal kertil megkildésre hirdetményi
koézzétételre az elévasarlasi jog jogosultak felhivasa érdekében.

Szerz6d6 felek elétt ismertetésre kertlt, hogy jelen szerzédés érvényességi feltétele, hogy vevén kiviil mas
elévasarlasi jogosult ne éljen elévasarlasi jogaval. Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy amennyiben
elévasarlasi jogosultak koéziil barmelyik el6vasarlasi jogosult élni kivan a vevét megelézé elévasarlasi
jogosultsagaval, abban az esetben az adasvételi szerzédés Eladok és az elévasarlasi jog jogosultja kozott
jbn létre az 1. pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozéan.

Ebben az esetben az elévasarlasra jogosult koteles jelen szerzédésben rogzitett azonos feltétellel
megfizetni Eladdk részére a teljes vételarat.

Szerzédé felek hozzajarulnak, hogy a mezégazdasagi szerv megkeresése alapjan a fold tulajdonjoganak
atruhazasara iranyul6 szerzédés benytjtasa ténye feljegyzésre kertiljén az ingatlan-nyilvantartasban.

Vevé nyilatkozza, hogy féldmiivesként valé nyilvantartasba vételére nem kertilt sor, azonban jelen
szerz6déssel megszerzésre keriilé terulettel egytitt sem rendelkezik 1 ha teriiletnagysagot meghaladé
foldtertilettel, erre tekintettel a 2013. évi CXXII. toérvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 10. § (2)
bekezdése alapjan a féldmiivesként valé nyilvantartasba vétele nem szlikséges. Tekintettel arra, hogy
Vevé foldmuvesként torténd nyilvantartasba vételére nem kerult sor, nyilatkozza, hogy a Féldforgalmi
térvényben biztositott elévasarlasi joggal nem rendelkezik. Vevé azonban nyilatkozza, hogy az ingatlan
412/824 tulajdoni hanyada tulajdonosa, amelyre tekintettel a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjan
elévasarlasi jog illeti meg, mint tulajdonostars. Amenyiben a jelen szerzédés szerint Vevével azonos
ranghelyen 1évé elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, Eladok jelen szerzédés alairasaval
kifejezetten nyilatkozzak, hogy a jelen szerzédés szerinti Vevét valasztjak.

Vevé nyilatkozatok
5.
Vevé a szerzddés alairasaval egyidejileg kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmilyen akadalyba nem
utkézik, a jelenleg hatalyos terméfold térvény, annak moédositasai, valamint a jelenleg hatalyos egyéb
jogszabalyok értelmében, igy kuléndsen a 2013. évi CXXII. térvényben foglalt rendelkezéseknek, annak
16. §-aban foglalt bekezdésében foglalt birtokmaximumnak megfelelve az 1. pontban koérilirt ingatlan
tulajdonjogat megszerezheti.

A 109/1999. (X11.29.) FVM rendelt 68/C. §-aban megfeleléen nyilatkozik Vevé, hogy nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal, tehat a tulajdonadban allé részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értékének
huszada, valamint a tulajdonaban all6 foldtertilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes 6sszege
nem tébb mint 300 ha.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredé barmilyen
korabbi foéldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa
(foldhasznalati dijtartozas) a 2013. évi CXXII. T6érvény 14. § (1) bekezdése szerint, tovabba kijelenti, hogy
a szerzést megel6zé 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére
iranyuld joglgyletet kotott (2013. évi CXXII. Torvény 14. § (2) bekezdés).

Kijelenti a Vevd tovabba, hogy a birtokaban &llé foldek jogellenes mas célii hasznositasa, vagy a
hasznositasi koételezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatésig — az adasvételi szerzédés
megkotését megel6z6 5 éven belll - jogerdsen féldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vevé vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségnek, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja a 2013. évi CXXII. Térvény 13. § (1) bekezdésében foglaltak
szerint.

Tulajdonjog
6

Vevé a hatdésagi jovahagyast koévetéen, a vételar teljes Osszege megfizetésével és az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéssel szerzi meg az ingatlan tovabbi 412/824 tulajdoni hanyada kizar6lagos
tulajdonjogat. Elad6é tulajdonjogat a vételar teljes kifizetéséig fenntartja. Elado Jeléﬁaszerzodes

q/:) 3, lg@:{q’¢ <

= A e eyl U
y Busa’{mrnerw\) L f Q@ warmzs ribor Dr. C&\hl{i-Haja'n t‘}" 6?8 Qt@é's t’ﬂ
Eladé Vevé Ugyved ! 46,3607.3?; 2 6{
095585 &

Az adasvételi szerzédést készitettem és Nagyrédén, 2026. julius 30. napjan ellenjegyzem: Dr. Csanyi-Hajdu Petra tgyvéd “~7. 30



Adasvételi szerzédés — Nagyréde kultertilet 0204/52 hrsz. 3/4

alairasaval egyidejuleg, az okiratszerkeszté ligyvédnél letétbe helyezik az Eladé javara ingatlan 412 /824
tulajdoni hanyadban bejegyzett tulajdonjog torlésérdl és 412/824 tulajdoni hanyad tulajdonjoganak
Vevé javara 1/1 tulajdoni hanyadban, adasvétel jogcimén térténé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésérol
sz6l6, tgyvéd altal ellenjegyzett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulé nyilatkozatot 3 (harom)
eredeti példanyban (bejegyzési engedély), amelybdl egy példany biztonsagi okmanyon készil. Az Elado a
letett bejegyzési engedélyt a Vevé elézetes hozzajarulasanak hianyaban a letétb6l nem veheti vissza.
Amennyiben jelen szerzédés barmilyen okbdl nem fordul teljesedésbe a bejegyzési engedélyek Eladonak
visszajarnak. Letéteményes ligyvéd a nala okirati letétben 6rzott bejegyzési engedélyt csak az Elado
kllén nyilatkozatban foglalt hozzajarulasat koévetéen adhatja ki azzal, hogy az Eladénak ezen
nyilatkozatot a jelen szerzédésben a vételar kifizetésére vonatkozé feltételek maradéktalan teljestlése
esetén, a vételar Vevo altali teljesitését - vagyis a vételar Eladé szamlajan tértént jovairasat - kévetod 2
munkanapon belil kételezettsége megtenni és letéteményes tigyvéd jogosult és koteles a f6ldhivatalhoz
a bejegyzési engedélyt benyujtani. Abban az esetben amennyiben az Elad6 a nyilatkozat kiadasat
hataridében nem teljesiti, vagy azt indokolatlanul megtagadja, letéteményes ligyvéd a vételar Vevo altali
szerz6désben rogzitett hataridére torténd teljesitésének igazolasa esetén jogosultta valik Vevo részére a
Bejegyzési engedélyt kiadni és / vagy azt a Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
felhasznalni, anélkil, hogy az Eladok személyes hozzajarulas keretében torténé engedélyét bevarna.

Okiratszerkeszté ltgyvéd és szerzédo felek rogzitik, a jelen adasvételi szerzédésben rogzitett letéti
rendelkezések letéti megallapodasnak is mindéstlilnek. Okiratszerkeszté erre tekintettel rogziti, hogy a
tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe helyezésérdl kiilon letéti szerzédés nem késziilt.

Birtokatruhazas
7.
Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Eladék az ingatlan birtokat a vételar megfizetésével
egyidejtileg adja at Vevd részére.

Egyebek
8.
A jelen okirat alairasaval a Felek megbizzak és meghatalmazzak Dr. Csanyi-Hajdu Petra (Egri Ugyvédi
Kamara, KASZ: 36073765) 3200 Gyongyds, Kossuth Lajos utca 26. I/2. székhelyu ligyvédet a jelen
szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes Kormanyhivatal elétt képviseletiik
ellatasaval — mind a hatésagi jovahagyas, mind a tulajdonjog térlése és bejegyzése korében -, mely
meghatalmazast okiratszerkeszté és ellenjegyz6 tigyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével egyidejlileg
elfogad. Felek kozosen kérik az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a jelen szerzédésben foglaltak szerint Elado
tulajdonjoga torlése és Vevé tulajdonjoga bejegyzése iranti eljarast folytassa le.

Szerz6dé felek kblcs6nodsen Kijelentik, hogy jelen okirat tigyleti akaratukat helyesen tartalmazza és azt,
mint Ggyvédi tényvazlatot is elfogadjak, kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltakon til egyéb elvarast,
instrukciot az igyvéd felé nem kozoltek. Szerzodé felek jelen okirat alairasaval egyidejiileg hozzajarulnak
ahhoz, hogy Dr. Csanyi-Hajdu Petra lgyvéd a szerzédéskotés érdekében a személyi adataikat
megismerje és rogzitse, valamint az illetékes ingatlaniligyi hatosag felé tovabbitsa. Szerz6dé felek
azonositasat a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo
2017. évi LIII. térvény (Pmt.) eléirasainak megfeleléen okiratszerkeszté tigyvéd az alairast megelézéen
elvégezte, személyazonossagukrol a személyazonosité igazolvanyok (lakcimet igazolé hatosagi
bizonyitvanyok) ellenérzése révén meggy6z6dott. Szerzédd felek tudomasul veszik okiratszerkeszté
tajékoztatasat, mely szerint a személyes adataikat a GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) és c¢) pontja szerint
kizardlag a jelen szerzdédéshez kapcsolodoé megbizas, illetve a Pmt.-ben meghatarozott kotelezettségei
teljesitése érdekében kezelhetik. A Felek a jelen okirat alairasaval egyezéen nyilatkozzak, hogy az
lgyletben sajat neviitkben jarnak el, ligyletk6téstik a pénzmosas elleni rendelkezéseket nem sérti. Vevd
kijelenti tovabba, hogy a vételar nem blincselekménybdl szarmazik.

Felek kijelentik, hogy okiratszerkeszté tligyvédnek az adasvétel ado- és illetékvonzatardl adott
tajékoztatasat megértették és azt a rajuk vonatkozd részben, magukra nézve kételezének tekintik. A
Felek tudomasul veszik, hogy az add és illetékfizetéssel kapcsolatos eljaras ezen felill nem része az
ugyvéd feladatainak. Szerz6dé felek tudomasul veszik okiratszerkeszté tgyvéd tajékoztatasat a NAV felé
fennallé adatszolgaltatasi kotelezettségérol. Vevo jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg meghatalmazza
Drv. Csanyi-Hajdu Petra tigyvédet, hogy az adasvételi szerzé6dés vonatkozasaban a B400e megnevezésti
NAV adatlapot helyettilk és neviikben elkészitse és az elektronikusan az Online Nyomtatvanykitolté
Alkalmazason (ONYA) keresztiil az adéhatosag részére benyujtsa. Okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatja
Eladdkat, hogy tulajdonszerzéstuk 6t évnél kordbban tértént, amelyre tekintettel az értékesitésbol
szarmazo6 bevételiik tekintetében személyi jovedelemado fizetési kbtelezettséglik nem kebtkemk
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.
Szerz6dé felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes magyar, tulajdonszerzési és atruhazasi i

korlatozas ala nem esnek.

10. 4 k)
Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a szerzédéskotéssel kapcsolatos koltségek Vevét terhelik, igy 4
kiilénésen a visszterhes vagyonatruhazasi illeték (mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4%-a), az O N
ugyvédi munkadij és igazgatasi szolgaltatasi dij (a f6ld tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédés )
benyujtasa ténye feljegyzés és a tulajdonjog bejegyzése targyaban (2x10.600,-Ft). ¥evé-nyilatieozza-hogy - g W
cleekro 6 LAY . LOTVENY 20049 . portia-szerint elekmentesseget ke

-

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az adasvétel lényeges korilményeire, igy ktléndsen a vételar 6sszegére
és megfizetési modjara, a birtokbavételre vonatkozoan egymassal mindenben megegyeztek, és az eljaro
tgyvédet kifejezetten e megallapodasban foglalt tartalommal kérték fel a szerzédés megszerkesztésére,
illetve megallapodasukat az eljaré tigyvéd részletes tajékoztatasa utan is mindenben fenntartjak, jelen
adasvételi szerz6dés megallapodasukat teljes kortien tartalmazza, az adasvételi szerzédés megfelel a
szerzddé felek egymas k6z6tti megegyezésében foglaltaknak.

Felek megallapodnak, hogy megbizott okiratszerkeszté6 tgyvéd jelen tiggyel kapcsolatos
szerzédésszegésért valo feleléssége korlatozott: a megbizott okiratszerkeszté ligyvéd - a szandékos
blincselekménnyel okozott karok kivételével — barmilyen jogcimen vele szemben tamasztott anyagi
igények tekintetében csak és kizarolag az ligyvédi felelésségbiztositasa altal fedezett dsszeg erejéig, illetve
azon belll is a feleldsségbiztosito altal elfogadott Gsszeghatarig vallal anyagi felelésséget, minden ezen
felil jelentkezé anyagi igény kizart. A felek rogzitik, hogy az lgyvédi feleldsségbiztosité barmely okbél
térténé mentesiilése esetén a Megbizottat fizetési kotelezettség nem terheli.

11.
Szerz6do felek a jelen jogligyletbdl eredé esetleges jogvitaik esetére kikétik az ingatlan fekvése szerinti
Jarasbirosag kizarolagos illetékességét.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény,
a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szoldé 2013. évi CXXIL. torvény, valamint a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrol és
atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL. térvény vonatkozd rendelkezései az iranyadoéak.

Szerz6dé felek ezt a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, elolvasas és értelmezés utan,
ugyvédi ellenjegyzés mellett jovahagyodlag irtak ala.

A jelen szerz6dés 4 (négy) oldalbol all és 7 (hét) eredeti, mindenben megegyezé példanyban, amelybél egy
példany biztonsagi okmanyon készllt. A szerz6désbdl egy-egy eredeti példanyt szerzédé felek
okiratszerkeszt6 tigyvédtdl atvettek.

Nagyréde, 2026. julius 30.
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Alulirott Dr. Csanyi-Hajda Petra tigyvéd /kamarai azonosité: 36073765/ az tigyvédi tevékenységrol
sz016 2017. évi LXXVIIL tv. 44. §. (1)-(3) bekezdéseire tekintettel tantisitom, hogy jelen okirat, szerz6dé
felek kinyilvanitott akaratanak, valamint a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel, az okiratban megjelslt
felek azonositasat elvégeztem az okiratot felek eléttem, sajat kezilileg irtak ala, ezért az okiratot
ellenjegyzem, Nagyrédén, 2026. jalius 30. napjan.




