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ADASVETELI SZERZODES

Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagsagi
azonositd szam: lakcimig. sz.: - magyar allampolgar) 8136
Lajoskomarom, Rakoczi u. 15. szam alatti lakos, mint vevd (tovébbiakban: Vevé) kozott a
mai napon, az alabbi feltételek mellett:

1. Elad6 171/230-ad aranyu tulajdonat képezi a Lajoskomarom 048/3 hrsz-u 10 ha 2738 m?
alapteriilet, 230.06 AK értékii, ,szantd, erdd, erds” muvelési agu Kkiilteriileti ingatlan
(alrészletek: ,,a” szant6: 9 ha 8908 m?; ,,b” erdd: 917 m?; ,.¢” erdd: 2913 m?). A tulajdoni lap
tanlisaga szerint az ingatlan tehermentes. Az ingatlan tovabbi tulajdonosa 59/230-ad ardnyban
Uhrspringer Andréasné.

Az ingatlan ,a” jelli, ,szanté” mivelési 4gi 9 ha 8908 m” alapteriiletii alrészletének
bejegyzett foldhasznaldja a Lajoskomaromi Gyoézelem Kft. haszonbérlet jogcimén
2024.12.26. 6ta 2034.12.31-¢i lejarattal; a haszonbérleti dij mértéke: 100.000,- Ft/ha/év. Az
ingatlant hatalyos vagy a szerzddéskotés idépontjadban még hatalyba nem lépett foldhasznalati
szerz8dé€s vagy tébblethasznalati megallapodas egyebekben nem érinti.

2

2. Flad6 ezennel elad 171/230-ad aranyt tulajdoni hanyadabol 115/230-ad aranyu tulajdoni
hanyadot a kolcstndsen  kialkudott  14.383.320,- Ft, azaz Tizennégymillio-
haromszaznyolcvanhdromezer-hdaromszazhusz forint vételar fejében. A Vevdé az Eladd
fentiekben megjelslt 115/230-ad aranyt tulajdoni hanyadat megvasarolja a fenti vételaron.

Felek nyilatkoznak, hogy az 1. pontban megjellt ingatlanon iiltetvény, felépitmény vagy a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem all.

3. Vevé a 2. pontban megjeldlt vételarat legkésébb jelen szerzddésnek az illetékes
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv 5. pont szerinti, jelen szerzddés Vevdjével torténd
jovahagyasat, azaz a jovahagyo hatarozatnak a jogi képviseld altali kézhezvételét kovetd 8
(nyolc) napon beliil fizeti meg az Elad6 részére egydsszegben az alabbi bankszdmla javara
torténd atutalassal:

Uhrspringer Andrs (D

Eladé a tulajdonjoga atruhazasat, illetve a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését engedélyezd,
kiilén iven szbvegezett, ligyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatukat (bejegyzési engedély) 4
(négy) eredeti példanyban jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejilleg a 8. pontban
meghatalmazott tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezi azzal a rendeltetéssel, hogy a teljes vételar
kiegyenlitését kovetden az eljard ligyvéd koteles 2 (ketts) eredeti és 1 (masolati) masolati
(ligyvédi szarazbélyegz6 lenyomattal ellatott) bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz
benyujtani a Vevo tulajdonjogénak bejegyzése érdekében.
o] <
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Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar maradéktalan megfizetésének tényére] 5
teljes vételar fenti bankszamldn torténé jOvairdsat kovetéen haladéktalanul értesiti
elektronikus  levélben az  okiratszerkeszté  ligyvédet (iigyvéd e-mail  cime:
voroszsolt1981@gmail.com).

Felek megéllapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal Vevd is jogosult hitelt
¢rdeml8en igazolni eljaré tigyvéd felé az eladdi értesités elmaradésa esetén az utaldst teljesitd
bank eredeti, cégszerlien alairt igazolasaval, mely bizonyitja, hogy az Eladé e pontban
teljesitési helyként megjeldlt bankszamléi javéra a teljes vételdr teljesitése megtortént. Eljard
ligyvéd a Vevd altali igazolas alapjdn is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély
benyujtasara.

4. Az Elad6 nyilatkozik, hogy az 1. pontban kdriilirt ingatlant hétralékos koztartozas vagy
egy€b tartozas nem terheli, arra harmadik személynek olyan jogosultsaga vagy igénye — az 5.
pontban hivatkozott tdrvényes el6véasarlasi jog és a fennall haszonbérleti jogviszony
kivételével — nem 4ll fenn, amely a Vevé tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését akadéalyozna
vagy lehetetlenitené.

Szerz8d6 Felek egyezben rogzitik, hogy a Vevé a vétel targyat képezd ingatlanhanyad
birtokéaba a teljes vételar kifizetését kovetéen, a haszonbérleti jogviszony megsziinése utan
jogosult l1épni. A Vevd a birtokbavételtdl koteles viselni az ingatlan terheit, illetve a
kéarveszélyt, és jogosult élvezni annak hasznait.

Az Elado6 az 1. pontban koriilirt ingatlan per-, igény- és tehermentes atruhazasaért — az 5.
pontban hivatkozott térvényes el6vasarlasi jog és a fenndllé haszonbérleti jogviszony
kivételével — teljes korl jogszavatossagot vallal.

5. Vevd kijelenti, hogy belfoldi természetes személy és a jelen szerzddésen alapuld
tulajdonszerzése nem {itkozik a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 16.§-aban foglalt szerzési korlatozasokba.
Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5.§ 7. pontja szerint foldmitivesnek minésiil (bejegyzd
hatérozat: 510617/2014.).

Vevd vallalja, hogy a vétel targyat képezd ingatlanhanyad vonatkozasdban a fennalld
foldhasznalati jogviszonyok idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megszlinését kovetd
idére vallalja, hogy az ingatlan hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és
ennek soréan eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a f5ldet a
foldhaszndlati jogviszony megsziinésétsl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vev6 nyilatkozik arr6l, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl
eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennall6 dij-,
vagy egy¢€b tartozasa.

Vevé kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A szerz8d6 felek tudomaéssal birnak a Foldforgalmi tv. 18-20.§-aiban foglalt elévasarlasi

jogokrol.
J.
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Az Eladénak jelen adasvételi szerz8dést — a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil — a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Az adasvételi szerzédésnek az elévasarlasra jogosultakkal torténd kozlése érdekében a
szerzédést négy eredeti példanyban kell benyujtani a mezdgazdasagi igazgatasi szervhez.

Az elfogadé jognyilatkozathoz csatolni kell az eldvasarlasi jogosultsagot bizonyit6 okiratokat
is, kivéve hatosagi jovahagyashoz kotott iigylet esetén azt, amelyet kozhiteles nyilvantartas
tartalmaz.

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok kozill az
adasvételi szerzédést eldszor — kizarolag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles
nyilvantartisban szereplé adatok alapjan — az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valo
megfeleldség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mez6gazdasgi igazgatasi
szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi szerzodés
jovahagyasanak a megtagadasar6l, vagy — a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli
a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjogdnak atruhazasara irAnyul6 szerz6dés benyujtasa
tényének feljegyzése érdekében.

Ha az elézetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasigi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor — a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megallapitia a szerzédés kozzétételre valo alkalmassagat ¢€s
hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg felhivia a fold
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatoségot a fold tulajdonjogéanak atruhazasara iranyuld
szerzbdés benytjtasa tényének bejegyzése érdekeében.

A kdzzétételre vald alkalmassag megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi
jovahagyasanak.

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a fenti dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzédés
szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz8dést megkiildi a fold fekvese szerint illetékes
teleptilési onkormanyzat jegyzojének. A jegyz — a Foldforgalmi térvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi tton kozli az adasvételi szerz8dést
a torvényen vagy megallapodéson alapul6 elévasarlasi jog jogosultjaival.

Az adasvételi szerzédés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi
rendszer keretében miikddd kormanyzati honlapon (kormanyzati portal) torténd kozzététellel
val6sul meg.

A szerz6dés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifiiggesztheté az elektronikus kozzététellel
megegyez0 idOtartamra.

Elado kijelenti, hogy megallapodason alapulé eldvasarlasra jogosult nincs, a vétel targyat
képez6 ingatlanhanyad vonatkozdsaban azonban a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. tv. [Ptk.] 5:81.§ (1) bek. alapjan is elévasarlasi jog all fenn, mely a tulajdonostarsat illeti
meg, a Ptk. fentiekben hivatkozott rendelkezése szerint a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a
tobbi  tulajdonostarsat harmadik személlyel —szemben elévasarlasi, elébérleti és
eléhaszonbérleti jog illeti meg.
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A Foldforgalmi tSrvényben biztositott elévasarlasi jog megeldzi a tulajdonostarsat a Ptk.
alapjan megilletd eldvasarlasi jogot.

Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatdridén belill tehet az adasvételi
szerzbdésre elfogadd, vagy az el6vasarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridd az adéasvételi szerzOdésnek a korményzati portalon torténd
kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasarlasra jogosult — ide nem értve az éllamot
megilletd elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felels szervet és az
onkormanyzatot — a jognyilatkozatdt a jegyzd részére személyesen adja at. A Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az nkormdanyzat a jognyilatkozatat a jegyzének
megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az Onkormanyzat
képviseletében eljaré személy atadja a jegyzének. Az eldvasarlasi jogrol vald lemondasnak
kell tekinteni, ha az eldvasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil
nem nyilatkozik.

A mas jogszabaly alapjan el6vasarlasra jogosult is a fenti hatéridén beliil és a fentiek szerint
tehet elfogadd jognyilatkozatot.

Vevé kijelenti, hogy 6t a vétel tdrgydt képezd ingatlanhdnyadra elsddlegesen a Foldforgalmi
t6rvény 18.8 (1) bekezdés c.) pontja alapjdn illeti meg elévdsdrldsi jog [Vevd 2011. déta
tulajdonosa az 1. pontban kériilirt ingatlannal szomszédos lajoskomaromi 048/4 hrsz-u
Kiilteriileti ingatlannak és Vevének 340111LJ szamii lakcimet igazolé hatdsdgi igazolvdny
taniisdga szerint 2018.10.30. 6ta a bejelentett lakdhelye 8136 Lajoskomdrom, Radkoczi u. 15.
szdm alatt van], mdsodlagosan pedig a Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdés d) pontja
alapjén illeti meg elévdsdrldsi jog (Vevének 340111LJ szami lakcimet igazold hatdsagi
igazolvdny tamisdga szerint 2018.10.30. dta a bejelentett lakdhelye 8136 Lajoskomdrom,
Rdkdcezi u. 15. szam alatt van.)

Vevd nyilatkozik, hogy a fenti kategdridkon beliil OCSG-00076523 szdmon Ostermeldk
csalddi gazdasdga tagjdnak mindsiil [Foldforgalmi torvény 18.g (4) bek. a.) pont].

Felek tudomassal birnak tovabba arrél, hogy jelen szerzddés érvényességi és hatalyossagi
feltétele, hogy jelen szerzddést a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja.

A jegyzb a nyilatkozattételre nyitva allo hataridé leteltét kovetd 8 napon belill a beérkezett,
illetve az atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az adas-vételi szerz6dés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a korményzati portalt miikddtetd szervezet
altal a kozzétételrsl és a levételrdl kiildott igazolds masolatdval egylitt megkiildi a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részere.

Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

6. Elado jelen szerzédés alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz,
hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan 171/230-ad ardnyu tulajdoni hényadabol 115/230-ad
aranyt tulajdoni hanyadra a tulajdonjog a Vevd nevére és javara adasvétel jogeimén — a
bejegyzési engedély foldhivatali benytjtasat kovetden — az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzésre
keriiljén, az Eladé 56/230-ad arényt tulajdonjoganak eredeti jogcimen (foldkiadas) torténd

lejegyzése mellett.

J.
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Eladé a vételar teljes kifizetéséig tulajdonjogat fenntartja.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy az 1. pontban koriilirt
ingatlan 171/230-ad ardnyi tulajdoni hanyaddbdl 115/230-ad ardnyi tulajdoni hdnyadra a
tulajdonjog fenntartdshoz kapcsoléds vevdi Jjog a Vevd javdra az ingatlan-nyilvéntartdsba
bejegyzésre keriiljon jelen addsvételi szerzGdés ingatlaniigyi hatésdgi [Fejér Varmegyei
Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 3. (7000 Sarbogdrd, Hésok tere
17.)] benyijtasatél szamitott 6 hénapos hatdrids elteltéig.

7. Jelen szerz6dés megkotésével, valamint a tulajdonjog-valtozassal jaré valamennyi koltség a
Vevot terheli.

Vevd kijelenti, hogy jelen tulajdonszerzése az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL tv. 26.§ (1)
bek. p.) pontja alapjan mentes a vagyonszerzési illeték aldl, ugyanis mentes a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték aldl a terméfdldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténd
megszerzeése, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezdsét
koveté 12. hénap utols6 napjatdl - vagyoni €rtékli joggal terhelt terméfold szerzése esetén a
vagyoni €rtékli jog megsziinésétol, megszilintet€sétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatél - szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a term6fsldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és a terméfoldet mezd-, illetve
erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevl tudomdssal bir az illetékekrél szo6lé 1990. évi XCIIL tv. 26.§ (18a) bekezdésében
foglaltakrél, miszerint ,az (1) bekezdés p) pontja szerinti feltételek fennalldsarél &s
vallalasarél a vagyonszerzének legkésdbb a fizetési meghagyés joger6re emelkedéséig,
véglegessé valasaig kell nyilatkoznia az allami adohatésagnal. Ha az eredetileg vallalt 5 év
letelte el6tt

a) a vagyonszerz6 a term6foldet — a (18) bekezdésben meghatérozott tulajdonszerzési modok
kivételével — elidegeniti,

b) a vagyonszerzé a terméfsldsn — hasznélatanak, hasznositisanak a (18) bekezdés szerinti
mezbgazdaségi termeldszervezet vagy kozeli hozzétartozéja javara, az ott meghatdrozott
modon torténd dtengedése kivételével — vagyoni €rtékii jogot alapit, vagy

) a vagyonszerzd a terméfoldet sajat maga vagy a (18) bekezdés szerinti mezdgazdasagi
termelGszervezet vagy kozeli hozzatartozoja igazolhatéan nem mezé-, illetve erdégazdasagi
teveékenység céljara hasznositja,

d) a vagyonszerzd vagy a vagyonszerz0 kozeli hozzatartozdja a mezOgazdasagi
termeldszervezetben fennallé tulajdoni hanyadat 25% ala csokkenti,

az egyebként jaro illeték kétszeresét kell megfizetnie, kivéve a vagyonszerzé elhalalozdsanak
az esetét.”

Elad6 a személyi jovedelemadd bevallasi kételezettsége korében kijelenti, hogy a szerzodés
targyat képezd ingatlanhanyadot mér t5bb mint az irdnyadd 5 éven tul szerezte.

Felek kijelentik, hogy cselekvOképes magyar 4llampolgérok, szerzédéskstési képességiikben
korlatozva nincsenek.
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8. Szerzédd Felek a jelen adasvételi szerzOdés elkészitésére, ellenjegyzésére, ill. a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatOsdgi jovahagyasa iranti, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban vald képviseletiikre, tovdbba a vagyonszerzés NAV részére torténd
bejelentésére és az tligyben érintett valamennyi hatésdg [jegyz6, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal, Agrarkamara, stb., kivéve: NAV] elétti képviseletiikre megbizast adtak dr.
Vords Zsolt egyéni tigyvédnek (8000 Székesfehérvar, Budai t 9-11. 2. em. 207. szam).

A jelen meghatalmazas kiterjed arra, hogy az ligyvéd az ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos
jog megszerzését bejelentse illetékkiszabasra a NAV részére, de az illeték kiszabasaval
kapcsolatos adohatdsagi eljards soran torténd jogi képviseletre azonban nem. A fenti
megbizast az iigyvéd elfogadta.

Szerz6dd felek, valamint az eljar6 ligyvéd az okirat aldirdsaval tanusitjak, hogy az eljar6
ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl €és megakadalyozasardl
sz616 2017. évi LIII. térvény és az eljard iigyvéd pénzmosasi szabalyzataban foglaltaknak
megfelelden a feleket és képviseldiket azonositotta és azt dokumentalta, tovabba a felek
igazoljak, hogy a hozzjarulasukat adtdk ahhoz, hogy a személyazonossigukat az ligyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIIL. torvényben, valamint a vonatkoz6 jogszabalynak
megfeleléen az eljard ligyvéd ellendrizhesse, mely hozzajarulds megadéasa elétt az eljaro
iigyvéd tijékoztatta a feleket és képviselSiket az ellendrzés kotelezd voltardl, céljarol,
mo6djardl és tartalmardl, az tigyvédi kozremiikddés megtagaddsanak kotelezettségérdl és a
bejelentési kotelezettségrdl, valamint az ellen6rzés sordn megismert adatok kezelésérol.

Felek Kkijelentik, hogy teljeskorli tigyvédi kioktatdsban részesiiltek a jelen jogiigyletre
vonatkozé szabalyokrdl [Ptk., Szjatv., Itv., 2021. évi C. tv., stb.]. Jelen szerz6dést ennek
alapjan a felek egyuttal tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Jelen adasvételi szerzd6dés egymassal szoszerint megegyezd 7 (hét) példanyban késziilt,
melyet Szerz6dé felek annak elolvasasa és értelmezése utdn, mint jogiigyleti akaratukkal
mindenben megegyez6t, sajatkeziileg, helybenhagyélag alairtak. Szerzédé felek kijelentik,
hogy jelen szerzédés 1 eredeti példanyat a mai napon atvették.

Lajoskomarom, 2026. augusztus 7.

II!rsprlnger Andras Kovacs Attila

eladd vevo

Készitettem €s ellenjegyzem:
Lajoskomarom, 2026. augusztus 7.
Dr. Vords Zsolt egyéni ligyvéd, lajstromszam: 470.
8000 Székesfehérvar, Budai ut 9-11. 2. em. 207.
(Székesfehérvari Ugyvédi Kamara)
Kamarai Azonosité Szam: 36071522
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