A S A i b S S

e

Kifliggesziés idéponljar:'

Kozlgés kezds napja;
2006.08.18. 2006 0% .15

elévésédésra/a.16haszonbéde!re jogosul
meglételérs nyitva &lio hatariga:

Ingatlan adasvételi szerzédés Lol6 09 1F.

it jognyilatkozaténak

B . A hirdetB8biarg) | -]
amely létrejott egyrészrdl | i

A FENTI HATARIDO JOGVESZTO]

.09 4.

Abraham Zsuzsa (sziiletési név: , sziiletési hely, ido: = e, Yja sziiletési
neve: _, lakcime és értesitési cime: 1182 Budapest, Rudawszky utca 10., személyazonosito jele:

adbazonosité jele: Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsigi azonositd
szama: , foldmiives nyilvantartisba bejegyzé hatarozat szama: int eladd (a

tovabbiakban: Elado)

masrészrol

Makany Gergely Szabolcs (sziiletési név: sziiletési hely, ido: ,
ja sziiletési neve: . lakcime és értesitési cime: 6078 Jakabszallas. I11. Korzet

Tanya 6/b, személyazonositd jele: azonositd jele: foldmiives nyilvantartasba

bejegyz6  hatarozat szdma: Nemzeti Agrargazdasdgi Kamarai azonositd

szama: ) mint vevd (a tovabbiakban: Vevo)

(Eladé és Vevé a tovabbiakban egyiitt Szerz6dd Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételek szerint:

1. Az adasvétel targya

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos tulajdonat képezi a Bacs-Kiskun Vérmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly nyilvantartisaban a Jakabszallas kiilteriilet 064/10
helyrajzi szam alatt felvett 2706 m2 alapteriiletii tanya miivelési agi, 0 AK tiszta jovedelemmel rendelkez6
alrészletbdl, valamint 2137 m2 szantd miivelési agu, 1,41 AK tiszta jovedelemmel rendelkez6 alrészletbdl 4llo,
dsszesen 4843 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan 1) 1/1 ardnyd tulajdoni hényada.

Szerzbdb Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztaly nyilvantartasaban a Jakabszallas kiilteriilet 064/12 helyrajzi szam
alatt felvett legelé miivelési 4gu, 0,42 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd 1985 m2 alapteriiletii ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan 2) 1/1 aranyu tulajdoni hanyada.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos tulajdonat képezi a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Isldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly nyilvantartisiban a Jakabszéllas kiilteriilet 064/38 helyrajzi szam
alatt felvett

3067 m2 alapteriiletii erdd miivelési agl, 1,81 AK tiszta jévedelemmel rendelkezd alrészletbdl, valamint

4150 m2 alapteriiletii szanté miivelési gi, 2,74 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd alrészletbdl allo,

705 m2 alapteriiletii kivett Gt megjelolésii, 0 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd alrészletb6l, tovabba

1328 m2 alapteriiletii kivett Gt megjel6lésii, 0 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd alrészletbdl, tovabba

11308 m2 alapteriiletii erdd megjeldlésii, 6,67 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd alrészletbdl allo,

dsszesen 20558 m2 alapteriiletli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan 3) 1/1 ardnyu tulajdoni hanyada.

Ingatlan 1, Ingatlan 2 és Ingatlan 3 egyiitt a tovabbiakban: Ingatlanok.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok egymassal szomszédos ingatlanok, igy a Féldforgalmi torvény alapjan az
Ingatlanok egyiittes, dologdsszességként torténd adasvételének akadalya nincs. Felek megtekintik a kozhiteles
ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazisbol szarmazo térképi nyilvantartast és megallapitjak, hogy az Ingatlanok
szomszédosak egymassal: Ingatlan 1. és Ingatlan 2. egymas mellett fekszenek és Ingatlan 3 patké formajaban
koriil dlelve érintkezik Ingatlanl-gyel és 2-vel.
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2. Atulajdoni lap taniisaga szerint az Ingatlanok vonatkozasaban az alabbi terhek allnak fenn:
2.1.Ingatlan 1 vonatkozasaban:
- Bcjegyfé hatarozat, érkezési id6:
17383/1993.07.22
3.
Onalld szoveges bejegyzés
Az I/l sorsz. ingatlan teriiletet teriiletszamitasi €s térképezési hiba folytan véltozott.
- Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
43084/2002.2001.11.14
5. Onall6 szoveges bejegyzés
Jakabszallas kozség kiilteriilet allami foldmérési digitalis alaptérkép alapjan az ingatlan-nyilvantartas
atalakitva. Az I/1.alatti ingatlan alrészleteinek teriilete modositva

2.2.Ingatlan 2 vonatkozasiban:

- Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
17383/1993.07.22
Onall6 szoveges bejegyzés
Az V1. sorsz. ingatlan teriilete teriilctszamitsi €s térképezési hiba folytan valtozott.

- Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
43084/2002.2001.11.14
5. Onall6 szoveges bejegyzés
Jakabszallas kozség kiilteriilet allami foldmérési digitalis alaptérkép alapjan az ingatlan-nyilvantarts atalakitva.

2.3.Ingatlan 3 vonatkozdsaban
- Onallo szoveges bejegyzés )
Az 1/1.s.a.ingatlan térképi hatarvonala a 16/1997.(111.5.) FM.rendelet 23 par. (1) bekezdése alapjan
valtozott.
Eredeti hatarozat: 47115/1999.06.22
Bejegyzd hatérozat, érkezési ido:
- Onall6 szoveges bejegyzés
Jakabszallas kozség kiilteriilet allami foldmérési digitalis alaptérkép alapjan az ingatlan-nyilvantartas
stalakitva. Az I/1.alatti ingatlan alrészleteinek muvelési aga és teriilete modositva
Eredeti hatérozat: 43084/2002. 2001.11.14
- Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
42461/2/2003. 2002.07.15
5.
Onall szoveges bejegyzés
Az ingatlan a 064/2, 064/21 és 064/28 hrsz-0 ingatlanok megosztasa folytan alakult ki tulajdonkdzdsscg
megsziintetése folytan.
- Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6 58852/2011.09.12
6.
- Vezetékjog
A vézrajzban meghatarozott 381 m2 nagysagu teriiletre a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi
Meérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Hatosaga SZEMMBH/02836-5/2011/MU. szamu jog
Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.
Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz utca 44.
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Eladé Vevé
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Az Ingatlanok foldhasznalati szerzbdéssel nem terheltek. Szerz6dé Felek jelen szerzodés megkotését
megel6zben nem tartak fel arra vonatkoz6 informéciot, hogy az Ingatlanok foldhasznalati vagy erdéhasznélati
jogviszonnyal érintett.

6. Elad6 eladja, Vevd megvasarolja az Ingatlanokat az Eladé tulajdonat képezd minden tartozékéval
egylitt, (igy, ahogy az a jelen adasvételi szerzodés hatalyba Iépésének napjan a természetben megtalathatd. Vevo
kijelenti, hogy az Ingatlanok elhelyezkedését és hatarait ismeri. A Vev0 megerdsiti, hogy elézetesen
meggy6z6dott az Ingatlanok miivelési 4ganak tényleges allapotardl.

IL Vételar és fizetési feltételek

1. Eladé 3.500.000 Ft, azaz harommilli-6tszazezer forint vételar (ellenszolgaltatas) (a tovabbiakban:
Vételar) ellenében egybefoglalt vételaron eladja, mig Vevd a Vételar megfizetésével megvasarolja az
Ingatlanokat. Szerz6d6 felek régzitik, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzédés targyat képez6 ingatlanokat
Eladé kizarolag egyiittesen kivanja atruhdzni, a Vevdk kizardlag egyiittesen kivanjak megvasérolni, igy
amennyiben barmelyik ingatlan vonatkozasaban meghiusul az adasvétel, az a masik két ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasara is kihat.

Felek rogzitik, hogy Ingatlan 1 vételara: 650.000 Ft, azaz hatszazotvenezer forint, Ingatlan 2 vételara: 250.000
Ft, azaz kettdszazotvenezer forint, és Ingatlan 3 vételara: 2.600.000 Ft, azaz kettomillio-hatszdzezer forint.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény, tovabba az Ingatlanok hasznait néveld agrotechnikai
létesitmény nem taldlhato.

Felek rogzitik, hogy a Vevd a teljes Vételar 10%-anak megfelelé Osszeget, azaz 350.000 Ft, azaz
haromszazétvenezer forintot foglald jogcimén megfizetett az Elad6é CIB Banknal vezetett

szamu bankszamlajara torténd banki atutaldssal. Szerz6do felek kijelentik, hogy a foglaloé Polgari
Torvénykodnyvben rogzitett jogi természetével tisztdban vannak. Tudomassal bimak arrol, hogy a teljesités
meghitsulasaért felelés fél a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni, az adott foglalot elveszti,
valamint, hogy a szerzddés teljesiilése esetén a foglalé beleszamit a vételarba.
Az Elado6 a foglald Gsszegének Bankszamlajara torténd jovairasat a jelen Szerz6dés alairasaval az Eladd
elismeri.

Elad6 a vételar fennmaradé részét, 3.150.000,- Ft-ot, azaz harommillio-egyszazitvenezer Forintot vételar
jogeimén az Elado jelen pontban megjelolt bankszamla szamara torténd atutalassal fizeti meg az illetékes
hatdsag jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét kovetd 15 napon beliil. Felek akkor tekintik szerz6désszer{inek
a jelen pontban szerepld vételar megfizetését, ha az az Elad6 bankszamlajan jovairasra keriil.

1L Szavatossag

1. A szerzddés 1. pontjaban megjellteken tilmenden, az Ingatlanok per-, teher-, és igénymentes, amelyet
az Elad¢ szavatol és kijelenti, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban kéztartozasa és ezzel egy tekintet ala es6
egy¢b tartozasa nem &ll fenn.

2. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanokat érintden jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartisba vald
bejegyzése, atvezetése, illetve feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez.

Iv. Vev6 nyilatkozatai és kotelezettségvallalasai

1. Vevd villalja és kijelenti, hogy
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a) az Ingatlanok, mint fld hasznalatat mésnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és ennek soréan eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott
5 évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja [Foldforgalmi tv. 13. (1) bekezdés];

b) a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatasai teljesitésébd]l eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa nincsen, valamint vele szemben az
Ingatlanok megszerzését megel6z6 5 (6t) éven beliil a szerzési, korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigylet
megkotésének ténye nem keriilt megallapitasra. A Vevd a jelen szerzodés alairasaval a Foldforgalmi tv. 27. §
(2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovabbé, hogy a birtokaban Iév6 fold jogellenes
mas célii hasznositdsa, illetve a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdésag a jelen
szerzbdés kozlését megel6z6 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki,
valamint a Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc) pontjadban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a
foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezOgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzddés
kozlését megel6zd 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki [Foldforgalmi
tv. 14. § (1)-(2) bekezdés],

c) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi tal a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési- és
birtokmaximumot [Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bekezdés, és 10. § (4) bekezdés],

2. Vevo nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

3. Allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozat: Eladé és Vevd kijelentik, hogy teljes jog-, és
cselekvoképességgel rendelkez6 magyar allampolgarok, szerzoédéskotési képességiik, ingatlanszerzési,
jogszerzési illetve elidegenitési képességiik sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes
létrejottét sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadalyozzak.

4. Foéldmiives minSségre vonatkozo nyilatkozat: Vevd féldmiives, kijelenti, hogy magyar allampolgar ¢s
jelen adésvétel Gtjan a tulajdonaba keriil6 terméfoldtulajdona és a meglévd tulajdonaban 1évé terméfolddel
egylitt nem éri ¢l az 1 hektart.

5. Mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasara vonatkozo rendelkezés: Szerzodd Felek rogzitik, hogy
jelen Szerzédés akkor lép hatalyba, amikor az elévasarlasra jogosultak korébdl hataridében (a jelen szerzdés
hirdetményi Gton valé kifliggesztésének ideje alatt) senki nem €l el6vasarlasi jogaval, valamint a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv és a helyi foldbizottsag allasfoglalasaban a tulajdonszerzést nem tagadta meg, az ingatlan
fekvése szerinti hatosag jelen szerzddést zaradékkal 14ja el.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az illetékes hatdsag jelen adasvételi szerzédés
jovahagyasat hatosagi hatdrozataban megtagadja, gy az eredeti allapotot visszaallitjdk. Amennyiben a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv a szerzodést nem hagyja jova, a Vevo részére a Foglalo visszajar.

V. Elévasarlasi jog

Eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat: Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a fold eladasa esetén a Ftv.
18.§. (1) bekezdése alapjan el6vasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot és az ott meghatérozott egyéb
jogosultakat. Vevd kijelenti, hogy a Ftv. vonatkozé rendelkezése alapjan el6vasarlasra jogosult személy, mivel
helyben lako foldmiivesnek mindsiil.

VL Az Ingatlanok tulajdonjoganak és birtokanak atruhdzasa
A Vevd jogosult és egyben kételes az Ingatlanokat 6nalloéan, az Elado kdzremiikodése nélkiil, haladéktalanul

birtokbg.venni amint a Vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.
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A Vevd a birtokba 1épés napjatdl kezdddoen koteles viselni az Ingatlanok terheit, jogosult szedni azok hasznait,
egyben viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

Eladé a Teljes Vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja az Ingatlanok vonatkozasaban. Felek az
ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021 évi C. torvény és az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C.
torvény végrehajtasarél sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet alapjan megallapodnak, Eladé kéri és
Vevé is kéri, illetoleg jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hidnyada vonatkozasiban, a Vevé javdara a tulajdonjog
fenntartishoz kapcsolodé Vevoi Jog adasvétel jogecimén Keriiljon bejegyzésre hatarozott idore, legkésobb
a jelen adasvételi szerzodés ingatlaniigyi hatésagnal torténdé beadasatdl szamitott 6 (hat) honapig.

Az Elado ellenjegyzé ligyvéd altal letétbe vett bejegyzési engedélyének becsatolasival a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolédé Vevdi Jog és az Eladé 1/1 tulajdoni hinyad ardanyu tulajdonjoga torlésre keriil
és ezzel egyidejiileg a Vevé 1/1 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjoga adasvétel jogcimén az ingatlaniigyi
hatosag altal bejegyzésre keriil az ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlanok vonatkozasaban.

E korben az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek
megallapodésaban a tulajdonjog  fenntartasara megjelolt hatarozott id6 elteltével a tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbol torlésre keriil.

A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben 6 hdnapos hataridé eredményteleniil telik el (a vevd
tulajdonjog bejegyzését engedélyezo nyilatkozatat nem nyajtottak be), akkor a foldhivatali kérelmet ismételten
eloterjesztik. A tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog idGtartama az ismételt kérelem benyujtasa
esetén sem haladhatja meg a 6 honapot.

VIL.  Szerzédés megkotésével kapcesolatos koltségek és azok viselése

A szerz6déskotés koltségei, az esetleges tulajdonszerzési illeték, valamint a tulajdonszerzéssel kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija (3X10.600,- Ft.) Vevot terheli.

Vevo kijelenti, hogy foldmilves és az Ingatlanokat a birtokbaadastdl, de legkésbb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utols6é napjatol szamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a
term6foldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a terméfoldet mez6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara
hasznositja; igy az Itv. 26. § p) pontja alapjan illetékfizetési kotelezettsége nem all fenn.

vill. Ugyvédi meghatalmazas

Elado és a Vevd megbizzak és meghatalmazzak Dr. Hajnal Moénika Zsuzsanna iigyvédet (székhelye: 1062
Budapest, Aradi utca 64. 1. em. 11, KASZ: 36074271) a szerzodés el6készitésével, megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és azzal, hogy az Eladot és a Vevot az illetékes Foldhivatal elétt, a NAV elétti eljarasban
valamint a jelen szerzodéssel 6sszefiiggésben felmeriilé valamennyi hatdsag elétti eljarasban teljes jogkorrel
képviselje, tovabba a tulajdonjog bejegyzése korében az illetékes foldhivatal elétt eljarjon. Dr. Hajnal Monika
Zsuzsanna ligyvéd a meghatalmazast jelen okirat alairdsaval elfogadja. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy eljaré
ligyvéd tajékoztatta Oket az adasvételi szerz6désbol eredd add-és illetékfizetési kotelezettségiikrdl, melyet
megértettek €s jelen okirat alairasaval tudomasul veszik.

Abrahim Zsuzsa Makany Gergely Szabolcs

Eladé Vevﬁz

dr. Hajnal Moénika Zsuzsanna
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IX. Vegyes rendelkezések
1 A jelen Szerzddést ellenjegyzd iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus

finanszirozasa megel6zésérbl és megakadalyozéasarol szol6 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli az Elado és a Vevd adatai vonatkozasaban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a
jelen Szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasira a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Az Eladé és a Vevé jelen Szerzddés
alairasaval biintetjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen Szerz$dés alairasa soran sajat ncviikben

jarnak el..

2. Felek a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd
iigyvéd a Vevé, illetve az Eladé részérdl eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazo
okmaényairdl — a fent meghatérozott célbol — fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

3. A szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi
V. t8rvény, valamint a Fldforgalmi tv., illetve a vonatkozo6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

4, A jelen szerzédés a Szerz8dd Felek alairdsanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz6d6 Felek a jelen
szerzbdést nem egyidejiileg irjak ala, Ggy a jelen szerz6dés az azt utolsé alairo fél alairasanak napjan jon létre.

5. Jelen 6 (hat) szamozott oldalbél 4116 szerz6dés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybol 1 (cgy)
példany Eladét, | (egy) példany a Vevét illeti, és melybdl egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerz3dcs.

Szerzdd6 Felek a jelen adasvételi szerzddést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint iigyleti akaratukkal

minden vonatkozasban megegyez6t helybenhagyolag alairjak. -
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Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem,
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