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Amely létrejitt egyrészrol -

Safar Orsolya sz.: (sziil.: . , an.: ,
szemelyazonosité igazolviny szama: . személyi azonosit6 jele: ,
adoéazonosito jele: 2112 Veresegyhaz, Jokai utca 1 1/8. szam alatti lakos,
cselekvoképes, nagykora magyar allampolgér, mint Eladé1,
és

Téth Istvian sz.: (szil.: . an.:
személyazonosité igazolvany szima: személyi azonosité jele:

adéazonosité jele: 3052 Csécse, Rakoczi ut 25. szam alatti lakos, cselekvéképes,

nagykorti magyar allampolgar, mint Eladé2,
- masrészrol pedig

Urban Tamais Istvan sz. (szul.: ,an.:
. személyazonosité igazolviny szdma: , szemé€lyi azonosité jele:
_ adéazonosité jele: . 2337 Délegyhéza, Vadvirag utca 70. szam alatti lakos

cselekvoképes, nagykori magyar allampolgar, mint Vevé (a tovabbiakban: Eladé1, Elad62
és Vevo egyiittesen: Felek, Szerz3dé Felek)

1./

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vev vételi ajanlatot tett az Eladok osztatlan kizés tulajdondban
allo, a szerzddés targyat képezé

a.) a Siilysap kiilteriilet 086 hrsz.-ti 1208 m? alapteriiletii, »Kivett/tanya ,, miivelés aga 0
AK értékii ingatlan és

b.) a Siilysdp kiilteriilet 086 hrsz.-i 2467 m?* alapteriiletii, ,,szAnt6” miivelési agu, 5
mindségi osztilyi, 3,85. AK értékii ingatlan 1/1 aranyu hanyadara, ami Osszességében
3675 m2 és ami természetben 2241. Siilysap Sandorszallas Tanya 15. szam alatt talilhats,

Eladé1 tulajdoni hinyada 1/2, Eladé2. tulajdoni hanyada 1/2.

Az a.) pontban megjelslt »tanya /ingatlan” részen 4ll egy felépitmény, amely 66,82 m2 teriiletii
¢s feltjitando allapoti.

Eladdk a vételi ajanlatot elfogadtak és jelen szerzédésben megkotik az ingatlan-nyilvéantartasba
torténd bejegyzés, feltételeinek megfeleld alakisagu addsvételi szerzdést.

Az ingatlan, Felek 4ltal kialkudott vételdra az azonos helyen és adottsaggal rendelkezd
ingatlanok helyben szokasos forgalmi értékével ardnyban 4ll.

1.1

Eladok tulajdonjogat az eljaro tigyvéd dltal letsltott és a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal
2026. jalius 09. napjan kidllitott E-hiteles tulajdoni lappal igazolta, melynek adattartalmat
Szerzédo felek elfogadtak. Ugyazonositd: INYER/TULLAP/20260709/16369
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1.2

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerzédéskotéstik a mez6-
és erddgazdalkodasi foldek forgalmarél szol6 2013. évi CXXII tv. (fovdbbiakban Féldforgalmi
torvény) hatalya ald tartozik, jelen szerzodést ennek ismeretében kotik meg.

1.3

Eladék kijelentik és szavatoljék, hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, azt adok, vagy
ad6k modjara behajtandé koztartozasok nem terhelik, a Foldforgalmi térvény 18. §-ban
meghatéarozottakon kiviil mas elévasarlasra nem jogosult.

1.4.

Eladok kijelentik, hogy a szerzédés targyat képezd ingatlanba senki nincs bejelentve,
tovdbbiakban semmiféle cég, véllalkozas, egyéb tarsasdg székhelyéiil, telephelyéiil,
fioktelepéiil nem szolgal. Eladok vallaljak, hogy ezt az éllapotot az ingatlan birtokbaadasanak
id6pontjaig fenntartja.

1.5. _

Eladok kijelentik, hogy a szerzédés targyat képezd ingatlant semmilyen hasznalati,
haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybdl szdrmazd, ingatlan-nyilvantartdsban fel nem tiintetett
korlatozas nem terheli, illetve azzal kapcsolatban ado, illetve egyéb koztartozasa nincs.
(Folforgalmi tv. 15./A §)

2./

Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy figyelemmel a 1.2. pontra az ingatlanon a Foldforgalmi torvény
18. § szerinti elévasarlasi jogok allhatnak fenn. Az elévasarlasi jogok gyakorlasa érdekében az
adasvételi szerzédést az alairastdl szamitott 8 napon beliil Eladok kdoteles megkiildeni a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol.

2.1

Szerz6dé felek tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi térvény 7. § szerint a tulajdonjog
atruhazasardl szold szerz6dést a mezdgazdasag igazgatési szerv hagyja jova (fovdbbiakban
Hatosag).

3./
Vevé kijelentik, hogy kizarélag per- teher- és igénymentes ingatlan megvasérlésaban érdekelt.

4./
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak jelen jogiigylettel kapcsolatos polgari jogi,
adojogi, illetékjogi, stb. kovetkezményekkel, jelen szerzodést ennek ismeretében kotottek.

5./
Jelen szerzédés alapjan az Eladék eladjik, a Vevd pedig megveszi a Foldforgalmi torvény 19.
§ (5) bek. a) pontjadban meghatérozott egybefoglalt vételaron az 1. pontban meghatarozott az
adasvételi szerzodés targyat képezo, Siilysap kiilteriilet 086 hrsz.-i 1208 m? alapteriileti,
Hkivett/tanya ,, miivelés 4gii 0 AK értékii ingatlan és a Siilysap kiilteriilet 086 hrsz.-u
2467 m? alapteriiletii, ,,szint6” miivelési 4gid, 5 mindségi osztilyu, 3,85. AK értéki
ingatlan 1/1 arinyG hinyadat, ami dsszességében 3675 m2 és ami természetben 2241.
Siilysap Sandorszallas Tanya 15. szam alatt taldlhaté a kolcsondsen kialkudot mﬁ ;
- Ft, (azaz huszonkétmillié forint) vételarért .
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5.1,

Felek az ingatlan vételarat, a kolcsondsen kialkudott, az ingatlan értékével és allapotéval
aranyosan 22.000.000,- Ft, (azaz huszonkétmillié forintban), hatérozzak meg, melynek
megfizetése egybehangzd akaratnyilatkozatukkal az alabbiak szerint torténik.

Vevd jelen szerz6dés aldirdsaval egyiddben a kotelezettségvallalas megerdsitéseként a
vételarbol jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg foglaléként fizet meg eladénak 2.200.000.-
Ft, (azaz kétmillio-kétszazezer forintot) bankszdmldra utalassal Eladél UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél vezetett 10918001-00000120-99690006 szamu bankszaml4jara.

A foglal6 a vételarba beleszamit. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a foglalé a Ptk. 6:185 §-ban
foglalt jogintézményét ismerik, azt ktelezének fogadjak el, mely szerint, ha a szerz6dés
teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felel6s, a
foglald visszajar.

A teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalt kétszeresen
koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés
kovetkezményei alol nem mentesit. A kotbér és a kartérités 6sszege a foglald 6sszegével
csokken.

5.2.

Szerz6dé6 felek rogzitik, miszerint Vevé 19.800.000, - Ft, (azaz tizenkilencmillié-nyolcszazezer
forint) Osszeget, mint a jelen adasvételi szerzodés targyat képezé ingatlan méasodik
vételarrészletét a Kormanyhivatal altal meghozott szerzédést jovahagyo hatdrozat jogerére
emelkedéséto]l szamitott 5 napon beliil fizeti meg Eladok részére atutaldssal, az Eladdk altal
megjelolt Elad61 UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 10918001-00000120-99690006
szamu bankszamlajara.

Eladok kifejezetten elismerik, hogy a megjelolt bankszamlara torténd utalast sajat kézhez
torténd fizetésnek ismerik el.

6./

Felek megéllapodésa alapjén az ingatlan birtokéba a Vevd a vételar kifizetését kovetd napon
lép. A Vevé a tényleges birtokba 1épés napjatol kezdve viseli az ingatlan terheit és htizza annak
hasznait.

A felek megallapodnak, hogy a birtokba 1épést megel6z6 idészakra vonatkozd — akér a jelen
szerzOdés alairasat megelézden, akar az azt kovetden esedékes — mindennemi koltség (kozmi,
stb.) Eladokat terheli.

Késedelmiik esetére Eladok a késedelembe esés napjatol kezdve 10.000,- Ft (tizezer forint) napi
kotbért kotelesek megfizetni Vevd részére azzal, hogy Vevd jogosultak kdvetelni a kotbért
meghalad¢ karat is.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokbaadasarol jegyz6konyvet készitenek, feltiintetve
abban a birtokbaad4s idejét, az azon résztvevé személyek nevét, az Ingatlan birtokbaad4sanak
megtorténtét.
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7./

Felek megillapodnak, hogy az eladé a tulajdonjogit a vételar kiegyenlitéséig a Ptk. 6:216.
§ alapjan fenntartja.

6:216. § [Tulajdonjog-fenntartds]

(1) Az eladé a tulajdonjogdt a vételdr kiegyenlitéséig fenntarthatja.

(2) A tulajdonjog-fenntartdsra vonatkozé megdllapoddst irdsba kell foglalni.

(3) Az ingatlanra vonatkozd tulajdonjog-fenntartdst az elado koteles a tulajdonjog-fenntartds
tényének és a vevd személyének a feltiintetésével az ingatlan-nyilvdntartdsba feljegyeztetni. (4)
Az ingé dologra vonatkozd tulajdonjog-fenntartdst az elado koteles a tulajdonjog-fenntartds
tényének és a vevé személyének a hitelbiztositéki nyilvantartdsba, vagy ha az ingd dolog
tulajdonjogdt kozhiteles nyilvantartds tanisitia, és jogszabdly a dolog elzdlogositasat a
lajstromba valo bejegyzéshez kiti, a megfeleld lajstromba bejegyeztetni. Nyilvantartdsba vétel
hidnydban a) a vevét6l johiszemiien és ellenérték fejében szerzé megszerzi az dtruhdzdssal az
ing6 dolog tulajdonjogdt; és b) a vevéd dltal az ingé dolgon harmadik személy javdra alapitott
zdlogjog a vevd rendelkezési joga hianydban is létrejon.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a
2021. évi C. torvény - az ingatlan-nyilvantartasrél — 44. § (1) bekezdés alapjan kizisen
kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartisrol sz616 2021.
évi C. torvény végrehajtasarél - 20. § 18. pontja és a 45. § alapjan a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédo vevdi jog az egész ingatlanra keriiljon bejegyzésre a Vevé
javara 2027. februar 28-ig adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba.

A bejegyzés hatilyanak kezdetére iranyadé idéponttél szamitott hat hénap elteltét
kiovetden a bejegyzés hatilya azonos a szerzddésen alapulé elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozo6 bejegyzés hatalyaval.

Az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot a felek
megallapod4saban a tulajdonjog fenntartasira meghatarozott hatirozott idé elteltével az
ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbél torli. A torélt tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodo
vevéi jog a felek megallapoddsa esetén ismételten bejegyezheto.

A tulajdonjog megszerzésekor a Vevd tulajdonjogit a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6do vevéi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvéantartisba
torténd benyujtasa a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédo vevoéi jog bejegyzésére tekintettel,
ahhoz kapcsolddva, de kiilon kérelemmel keriil sor.

7.1.

Eladék a vételar teljes osszegének megfizetésekor, -ligyvéd altal ellenjegyzett és 4 példanyban
letétbe vett- kiilon nyilatkozatban feltétlen, teljes és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a szerzdédés targyat képezé a.) a Siilysap kiilteriilet 086 hrsz.-i 1208 m?
alapteriiletii, ,,kivett/tanya ,, miivelés agi 0 AK értékii ingatlan és

b.) a Siilysap kiilteriilet 086 hrsz.-1 2467 m? alapteriiletii, ,,sz4ant6” miivelési agu, S
minéségi osztalyi, 3,85. AK értékii ingatlan 1/1 aranyu hdnyaddra, ami dsszességében
3675 m2 és ami természetben 2241. Siilysap Sandorszallis Tanya 15. szam alatt talalhato.
1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban a tulajdonjogot Vevé Urban Tamas Istvan javira
vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék ezzel egyidejiileg Eladdk tul j d@gj'dgétjk

torolka\
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7.2.

Letéti megallapodas (amelyet csak a jelen okirat tartalmaz, kiilon letéti megéllapodds nem
készilt):

Eladok a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarul6 nyilatkozatot azzal a letéti utasitassal helyezik
letétbe, hogy eljar6 iligyvéd a nyilatkozatokat a vételar megfizetését kovetben koteles két
munkanapon beliil az illetékes foldhivatalhoz benytjtani Vevd tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvéantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6dé fél részérél a teljes vételar

Vevé dltali — jelen szerz6désnek megfeleld — megfizetése eljaro tigyvéd felé megfeleld modon
1gazolast nyer.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasa Letéteményes iigyvéd
altal kizérélag az alabbi médokon fogadhatd el:

- barmely vételarrészre nézve Eladok teljesitést elismerd nyilatkozata teljes bizonyit6 erejii
maganokiratba foglalt formaban megtett és/vagy az Eladék altal megadott e-mail cimekrol az
iroda@drkedves.hu cimre kiildott nyilatkozata, amely szerint a teljes vételar megfizetésre
keriilt; az Elad6k haladéktalanul, de legkésébb 1 munkanapon beliil kotelesek jelezni, hogy
résziikre a teljes vételir megfizetésre keriilt (a teljes vételar megfizetését - az 4tutalt
pénzosszeget, a kedvezményezett bankszamla szémot és az értéknapot is tartalmazé - banki
igazolasokkal Vevd is jogosult igazolni eljaré tigyvéd felé az eladoi értesités elmaradasa esetén,
es eljar6 tigyvéd a Vevd 4ltali hitelt érdemld igazolas alapjén is jogosult, valamint kételes a
bejegyzési engedély benyujtasara),

- utalassal teljesitett utolsé vételarrész tekintetében az utalést teljesit eredeti, cégszerlien alairt
igazoldsa arrol, hogy az utalasi megbizas Eladok 4ltal a jelen szerzédésben teljesitési helyeként
megjelolt szamlakra visszavonhatatlanul megtortént.

Felek és eljaro tigyvéd a jelen pontban foglaltakat a jelen okirat alafrdséval és ellenjegyzésével
kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

7.3

LETETI IGAZOLAS:

A letéteményes ligyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével tantsitja azt is, hogy a Tulajdonjog
bejegyzési engedélyt, mint okirati letétet négy (4) mindenben megegyez0, eredeti példanyban
letéti 8rzésbe vette. Ez a bejegyzési engedély az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
formaban tartalmazza az Eladék azon jognyilatkozatat, amely szerint feltétlenill és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az 1. pontban megjeldlt
Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada vonatkozaséban — adasvétel jogeimén - bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvéntartasba, minden teherté] mentesen.

Amennyiben az addsvétel meghiusul, a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély a
meghiusulast kveté 2 munkanapon beliil megsemmisitésre keriil.

Safar Ordolya Toéth Istvan Urbéan Tamas Istvan dr. Ke (fgs/rlmre
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8./

Vevd kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlant ismeri, azt teljes
egészében megtekintette, azt az altala ismert és megtekintett dllapotdban vasarolja meg.
Eladdk kijelentik, hogy az ingatlan értékét csokkentd, a rendeltetésszerli hasznalatot gétld
koriilményrdl nincs tudomasa, tudomasul veszi a Ptk. szerinti szavatossagi kotelezettségét
ebben a korben.

9./

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes, nagykort, magyar
allampolgarok, ingatlan elidegenitési, ill. szerzési, szerzddéskotési képességiik semmiféle
korlatozas ala nem esik.

10./

Vevé kijelenti, hogy foldmtivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személy, a tulajdonaban
allo foldteriilet nagysaga a megszerezni kivant f61d nagysagéaval egyiitt nem haladja meg az egy
hektart (Foldforgalmi tv 10. § (2) bek.)

10.1.

Vevé kifejezetten kijelenti és nyilatkozik arrél, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maguk hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségnek, tovéabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig a Foldforgalmi tv. 13. §

(3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja. (Foldforgalmi
tv. 13. § (1) bek.)

10.2.

Vevo kifejezetten kijelenti, hogy ha a tulajdonjog atruhdzasanak targyat képezo f61d harmadik
személy hasznélataban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a foldhasznélati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg és a megszlinését kovetd idoére a 13.§. (1) bekezdésében
foglalt kotelezettséget vallalja. (Foldforgalmi tv. 13. § (4) bek.)

10.3.

Vevd kifejezetten kijelenti és nyilatkozik, hogy mnincs a foldhasznalatért jéaré
ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa. (Foldforgalmi tv. 14. § (1) bek.)

10.4.

Vevd kifejezetten kijelenti é€s nyilatkozik, hogy a szerzést megel6zd 5 éven belill nem
allapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott.
(Folforgalmi tv. 14. § (2) bek.)

19.3.
Vevo kifejezetten nyilatkozik, hogy a Foéldforgalmi torvény szerint jogszabdlyon alapulé
elovasarlasi joga nincs.

10.6.

rendelkezik részarany tulajdonnal.

Satar OrSolya Téth Istvan urban Tamas Istvan r. Kedves Imre
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11./

Szerz6d6 Felek tudomaésul veszik azt is, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
tigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrél a tudomasszerzés
esetén haladéktalanul kotelesek az eljaré iigyvédet irasban értesiteni. Szerzédé felek
megallapodnak abban, hogy jelen szerzdés hatilya alatt a rogzitett személyi adataikban,
lakcimiikben, elérhetdségiikben barminemii valtozéast kételesek a masik Féllel 6t munkanapon
beliil irasban k6z61ni. Az értesités elmulasztisa esetén a Fél a kézbesités hatélyéaval jogosult a
Masik Fél részére jelen szerz6désben rogzitett cimére nyilatkozatét eljuttatni.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbe rogzitett cimre ajanlott/tértivevényes
levélként kiildott értesitésiik a postai feladastol szamitott 5. (6todik) naptari napon akkor is
kézbesitettnek és hatalyosnak tekintendd, ha a levélkiildemény ,,nem vette at”, ,elkoltozott”,
vagy ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza.

12./

Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a Szerzédd Feleket arrol, hogy a pénzmosdas és terrorizmus
finanszirozdsa megelozésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvényben
(tovébbiakban Pmt.) foglaltak alapjan tigyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli. a Szerzédd felek
adataira vonatkozdan. Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul
hozzéjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti més szolgaltato 4ltal végzett ligyfél-atvilagitashoz a
megbizott igyvéd az tigyfél-atvilagitds soran rogzitett adatokat atadja.

Felek jelen szerzédés alairdsaval tudomésul veszik, hogy jelen szerz6dést szerkesztd,
ellenjegyz6 tigyvéd az ligyvédekrél sz616 mindenkor hatalyos t6rvény, valamint a Pmt. alapjan
jogosult a Felek személyazonossaganak megéllapitasa és az ligyfél-atvilagitasi kotelezett teljes
korti végrehajtasa érdekében a személyazonossagra vonatkozé adat nyilvanosan hozzaférhetd
nyilvantartds, vagy olyan nyilvantartasalapjan torténé ellendrzésére, amelynek kezel6jétdl
torvény alapjan adatigénylésre jogosult. Felek az ellendrzés elvégzéséhez jelen szerz6dés
alairdsaval visszavonhatatlanul hozzajarulnak.

A Pmt. rendelkezései értelmében a felek adatait eljaré tigyvéd jelen szerz6désben rogziti a
Felek adatszolgaltatdsa, valamint az altaluk rendelkezésre bocséjtott személyazonossag
igazolaséra alkalmas okményok alapjan, amelyhez Felek jelen szerz6dés alairasaval is
hozzijarulasukat adjak.

Az eljard tigyvéd a felek adatait kizérdlag jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a
pénzmoséas €s terrorizmus finanszirozdsa megelézése és megakadalyozasa érdekében
végrehajtand6 feladatai céljabol kezelheti. Felek jelen szerzédés alairasaval biintetéjogi
felel6sségiik teljes tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alafrasa soran sajat neviikben
jamak el. Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, és a Felek jelen szerz6dés alairdsaval
tudomasul veszik, hogy a szerzédéses jogviszony fennéllasa alatt az ugyfél-atvilagitas soran
megadott adatokban, illetve a tényleges tulajdonos személyét érintden bekovetkezett
valtozasokrdl a tudomasszerzéstdl szamitott &t munkanapon beliil kételesek eljard tigyvédet
irasban értesiti. Felek tudomaésul veszik eljaré iigyvéd tajékoztatasat arr6l és egybe
hozzgjérulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd az adataikat az informacios énrendelkezési jogroél és
az informéciésszabadsagrol szolé 2011. évi CXIL toérvény rendelkezései szerint a jelen
szerzodéshez kapcsolédo megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatérozott kotelezettség
teljesitése érdekében kezelheti.

Safar Orsdlya T6th Istvan Otban Tamas Istvan » g
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A Szerz6dé Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6
tigyvéd a személyadataikat tartalmazé okményaikrol fénymasolatot készitsen, €s adataikat
kezelje.

13/.
Szerz6db felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désbe foglalt adatokat, tényeket az eljar6 iigyvéd
a nyilatkozataik alapjan rogzitette és azok valosagtartalméért feleldsséget vallalnak.

13.1.

Eladok kifejezetten nyilatkoznak, hogy nem 4ll fenn olyan bejegyzett élettarsi kapcsolatuk,
amely a Ptk. 4:94. §-aban foglalt rendelkezésre tekintettel korlatoznd Vevo jogszerzeéset az
ingatlan vonatkozasaban, nincs tovabba olyan hézassagi vagyonkozosségen alapulo igény az
ingatlanra vonatkozéan, amely korlatozna, vagy megakadalyozna a Vevd tulajdonszerzését.

13.2.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet ,,az épiiletek
energetikai jellemzdinek tanGsitisarol” foglaltak alapjan az 1. pontban irt ingatlanr6l az
épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol sz616 miniszteri rendelet szerinti eladonak
tantsitvanyt kell késziteni. Vevd akként nyilatkozik, hogy a HET-1046-7696 azonosito kod
szerinti tandsitvanyt elad6tdl atvette.

13.3.

Felek megallapitjak, hogy az ingatlanban fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges
dramerosségll ttldaram védelem van kialakitva és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii
aramvéddkapcsoloval védettek a felhasznaloi berendezések, igy a lakas villamos berendezésén
a villamos biztonsdgi feliilvizsgdlat elhagyhaté az dsszekoto és felhasznéléi berendezésekrol,
valamint a potencialisan robbanéasveszélyes kozegben miikodé villamos berendezésekrol €s
védelmi rendszerekrdl sz616 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. szamu melléklet 1.13.3. pontja
alapjan.

14./

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerzodo feleket a Foldforgalmi torvény, a mezo- és erd6gazdasagi
foldek forgalmérol sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrol és
dtmeneti szabalyokrél szold 2013. évi CCXII tv, (Fét) tovabba az elévasérlasi €s
eléhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi és haszonbérleti szerzOdés
hirdetményi titon t6rténd kdzlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrél szolé 474/2013. (XI1.12)
Korm. rendelet jelen szerzédést érintd szabalyairdl.

Eljar6 tigyvéd kiilon felhivta a figyelmiiket a jogszabalyokba foglalt elévasarlasi jogokra
vonatkozo rendelkezésekre, tovabba arra, hogy a szerzddés hatdsagi jovahagyasra szorul. A
Hatésdg a jovahagyast megtagadhatja, illetve a hatosagi eljards eredményeként mas
elovasarlasra jogosult a Vevd helyébe 1€phet.

A Hatdsag dontése ellen csak birdsagi feliilvizsgalat kezdeményezheto.

Saféar Orsolya Toth Istvan Jrban Tamaés Istvan
eladol elad62 vevo

Kasz: 36074081



14.1.

Eljar6 tigyvéd felhivia a Szerzédsé felek figyelmét, hogy jelen szerzédés hat6sagi
Jovahagyaséanak folyamata a fentiek alapjan hosszii idé6t (t6bb hénapot) vehet igénybe.

Az eljaras ideje alatt mind a felek személyében, élethelyzetében, az ingatlan terheiben kells
gondossag tanusitdsa esetén is valtozas kovetkezhet be, melynek kockéazatat Szerzédé felek
maguk viselik.

28. § (1) ,(1) A mezbgazdasagi igazgatési szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildott
okiratok koziil az adasvételi szerz6dést elszor — kizar6lag annak tartalma és alaki kellékei,
tovabba kozhiteles nyilvantartasban szerepld adatok alapjan — az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valé megfelelsség szempontjdbol vizsgalja meg, illetve ellenérzi. A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétsl szamitott 15 napon beliil déntést hoz
az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasarol, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megéllapitja a szerzédés kozzétételre vals alkalmasséagat és elrendeli a
szerz0dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlantigyi hatésagot a fold tulajdonjogénak 4truhdzasara iranyuld szerzédés benytjtasa
tényének feljegyzése érdekében.”

14.2.
Szerz8d6 felek az el6z8 pontokban kapott tajékoztatast megértették és azt tudomasul vették.

15./

Szerz6dé felek megbizast adnak dr. Kedves Imre iigyvéd (1191. Budapest, Arany Janos
utca 16. 7/23) részére, jelen okirat szerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint arra, hogy
teljes jogkorrel képviselje ket a Hatésag el6tti és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban.
Szerz6dé felek meghatalmazast adnak arra is, hogy eljaro iigyvéd jelen szerzodést kiildje
meg az illetékes mezégazdasag igazgatasi szervnek.

Meghatalmazott iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Vevd meghatalmazza eljaré tigyvédet, hogy nevében és helyett a B-400E adatlapot a NAV
elektronikus rendszerén megkiildje a NAV illetékes szervének. Meghatalmazott tigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

15.1.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen hatésagi jovahagyashoz kotott szerzédés
bejegyzés alapjaul akkor szolgdlhat, ha annak eredeti példanyéan szerepel a Hatésag
jovéhagyasardl sz616 jogerds zaradék.

15.2.

Szerz6dd felek tudomaésul veszik, hogy a jogero6s, zaradékolt szerz6dés kézhezvételét kivetéen
jelen szerzédést és a tulajdonjog bej egyzési kérelmet a sziikséges mellékletekkel egylitt a
szerzodést szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd nyUjtja be az illetékes Foldhivatalhoz.

15.3.
Vevé fenntartja szerz6déstdl torténd elallasi jogat, amennyiben a szerz8dés targyat képezé
ingatlant Eladék nyilatkozata ellenére harmadik személy jogszerlien hasznalja.

15.4.
Jelen szerz8dés koltségeit a Vevd fizeti.

darar Ursdlya Téth Istvan Urbén Tamaés Istvan
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16./
Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi tv., a Fét., az Itv.,
valamint egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az irdanyadok.

17./

Az adasvételi szerzédést 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, 17 pontban, egyenként 10-10
oldalon, amelybél 1-1 példanyt kézhez kapott valamennyi szerz6d6 fél, és egy eredeti példanyt
eljar6 tigyvéd megoriz.

Ezt a szerz8dést fent nevezett felek elolvastédk, megértették, és annak kijelentése mellett, hogy
az abban foglalt jogiigylet akaratukkal mindenben megegyezik, azt sajatkeziileg, jovahagyolag
eljar6 tigyvéd elott alairtak.

Kelt: Dunakeszi, 2026. julius 09.

------------------------------------------------------------------------

Safar })rsolya Toéth Istvan % Urban Tamas Istvan
Elado61 Elado2 Vevo

Ugyvédi ellenjegyzés
A fentiek alapjan a jelen adasvételi szerzodést dr. Kedves Imre (DR. Kedves Ugyvédi Iroda,
1191. Budapest, Arany Janos utca 16. 7/23. ka onosité szam: 36074081) szerkesztettem
és 2026. julius 09. napjan Vértesboglaron el %nfégy"i‘em :

Safar Orsolya Téth Istvéan . Urbén Tamés Istvan dr. Kbdves Imre_ 4
elado1 elad62 vevo lgydéa Bp- >
Kasz: 36074081




Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LUKACSNE
KIS ANETT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.18. 09.20.38

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KIS ANETT
Sziiletési hely: GYONGYOS
Sziiletési datum: 1988.02.15.
Anyja neve: FOLDI ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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