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Bilvi Jézsef Péter

2510 Dorog, Vorosmarty Mihdly utca 9. szam alatti lakos, mint Vevé

(a tovabbiakban: Vevd) kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint,

1.) Jelen addsvételi szerzddés tirgya az egyéb tulajdonos mellett az Eladok 3282/10000 - 3282/10000 -
3283/10000 ardnyi osztatlan kézds tulajdondban all6, az ingatlan-nyilvantartdsban a Tolkod kiilteriileti 082/14.
hrsz-ii, minddsszesen 1.4787 ha térmértékii, 2.07 AK értéki, ,legeld” megjelélésii ingatlanbdl Eladékat illetd

mindésszesen 9847/10000 arinyi tulajdoni illetdség (a tovabbiakban: ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az addsvételi szerzddésben érintett ingatlan jogi helyzetének igazolasa céljabél rendclkezésiikre
all a Tatai Jarasi Foldhivatal dltal kiallitott, 2026.06.29-én kelt, a fenti ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap masolata.

Eladék az 1.) pontban megjeldlt ingatlanbdl ket illeté mindosszesen 9847/10000 tulajdoni illetéséget Vevinek

cladjak.
Vevd az ingatlanbé6l Eladékat illeté és fent részletesen kériilirt tulajdoni illetdséget — az dltala megtekintett

dllapotban — Eladéktél megveszi oly médon, hogy ez dltal az ingatlan Vevé 9847/10000 ardnyi tulajdeniba
keriil.

2.) Szerz8do6 Felek az adasvétel targydl képezd ingatlan tulajdoni illetdség vételdrdt minddsszesen 2.500.000.- Ft,
azaz Kétmillio- Gtszdzezer forint dsszegben hatirozzdk meg azzal, hogy a fentiek szerinti vételar Eladokat a
tulajdoni hanyaduk szerinti ardnyban illeti meg.

a/ Vevé a fent megjeldlt vételirbél 200.000.- It, azaz Kétszdzezer forint dsszeget foglalé jogeimén a jelen okirat
aldirdsit megeldzOen mér megfizette Eladék részére akként, hogy a foglalé ésszegének terhére az alabbi kitizetéscket

teljesitette banki dtutaldssal:
Eladé neve: Bankszamlaszama Eladét illeté vételirrész dsszege
Farkas Judit 66.666.- Ft
Konradné Farkas Ménika 66.666.- Ft
Farkas Péter Janosné 66.668.- Ft

Eladok a foglalo fentick szerinti megfizetését szerzodésszerii teljesitésként ismerik el. Felek a foglald jogi

természetével tisztaban vannak.
b/ Vevb a vételarbol ezutan fennmaradé 2.300.000.- Ft, azaz IKétmillié — hiromszizezer forint vételdrhdtralékot a

jelen megallapodas alairdsat megeldzden mér szintén megfizette Eladék részére akként, hogy a vételarhatralék

Osszegének terhére az alabbi kifizetéseket teljesitette banki dtutaldssal:

Eladé neve: Bankszimlaszima Eladét illeté vételirrész isszege
Farkas Judit 766.666.- Ft
Konridné Farkas Monika 766.666.- Ft
Farkas Péter Janosné 766.668.- Ft

Eladok a vételar fentick szerinti megfizetését sajat kezitkhdz torténd teljesitésként ismerik el.
3.) Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az 1.) pontban kériilirt ingatlant a hatésagi jovahagyasto! fiiggé hatallyal \
a 2.) pont szerinti vételdr megfizetésénck napjan adjak birtokba Vevonek, aki a birtokbavétel napmtol vml ‘a7

ingatlan kozterheit és koI(scgcxt ¢s szedi annak hasznait. A birtokbaadas az alabbiak szerint torténik: - & L )
a/ A birtokbaadis napjaig Eladdk az ingatlant rendeltetésszer(i hasznalatra .1ll\a|mns nlhpolha

bouagnk
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Vevé kdtelezettséget villal arra, hogy a fenndllé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg,
és megsziinését kovetd iddre villalja, hogy a 6ld hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és
ennek sovdn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségiiknek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idGpontjitél szimitott 5 évig — n Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mis
célra nem hasznositja [Féldfogalmi tv. 13.§ (1) bekezdés)].

Vevd feltételesen rogziti. hogy a 6.) pont szerinti hasznositdsi kotelezetiség keretein belil az 1.) pont szerinti
ingatlant harmadik személynck csak olyan formaban adja hasznalatba, amely hasznositasi modozat nem mindsiil a
hasznélat dtengedésének.

4.) Eladok feltétlen és visszavonhatatlan engedélviiket és hozzdjdrulisukat adjik ahhoz, hogy az 1.) pontban
megjeldlt ingatlanra Vevé tulajdonjogit az ingatlan-nyilvintartisba addsvétel jogcimén 9847/10000 ardnyban
addsvétel jogcimén bejepyezzék, egyiittal Eladék a 2.) pont szerinti vételdr megfizetésénelk feltételével feltétlen
és visszavonhatatlan engedélyiiket és hozzdjdrulisukat adjik ahhoz, hogy az 1.) pontban megijelélt ingatlan
vonatkozisdban Dbejepvzett 3282/10000 - 3282/10000 - 3283/10000 ardnvi tulajdonjoguk az ingatlan-

nyilvantartdsbél torlésve keriiljon.

Vevé a fentiek alapiin feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét és hozzijirulisit adja ahhoz, hogy a fent
meghatarozott _ingatlan _vonatkozdsiban 9847/10000 ardnyd tulajdonjoga az ingatlan-nvilvintartisba
bejegyzésre keriiljon, egyiittal Vevé feltétlen és visszavonhatatlan médon hozzijirul és engedélyezi, hogy a
fent meghatirozett ingatlan tekintetében Eladék 3282/10000 - 3282/10000 - 3283/10000 ardnvi tulajdonjoga az

Ingatlan-nyilvantartdsbél torlésre keriiljon.

A Felek dltal « szerzidds 8.) pontja szerint meghatalmazott figyvéd eziton és kiilin kérelemben is kéri az
Esztergomi Jivisi Foldhivatalt, hogy Vevd tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvintartisba 9847/10000 arinyban
addsvétel jogclmén jegyezze be, egyiittal Eladok 3282/10000 - 3282/10000 - 3283/10000 ardnyii tulajdonjogdt az

ingatlan-nyilvintartdsbol toralje.

Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd {igyvéd jelen adasvételi szerzodés kapcsoladd iratait (adasvételi
szerzbdés kelld példanyszdmban) Kizdrélag abban az esetben nyijtia be az Esztergomi Jérdsi Hivatal
Foldhivatali Osztilya részére Vevé tulajdonjognak bejegyzése érdekében, amcnnyiben a mezégazdasagi
szakigazgatasi szerv a jelen megallapodist jovihagyta-, valamint Felek okirattal igazoltak a 2.) pont szerinti vételar

megfizetésénck tényét okiratszerkesztd ligyvéd részére.

Felek tudomdsul veszik tovabbd, hogy a jelen jogiigylet kapesin Vevd vagyonszerzésének bejelentése a Adohatdsig
felé a jelen jogiigylet hatdsagi jovahagyasat kdvetd 30 (harminc) napon beliil torténik meg,

Felck tudomdssal birnak arrél, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. (tovabbiakban: Féldrvény) 23.§ (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
adasvélcli szerzodés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben
megallapitja a szerzOdés kozzétételre valé alkalmassdgat és elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel
egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosdgot a fold tulajdonjogénak atruhdzésira
irinyuld szerz6dés benyjtdsa tényének feljegyzése érdekében,

5.) Szerzodé Felek iigyvéd tdjékoztatasa alapjin tudomdssal birnak arrdl is, hogy a mai napon hatélyos Féldt6rvény
rendelkezésci alapjan a jelen szerzdés érvényes létrejétiéhez a mezégazdasigi szakigazgatisi szerv jovahagyd
hatérozata sziikséges, valamint a lentickben foglaltak miatt a szerzédésben foglaltaknak a Veyovel szembeni
hatdlybalépéséhez a jogszabily alapjan fennallo elévisarlasra jogosultak megkeresése és ezen yogosulmk clovnswrhsn )

jogukrol vald lemondasa is nélkiilozhetetlen.

Felek ligyvéd tijékoztatasa alapjan tudomassal birnak artél, hogy a jelen iigylet szempontjabol relcvqns elévis
jog |ogosultyu vonatozisaban hamlyos Fdl(lt()lvény lcnck.lkezesunek mugtelclocn a ;elcn sz/u'z dcsben fogl‘lt

Vevd nyilatkozik, hogy a mezo-és crddgazdasigi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXI. t\' .
fSldmiivesnek mindsiil és az illetékes Jarasi Hivatal Jirasi Foldhivatala foldmiives nyﬂvan{arldsba vette.
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Vevo rogziti, hogy Nemzeti Agrargazdasdgi Kamarai nyilvantartdsi szama: P000000870324.

Vevd kijelenti, hogy életvitelszerii lakdshaszndlata helye legalibb 3 éve olyan telepiilésen (Dorog) van,
amelynek kozigazgatisi hatira az adds-vétel tirgyit képezs fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatisi
hatirdtél kiziton vagy kizforgalom eldl el nem zirt maginiton legfeljebb 20 km tivolsigra van, igy az
adasvélellel érintett ingatlan vonatkozdsdban clévasdrldsi joga a Féldforgalni torvény 18.8 (1) bekezdés e) pontja

alapjan all fenn.

Vevé rogziti, hogy a résztulajdondban 4ll6 az ingatlan-nyilvantartisban a Tokod kiilteriileti 082/3. hrsz-q,
minddsszesen 3388 m2 térmértékii, 9.15 AK értéki, ,.5z016™ ,.gytimolesss”  kert” megjelolést ingatlan az 1.) pont
szerinti ingatlannal kézvetlentil szomszédos.

Kijelenti tovdbba Vevd, hogy az ingatlant a Foldforgalmi torvény 5.§ 7. pontja szerint mezégazdasagi szakirdny
képzettséggel rendelkezd és a 2. pontja szerint belfoldi természetes személy, magyar dllampolgarként visarolja meg.

SzerzOdo Felek felhatalmazzak a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd iigyvédet, hogy a Foldtorvény 21. § - a
alapjan - tigyelemmel a 474/2013. (XI1.12.) Korményrendeletre — a kellé példanyszamban a szakigazgatasi szervnek
a kdzzététel céljabol a szerzddés aldirasat kévetd 8 napon beliil megkiildjc.

Szerzddé felek a jelen pontban foglaltak alapjin kifejezetten megillapodnalk, hogy a jelen adasvételi szerzadés
a mezégazdasigi szakigazgatisi szerv jelen szerzGdést jévihagyé jogerds hatdrozatinak az ligyvéd dltali
megismerésének a napjdn Iépuck hatilyba. Felek katelezettséget vallalnak arra, hogy a jéovahapyé hatdrozatot

haladéktalanul meglkiildik iigyvéd részére.

Eladok a jelen és a 2.) pontban foglaltak alapjan arra az egyetlen esetre, ha a jelen szerzbdés az elovasarlisra
Jjogosultak elfogado nyilatkozata alapjan vagy a mezégazdasigi szerv clutasité déntése alapjan a Vevdvel szemben
nem 1ép hatalyba, feltétlen és visszavonhatatlan kdtelezettséget véllalnak arra, hogy a mai napon atadott vételarat az
clovasdrlasra jogosultak elfogadé nyilatkozatit kvetd legkésébb 5 napon belil-, valamint a mezégazdasagi szerv
clutasitd dontését kdvetd szintén legkésdbb 5 napon beliil Vevo részére visszafizetik.

Felek kijelentik, hogy a jogszabalyvaltozdsokra tekintettel hatosagi felhivas esetén jelen szerzédést a jogszabalyok
altal megkivant mértékben és modon modositjdk Veve tulajdonjogszerzésének eldsegitése érdekében.

Felek tudomassal bimak arrél, hogy az 1.) pont szerinti ingatlant az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
o/ az E.ON Eszak — Dunantili Aramhalézati Zit. (9027 Gyér, Kandé Kalman u. 11-13. szam) javara bejegyzett

vezetéljog bejegyzés terheli,

Vevd tudomasul veszi, hogy az 1.) pont szerinti ingatlant az 5.) a/ pont szerinti bejegyzéssel terhelten szerzi meg.

Felek a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6lé 2025. ¢évi XLVIIL torvényben foglaltakra hivatkozassal nyilatkoznak,
miszerint az adasvétellel érintett ingatlanra vonatkozéan nincs a helyi 6nazonossig védelmére vonatkozé rendelet.

A fenticken tulmenden Eladék kijelentik, hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes. ennck megfeleloen az
ingatlan vonatkozéasaban harmadik személynck vagy személyeknek nincs olyan joga vagy mds egyéb igénye, ami
Vevé hiboritatlan tulajdonszerzését és birtokba Iépését megakadalyozna, illetoleg az ingatlanra vonatkozéan a jelen
szerz6déskatés idopontjaig harmadik személy vagy személyek sem perben sem peren kiviil semmilyen igényt nem
érvényesitettek. Eladok ezen nyilatkozatukért teljes korii szavatossagot vallalnak.

6.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy magyar allampolgarok, ingatlan elidegenitési és szerzo képességilket hatésagi,
birésagi hatarozat, illetve jogszabaly nem korldtozza és nem zdrja ki. Vevé a tulajdonszerzési jogosultsag biztositasa
érdekében akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzodéssel érintett ingatlan hasznalatdt masnak nem engedi at, azt
kizérolag sajat maga hasznalja és ennck sordn cleget tesz a foldhasznositési kételezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitolt 5 évig — a Foldtorvény 13. § (3) bekezdeseben foglalt kivétellel -

mds célra nem hasznositja.
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Jogiigylet alapjin torténd szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottak meg. hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.,

Vevé kijelenti, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

7.) Eladok kijelentik, hogy a szerzédds targydt képezo ingatlan rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, rejtett hibardl
nincs tudomdsuk. Vevd az ingatlant ismeri és azt a vételarak megfeleld allapotunak, tovabba rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmasnak tartja. Szerz6do Felek rogzilik, hogy jelen adisvételi szerzédéstk az ingatlanban talalhato és
annak rendeltetésszerii haszndlatdhoz sziikséges szokasos tartozékokra is kiterjed.

8.) Jelen adasvételi szerzddéses tigylettel, illetve az ingatlanok tulajdonjoganak atirasaval kapcsolatos kéltségek és az
illet¢k Vevot terhelik. Az tigylettel 8sszefliggésben a vonatkozo ado, illeték és polgdri jogi szabalyokrdl a szerzédést
szerkesztd tigyvéd Szerzddd Feleket teljeskoriien kioktatta, tovibbi azokrdl Felek egyébként is tudomassal birnak.
Szerz6dé Felek megbizzak és meghatalmazzik a Majlinger Ugyvédi Irodat [2890 Tata, Majus 1. Gt 8. 1. Iph. fsz. 1.
szim — eljarni jogosult: dr. Majlinger Arpz'ld ligyvéd (lajstromszam: 327.)] — azzal, hogy jelen tigylettel kapcsolatosan
—a szerzbdds szerkesztésén és cllenjegyzésén tilmenden is — neviikben szitkség szerint eljarjon, Felek rigzitik, hogy
a_fenti meghatalmazis alapjin okiratszerkeszt§ iigyvéd jogosult eljdrni jelen szerzédéssel osszefiiggésben a
szakigazgatdsi szerv-, valamint Tokod Kozséy Jegyzdje elstti elifrdsban is. Jelen okirat egyben iigyvédi
megbizasnak, valamint (ényvéizlatnak is mindstl. Felek rogzitik, hogy a jelen meghatalmazis az adéhatésig
vonatkozdsdban kizardlag a B400-as NAV adatlap benyujtdsara terjed ki. Okiratszerkesztd tigyvéd a fentick szerinti
meghatalmazist a jelen megéllapodas ellenjegyzésével elfogadja.

9.) Szerz8dé Felek jelen szerzadésben akként nyilatkoznak, hogy a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (X1.19.) szima,
részben a jogiigyletek biztonsigdnak eldscgitésével kapesolatos feladatokrdl szolé szabilyzatanak-, valamint a
pénzmosds megeldzésérdl és megakaddlyozdsarél szol6 2017. évi LIIL térvény vonatkozé rendelkezésivel
Osszhangban, személyazonossiguk ellendrzéséhez-, a személyazonositasukra szolgilo okmanyaikban rogzitett
adatokrl t6rténd masolatkészitéshez-, valamint személyes adataik kezeléséhez hozzajarulnak.

10.) Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzbinek tanusitisardl sz616 176/2008. (V1. 30.)
Kormanyrendelet hatalya nem terjed ki a jelen szerzédésben érintett ingatlanra.

11.) Az e szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgdri Torvénykonyvidl szolo 2013. évi V. tdrvény
rendelkezései az irdnyadoak.

Szerz6dd Felek a jelen adasvéieli szerzodést, amely cgymassal 526 szerint megegyezd 10 példanyban készilt, alairds
elétt elolvastak, kézosen érielmezték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot, helybenhagyélag alairtak.
Felek rogzitik, hogy a jelen adisvételi szerzodés a fold tulajdonjoganak atruhdzasat, vagy a fold tulajdonjogat érintd
mds irasba foglalt jogiigyletet tartalmazo papir alapi okmdny biztonsigi kellékeirdl és kibocsatasainak szabdlyairdl
sz016 47/2014. (11.26.) Korményrendelet szabdlyai alapjan, biztonsigi okményon is aldirésra keriillt. Felck
alairasukkal igazoljdk, hogy az aldirl és ellenjegyzelt szerzodésbol I-1 példanyt atvettek.

Kelt Tata, 2026. jilius 6. 4
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A szerzddést készitettem és ellenjegyzem!
Tata, 2026. jiilius 6.

) dr. Majlingei Arpalt iigyved (ASZ: 36064880)
(Majlinger Ugyvédi Iroda, szé .;\It‘é_ jus 8" I-Iph. fiz. 1. szim)

A Q«LE‘)&L&)@&Q xu\ﬁf)joc ¢ 202G S 1%, \"‘\ .

A acplds %erds uapyol 2026 0¥ AT

ELsuds Al s val icansu o o Lateerad cluc& we CJQ-SL)LQQ.\VC oy o

3ty ladendy @ 2026 09, AL,
Foudy Wl andd Jogretdd b
y A : - =

N ~ L\~




D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
KORMENDY JUDIT ILDIKO felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.18. 08.46.20

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KORMENDY JUDIT ILDIKO
Sziiletési hely: ESZTERGOM

Sziiletési datum: 1971.07.24.

Anyja neve: BARTOK MARIA MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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