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amely létreidtt egyrészrél SZENTE BELA (szn: Szente Béla, sziil.: ., személyi azonositéja:
an: ) adéazonositéja: magyar allampolgar) 2213 Monorierdd, Facdn u. 7. szdm alatti lakos, mint
eladé és SZENTE-SZILAGYI SZILVIA (sziiletési neve: Szildgyi Szilvia, sziiletési hely és id6: ) ,» Személyi
azonositéja: an: , addazonositoja: . magyar allampolgdr) 5310 Kistjszallds,
Deék Ferenc u. 66. szam alatti lakos mint elad6, (a tovdbbiakban egyiittesen, mint: eladék).
mésrészrol MAJTENYI ENIKO ANNA (szn: Majtényl Eniké Anna, sziil: . ) , an:
személyi azonositéja: _addazonositdja: iagyar allampolgér) 1039 Budapest, Zemplén Gy6z6 u. 3.
5, em. 16. ajtdszam alatti lakos, mint vevé és MAITENYINE VASVARI ILDIKO ILONA (szn: Vasvari 1ldiké Tlona, sziil:
o remélyi azonositéja: addazonositdja: magyar dllampolgér) 1039

Budapest, Zemplén G§ﬁzﬁ u. 3. 5. em. 16, ajtészdm alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban egytittesen, mint: vevdk) (az eladok
és a vev(k a tovabbiakban egyiittesen, mint: szerz6d§ felek), az alulirott napon és helyen az aldbbiak szerint:

1./ Az eladék eladjik, a vevék — adasvétel jogcimén — egymas koztl egyenld, ¥ — % tulajdoni ardnyban megveszik a TOSZEG,
ZARTKERT 3786, HRSZ.-U, , kert” miivelési 4gi és 800 m2 teriiletil (3.62 AK kataszteri jovedelmii), a természetben 5091 Taszeg,
Cseresznye 619, szam alatt taldlhatd Ingatlan 2/2 TULAJDONI HANYADAT a kdlesdndsen kialkudott és elfogadott 5.200.000,-Ft,
azaz otmilli-kétszazezer forint vételdrért. A vevik a jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg banki dtutaldssal megfizettek
1.000.000,-Ft, azaz egymillié forint dsszeget foglal jogeimén Szente Béla eladd MBH Banknal vezetett

' z&mi bankszdmldjara, az eladok ezen dsszeg hidnytalan teljesitését a szerz6dés alairdsaval is elismerik és nyugtatjak.
Ezen 1.000.000,-Ft dsszeget a felek kifejezett foglalénak mindsitik és kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban
vannak, azaz a foglalét, amennyiben a szerz6dést teljesitik, a teljes vételarba be kell szdmitani, meghiusulds esetén a teljesités
meghitisulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalt kétszeresen kételes visszatériteni, mig ha a meghidsulasért
egyik fél sem felelés vagy mindkét fél felelds, a foglald egyszeres bsszege jar vissza.

2./ Felek rogzitik, hogy a 2013, évi CXXII tv. (Foldforgalmi tv.) szerint a jelen szerz8dés érvényes létrejottéhez annak a
Foldforgalmi Tv. szerinti elévésérlasi jogosultakkal hiredetményi tton valé kozlése és a mezigazdasagi igazgatasi szerv
jovdhagydsa sziikséges, melyre tekintettel a szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a vevé a teljes vételdrbdl igy fennmaradé
4.200.000,-Ft, azaz négymilli6-kétszdzezer forint hdtralékos vételarrészt legkésGbb az addsvételi szerzddés hatdsagi
jovahagyasarél sz6l6 hatdrozatnak az okiratszerkeszt6 tigyvéddel, mint a felek jogi képviselGiével vald kozlésétdl szamitott
nyolc napon beliil kételes banki dtutalassal megfizetni Szente Béla eladd MBH Banknal vezetett

szami bankszdmlajara. A bankszamlara fizetendd vételdrészek akkor mindsiilnek teljesitetinek, amikor azok a tent megjeiow
bankszdmlakon hianytalanul jovéirdsra kerillnek. Szente Szildgyi Szilvia a fenti bankszamlara torténd teljesitést minden
vételarrész tekintetében elfogadja és azt gy tekinti, mintha a sajét kezeihez t6rténne.

3./ A vevdk nyilatkoznak, hogy nem foldmiivesek, terméféld tulajdonuk és birtokuk a megszerzett fold teriiletével egyiitt
tsszesen a személyenkénti 1 hektdr teriiletnagysagot nem haladja meg.

4./ Az eladék szavatolnak a vétel targyat képezs ingatlan teljes per- teher és igénymentességéért és az ingatlan tulajdonjogdnak
tehermentes atruhaz4s4dért, tovabbd azért, hogy az ingatlan a vevok altali birtokba vételét, haszndlatat harmadik személy joga
vagy igénye nem akadélyozza, korlitozza. Vevé kijelentik, hogy a szerzddés targyét képezd ingatlant teljes korden ismerik, azt
megtekintett allapotban vaséroljak meg. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon elhelyezett 24 m2-es fahdz épitményadé koteles.
Eladék az épitményaddt a 2026. évre mar megfizették. Felek rogzitik, hogy az ingatlannak a foldhasznélati nyilvantartdsban
feltiintetett foldhasznaléja nincsen, a foldet az eladdk sajt maguk, tulajdoni jogeimen hasznaltik eddig. Az eladdk a vétel
tirgydt képezd ingatlant a teljes vételar hidnytalan megfizetésének napjan adjdk a vevik birtokédba, akik ettl kezd6dden
jogosultak és kotelesek a foldhasznositasi kotelezettségitknek eleget tenni, a foldet j6 gazda mddjra megmiivelni.

5./ Az az ingatlan-nyilvantartési eljirds igazgatdsi-szolgaltatdsi dijanak és a vagyonszerzés illetékének megfizetése a veviket
terheli. Szerz6dd felek a jelen okirat aldivdséval kijelentik és nyilatkoznak, hogy cselekviképes magyar allampolparok. Felek
rBgzitik, hogy a Foldforgalmi torvényen kivilli jogcimen elévasdrlési joggal rendelkezd eldvasarlasi jogosultrol nem birnak
tudoméssal. Felek rogzitik, hogy a helyi tnazonossdg védelmérél szélé 2025. évi XLVIIL torvény (Hotv.) felhatalmazésén
alapuld énkorméanyzati rendeletet Toszeg Kozség Onkorményzata nem alkotott, igy ezen alapuld elévéasarlasi jog nem all fenn
az. adasvétel targyat képez6 ingatlan vonatkozasaban,

6./ Vevék nyilatkoznak, hogy a tulajdonszerzésiiktél kezd6déen véllaljak, hogy a term6fold hasznélatit masnak nem engedik 4t,
azt maguk hasznéljék, ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositdsi kistelezettségitknek, tovdbba vallaljdk, hogy a megszerzett
foldet 5 évig —a Foldforg. tv. 13.§ (3) bekezdésében irt twrvényi kivételekkel — mds célra nem hasznositjak. Vevdk nyilatkoznak,
hogy nincs fenndlld, lejart foldhaszndlati dijtartozdsuk, valamint, hogy a szerzést megel6zd 5 évben nem dllapitottdk meg, hogy
a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kottiek. Vevék nyilatkoznak, hogy a tulajdonukban, illetve a
birtokdban 4ll6 term6fold nagysaga a jelen jogiigylet itjan megszerzett foldteriilettel egyiittesen sem iitkoizik term&fold szerzési
korlatozasba, sem terméfold tulajdonuk, illetve birtokuk a személyenkénti 1 ha teriletnagysdgot nem haladja meg. Vevik
kijelentik, hogy szovetkezeti részaranytulajdonnal nem rendelkeznek. £
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7./ Az eladdk a tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak és jelen szerzodés aldirdsaval egyidejiileg 6 példanyban
tigyvédi letétbe helyezik az okiratszerkeszt6 iigyvédnél azon nyilatkozatot (a tovabbiakban: ,tulajdonjog-bejegyzési engedély”)
amellyel feliétlen és visszavonhatatlan hozzajdruldsukat adjdk ahhoz, hogy az 1/. pontban kériilirt ingatlanok tulajdonjoga a
vevok javara vétel jogcimén egymds kozti V2 - ¥ wlajdoni ardnyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsba, valamint
az eladdk tulajdonjoga onnan 2/2 tulajdoni hényadrol térlésre keriiljon, Az okiratszerkesztd és letétkezelé ligyvéd a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt akkor jogosult és kisteles iigyvédi letétb6l a vevd, mint jogosult részére kiadni, valamint bejegyzés végett
egyidejiileg a foldhivatalba is benytjtani, amikor a teljes vételdr megfizetése a letétkezeld ligyvéd részére hitelt érdemlSen (eladd
teljes bizonyité erejii nyilatkozataval vagy a banki 4tutalds bizonylataval) igazoldst nyert. Felek rogzitik, hogy eladdk az utolsé
vételarrészlet folydsitdsardl haladéktalanul kisteles tajékoztatni a letéteményes figyvédet a részére kiildstt email iizenettel (Szente
Béla email cimérf] a rajnaingyved@gmail.com cimre). Az eladdi értesités elmaraddsa esetén vevik is jogosultak a teljes vételar
megfizetését hitelt érdemléen igazolni az tigyvéd felé. Felek megéllapodnak, hogy ebben az esethen a vételar megfizetésének
igazolaséra letéteményes {igyvéd altal elfogadhaté barmely vételdrrészre nézve az eladd teljesitést elismerd nyilatkozata teljes
bizonyitd erejii maganokiratba vagy kizokiratba foglalt formaban, tovabbé utaldssal teljesftett vételdrrész tekintetében az utaldst
teljesité bank eredeti, cégszerlien aldirt igazoldsa az utaldsi megbizds elad6 jelen szerzédésben teljesitési helyként megjeldlt
szdmlaja javira vald teljesitésének megtrténiérsl.

8./ Felek rogzitik, hogy a jelen egységes szerkezetii addsvételi szerz6dés a 2013. CXXIL tv. alapjén hatésagi jovahagyashoz
kotott. Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a mezbgazdasgi igazgatasi szerv amennyiben az el6zetes vizsgélata sordn
megdllapitja a szerz0dés kozzétételre vald alkalmassagit, tigy elrendeli a szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes telpiilési jegyz6t az elévisdrlasi jogosultakkal vald kzlés végett. A Féldforgalmi Tv.
21/A. § (1) bekezdése szerint, ha az addsvételi szerz6désben foglaltak alapjén a vevik a kételezettségvallalas megerdsitéseként
foglalot fizettek, akkor az elfogadé jognyilatkozatot tevé elGvasdrldsra jogosult kiteles a foglals tsszegét az eladék javéra
tigyvédi letétbe vagy kozjegyz6i okiratba foglall szerz6dés esetén kizjegyz0i bizalmi 6rzésbe helyezni és ennek igazolasat az,
elfogadé jognyilatikozathoz csatolni. Ha az eldvasaridsra jogosult az adasvételi szerz6désben a vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe
helyezett Gsszeget az elad6 részére kell megfizetni. Minden mds esetben a letétbe helyezett sszeg a letev részére visszajar.

9./ Felek a jelen okirat aldirdsdval megbizzdk Dr. Rajnai Csaba iigyvédet (iroda: 5600 Békéscsaba, Andréssy it 7. 2. em. 2.,
KASZ: 36067632) a jelen okirat elkészitésével, valamint meghatalmazzdk a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Foosztaly elétt hatoségi jovahagydsi (kozlési) eljdrdsban, valamint a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Ingatlan-nyilvéntartdsi Osztdly (5000 Szolnok, Ostor u. 1/a) elftti tulajdonjog-
bejegyzési és tulajdonjog-toriési eljdrdsban térténd teljes jogkordl képviseletiikkel, a B400E nyomtatvany benydjtdsdra is
kiterjedfen. Felek rogzitik, hogy a szerzédés a felek akaratén alapulé egyszeriisitett {igyvédi tényvazlatként is szolgal. Az
okiratszerkesztd tigyvéd a meghatalmazasokat a szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. Eljaré iigyvéd vallalja tovdbbs, hogy a
mezOgazdasagi szakigazgatdsi szerv jévihagyds korében hozott diintésérd] a tajékoztatds, illetve a hatdrozat kézhezvételétd)
szémitott 3 napon belil értesiti a szer26d3 feleket. Felek rogzitik, hogy eljars iigyvédid] a fildforgalmi jogszabalyokrdl, valamint
az illeték és személyi jovedelemadd szabdlyairél tdjékoztatdst kaptak, azt megéitették. SzerzGd6 felek jelen szerzédést, mint
iigyvédi tényvazlatot is irjdk ald azzal, hogy a jelen szerz8désben foplatak mindenben megfelelnek tigyleti akaratuknak és
egyebek jelen okiratba foglalésdt nem kérik. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a hatdlyos magyar
jogszabélyok, igy killonosen a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. ibrvény rendelkezései az irdnyadéak.

10./ Felek a jelen adasvételi szerzddést, annak attanulmdnyozdsa és kozis értelmezése utdn, mint ~7 akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagydlag irtak ala.

Monorierdd, 2026, jilius 29.
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Alulirott Dr. Rajnai Csaba tigyvéd (ligyvédi tev. székhelye: 5600 Békéscsaba, Andrassy 1t 7. 2. em. 2. KASZ: 36067632) a
jelen okiratot Monorierd6n, 2026. jilius 29. napjan ellenjegyzem:
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