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Amely létrejott egyrészrol
Kismarton Aniké

Sziiletési csaladi és ut(')neve:_

Sziiletési hele’sid(jE
Anyja neve:

Lakohely:
Ertesitési cime:
Személyi azonositd szdma:
Addbazonositd jele:
Allampolgarsag: magyar

mint Elad6 — a tovabbiakban: Eladé I. — valamint

Kismarton Gyorgy
Sziiletési csaladi és utoneve:
Sziiletési hely és ido:
Anyja neve:
Lakohely:
Ertesitési cime:
Személyi azonositd W

Adodazonosito jele:

Allampolgarsag: magyar

mint Eladé — a tovabbiakban: Eladé II. — Eladé 1. és Elado II. a tovébbiakban egyiitt Eladok —

masrészrol

Dr. Csigi Agoston Jénos

Sziiletési csaladi €s utoneve: _
Sziiletési hely és 1d6:
Anyja neve:
Lakohely:

Tart6zkodési hely:

Ertesitési cime;‘
Személyi azonositd szama:

Adoazonosité jele: [ N EGG_

Allampolgarsag: magyar

Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardban fennall tagsaganak
agrarkamarai nyilvantartasi szama: P000000900698

mint Vevd — a tovabbiakban: Vevé — Eladok és Vevd egyiitt a tovabbiakban: Szerzédé Felek
vagy Felek — kozott a mai napon az alabbiak szerint:

I. AZ ADASVETEL TARGYA ES A TULAJDONJOG ATRUHAZASA

1. Szerzédd felek rogzitik, hogy Eladé I. %-ed aranyu-, Elado II. 'z-ed aranyu kozos
tulajdondban (minddsszesen Eladok 1/1 aranyu) tulajdondban 4ll a jelen adésvételi
szerzddés targyat képezo Opusztaszer, kulterulet 07/29 hrsz. alatt nyilvantartott, szanto
miivelési 4gl, minddsszesen 1 ha 398 m 2 teriiletli, 7. mindségi osztalyu, 4,37 AK érteki
mez6gazdasagi hasznositasu fold (a tovdbbiakban Fild).



Eladok tulajdonjogukat az E-ING rendszerb6l lehivott e-hiteles tulajdoni lappal igazoltak.

. Szerzbdd felek az V1. pontban megjelolt Fold tulajdoni lapjat megvizsgaltak, és

megallapitottak, hogy azon az aldbbi bejegyzések szerepelnek:

- 1/2. alatt a 61866/1993/1994.06.13. sz. bejegyz6 hatérozat alapjan Jogi jelleg:
Pusztaszeri T4jvédelmi Korzet, ~

- 1/3. alatt a 56458/2008.05.22. sz. bejegyzd hatarozat alapjan Jogi jelleg: Natura 2000
teriilet.

. Eladdk szavatossagot vallalnak azért, hogy a Fold egyebekben per-, igény- és tehermentes,
az kizarolagos tulajdonukat képezi, €s jogosultak azzal rendelkezni. Fladok nyilatkoznak
tovabba, hogy harmadik személynek olyan jogot nem engedtek, harmadik személynek
olyan joga nem dll fenn a Foldre vonatkozoan, amely Vevéd korlatozasmentes
tulajdonszerzését megakadalyozna, befolyasolna, igy a Foldet nem terhelték meg, arra
vonatkozbéan vételi jogot harmadik személynek nem engedtek, a Foldre vonatkozoan
adasvételi eloszerzédést vagy végleges szerzbdést nem kotottek. A Fold héazassagi

vagyonkozosség targyat nem képezi.

. Eladok a jelen szerzodés I/1. pontjaban rogzitett Fild mindosszesen 1/1 tulajdoni hanyadéat
(Eladé L. Y2-ed tulajdoni hanyadat ¢€s Eladé 11. %-ed tulajdoni hanyadat) teljes egészében,
valamennyi torvényes ¢€s természetes tartozékaval €s alkotorészével egyiitt jelen
szerzbdéssel eladjak Vevonek. Vevé az Eladok Y- Y2 aranya kozos tulajdonat képezo, /1.
pontban rogzitett Fild mindosszesen 1/1 tulajdoni hanyadat teljes egészében, valamennyi
torvényes és természetes tartozékaval és alkotorészével egyliitt jelen szerzbdéssel Eladoktol
megvasarolja, nyilatkozik, hogy a Fold elhelyezkedésével, 4llapotaval, allagaval tisztaban
van, és ezek ismeretében koti meg jelen szerzodést.

_ Vevé nyilatkozik, hogy 2 mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi
CXXIL. torvény (a tovabbiakban Foldforgalmitv.)5.§7. pontja értelmében foldmiivesnek
min®siil, és megfelel a torvényben meghatarozott feltételeknek.

. Felek rogzitik, hogy Vevot a Fold tekintetében sem a Foldforgalmi tv., sem egy€b
jogszabaly alapjan elovasarlasi jog nem illeti meg.

_ Felek a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan jelen egységes okiratba foglalt
szerzédést az alairastol szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére
megkiildik jovahagyas céljabol. Ha a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti elozetes
vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzbdés jovahagyésat, akkor végzésben megéllapitja a szerzbdés kozzétételre valo
alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerzédés kozzétételet.

A Foldforgalmi tv. szerint t6bb, azonos ranghelyen 4llo eldvasarlasra jogosult esetén az
Eladé valasztasa szerinti elévasarlasra jogosult 1€p az adasvételi szerzddés szerinti vevo
helyébe, erre tekintettel Eladok mar jelen szerzédésben nyilatkoznak arrdl, hogy ilyen
esetben Vevét valasztjak. Felek rogzitik, hogy mas torvényen vagy megallapodason alapulo
elévasarlasi jogosultrol, ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosrél tudoméasuk nincs.

‘Az adasvétel targyat képezd Foldre a helyi 6nazonossag védelmérdl szo6lo 2025. évi
XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjan az illetékes telepiilési dnkormanyzat rendeletet
nem aikotott.




Az adasvétel targyat képez6 Foldre a magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. tdrvény (a
tovabbiakban Méptv.) 127. §-a eldvasarlasi jogot nem alapitott.

. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés a Helyi Foldbizottsag és a Mezogazdasagi Igazgatasi
Szerv jovahagyasaval 1ép hatalyba. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzddés csak e
jovahagyasok utan adhaté be az illetékes foldhivatalba a tulajdonos személyében
bekovetkezett valtozas atjegyzése céljabol.

I1. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

. Felek a Fold vételarat 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint 6sszegben hatdrozzak meg (a
tovabbiakban: Vételar).

A Vételar Eladokat tulajdoni hanyaduk aranyéaban illeti meg, azaz Eladé I-t 500.000,- Ft
illeti meg és Elado II-t is 500.000,- Ft illeti meg.

Az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény, vagy a Fold forgalmi értékét, illetve hasznait néveld
agrotechnikai létesitmény nem talélhat6.

Szerz0dést kotd felek rogzitik, hogy a jelen pontban irt Vételarat a piaci és
értékviszonyokkal ardnyban éllénak tekintik, igy jelen okirat alairdsaval lemondanak az
adasvételi szerzddés feltiing értékaranytalansag jogcimén torténd megtamadasi jogukrol.

. Vevd a teljes Vételarat az azt kovetd 10 napon beliil fizeti meg Eladok részére Eladd 1.
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10028007-93489306-07445811 sz. bankszdmlaszdmara
torténd atutaldssal, hogy az aldbbi egyiittes feltételek teljesiiltek:
» jelen addsvételi szerzodést a Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv és a Helyi Foldbizottsag
Vevd javara jovahagyta, és
e a Fold minden pertdl, igénytdl és tehertdl mentes (kivéve az I/2. pontban régzitett
bejegyzéseket).

. Eladdk a teljes Vételar Eladé 1. II/2. pontban megjeldlt bankszdmlara utaldssal torténd
teljesitését sajat keziikhoz torténd teljesitésnek ismerik el, azt kifejezetten kérik és
elfogadjak. Eladé II. kifejezetten nyilatkozik, hogy tudoméssal bir arrdl, hogy az 6t
megilletd Vételar Eladé 1. bankszamlajéra utalassal keriilt megfizetésre. Elado I. és Elado
II. nyilatkoznak, hogy azzal egymas kozott elszamoltak. Felek a vételarat azon a napon
tekintik megfizetettnek, amely napon az jovairasra keriilt Elado 1. jelen szerzédésben irt
bankszamléjan.

I11. BIRTOKBAADAS, TULAJDONJOG ATSZALLASA

. Szerzddé felek rogzitik, hogy Eladok a Foldet a teljes vételar megfizetését koveté 1 napon
belill adjak Vevo birtokaba. Vevd a Féldet megtekintett és megismert dllapotban vésérolja
meg. A birtokbaadésig Eladok viselik a Foldet terheit és szedik annak hasznait, mig a
birtokbaadést kovetden a Vevd viseli a Foldet terheit és szedi annak hasznait. A jelen
szerz6dés megkotése iddpontjaban a Foldet hatélyos, vagy még hatdlyba nem lépett
foldhasznalati szerzddés nem érinti.



. Eladok jelen szerz8dés aldiraséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak
ahhoz, hogy Vevd jelen szerzodést a kifiiggesztési eljaras meginditdsat kovetéen benyujtsa
az illetékes foldhivatali osztilyhoz azzal, hogy az Inytv. vhr. (179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet) 79-80. § alapjdn kérik ,,a fold tulajdonjoganak atruhazasara irdnyulé szerzédés
benyijtasénak ténye” feljegyzését a Foldre Vevo tulajdonjoganak bejegyzéséig.

. Felek az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 2021. évi C. torvény és a Ptk. 2025.01.16-t6l
hatdlyos vonatkozé jogszabdlyi rendelkezéseire tekintettel rogzitik, hogy az Eladdk a
tulajdonjogukat a Vételdr teljes 6sszegii kiegyenlitéséig fenntartjak, azaz az Eladok a Foldet
a Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti tin. tulajdonjog-fenntartassal
adjak el. Az Eladok a tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre
irdnyul6 jogét - hozzajarulasa nélkiil - nem csorbithatjak.

. Eladék jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg okiratszerkeszté tigyvédnél tigyvédi letétbe
helyezik a Foldre vonatkozé tulajdonjog atruhdzashoz hozzajarulé nyilatkozatukat
(bejegyzési engedélyiiket) azzal a letevéi utasitassal, hogy letéteményes abban az esetben
¢s az azt kdvetd S munkanapon beliil jogosult és kételes azt az illetékes foldhivatali osztaly
felé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelemként tovabbitani, illetdleg Vevd részére kiadni,
amely napon az addsvételi szerzodést a Helyi Foldbizottsag és a Mezdgazdasagi [gazgatasi
Szerv jovahagyta, és Felek igazoltak felé, hogy Vevd a teljes Vételarat Eladok részére banki
atutalasi kivonattal igazoltan kifizette. Az Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a
Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon ingatlan-nyilvantartasi
elektronikus trlapon kidllitott tulajdonjog bejegyzési engedélyben is hozzajarulnak a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 107. § (2) bekezdés d.) pontjaban irt médon, amennyiben
id6kdzben az ingatlan-nyilvantartas vezetését timogat6 informatikai rendszer miiksdésbe
Iép, €s jogszabaly ezt megkdveteli. Amennyiben Eladdk ezen kotelezettségiiket Vevd
teljesitését kovetd 5 napon beliil Okiratszerkesztd ligyvéd eldtt nem teljesitik, Ggy napi
10.000,- Ft kotbér fizetésére kitelesek egyetemlegesen.

. Eladdk jelen adasvételi szerzOdés alairdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy az adasvételi szerz6désnek a Helyi Foldbizottsag és a
Mezb6gazdasagi Igazgatési Szerv altal torténd jovahagyasa, valamint a Vételar teljes
megfizetése esetén Vevé tulajdonjoga az Opusztaszer, kiilteriilet 07/29 hrsz. alatti Fold
minddsszesen 1/1-ed tulajdoni hdnyaddra az ingatlan-nyilvéantartdsba adédsvétel jogcimén
bejegyzésre kertiljon, Eladok tulajdonjogénak egyidejti torlése mellett.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK

. Felek kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykort, magyar dllampolgarok, szerzodéskotési-,
valamint tulajdonszerzési korlatozas vagy tilalom hatélya alatt nem 4llnak.

. Vevé nyilatkozik, hogy jelen adasvételi szerz6déssel megvalésulé tulajdonszerzése nem

litkdzik a Foldforgalmi tv. 16. §-ban rogzitett szerzési korlatozasokba (foldszerzési

maximum és birtokmaximum). Vevé nyilatkozik, hogy a tulajdondban 4ll6 részarany-

tulajdon Osszesitett AK értéke mennyiségének huszada, és a mar tulajdonéban és

haszonélvezetében 416, tovabba a megszerzésére keriild foldteriilet hektérban kifejezett
térmértékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

- Vevd a Foldforgalmi tv. 13-14. §-ban foglaltaknak megfelelden az aldbbi nyilatkozatokat
teszi:




3.1. Vevé vallalja, hogy a Fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, ¢s
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Az Fftv. 13. § (2) bek.
alapjan nem minésiil a hasznalat atengedésének, ha a szerz$ fél a fold hasznalatat
valamely érvényes jogcimen foldmiivesnek mindsiil6 kozeli hozzatartozdja, vagy a
legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatartozdjanak
legalabb egy éve legalabb 25%-ban  tulajdondban allo  mezOgazdasagi
termelészervezet, vagy olyan csaladi mezdgazdasagi tarsasdg, amelyben tag javara
engedi at; tarsult erdégazdalkodast folytat, az erddnek mindsiilo foldet erdékezelésbe
adja, vagy osztatlan kozos tulajdonban allo erdének minésiilé fold haszndlati
jogosultsagat  tulajdoni  héanyadot meghaladé ~ mértékli  tobblethasznalati
megallapodassal maésik tulajdonostérsnak engedi at; vetémagtermeléshez sziikséges
teriilet biztositasa céljaboél valamely érvényes jogcimen engedi at a hasznélatot mas
személy részére; gazdasdgétadasi szerzodés keretében engedi at a hasznalatot; a
gazdasdgatadasi szerz6dés keretében dtengedett hasznalat id6tartamanak lejartat
kévetden, vagy a hasznélati jogviszonynak a gazdasigétadasi szerzOdésben rogzitett
idotartamot megel6z6 megsziinése esetén engedi at a hasznalatot; a rizstelephez tartozo
fold hasznalatat engedi 4t a rizstelep hasznaldja részére; vagy haszonbérleti szerzodés
keretében engedi at a hasznalatot.

3.2. Vevé tovabba vallalja, hogy a Féldet a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig -
a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.

3.3. Vevo kotelezettséget véllal arra, hogy a Fold esetleges jelenlegi hasznaldjaval fennallé
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését
kévetd idore a [V/3.1.-3.2. pontokban foglalt ktelezettségeket vallalja.

3.4. Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerOsen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa.

3.5. Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a F6ld megszerzését megel6z6 5 éven belill nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogligyletet
kotott.

. Vevd az Inytv. vhr. (179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet) 42. § alapjan kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

. Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzddés megkotésével, a tulajdonosvaltozasnak az
ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzésével kapcsolatos koltségek Vevot terhelik.

. Eladok kijelentik, hogy a Fold értékesitésével kapcsolatosan esetlegesen felmertild
személyi jovedelemadé fizetési kotelezettségiikrél valo tdjékoztatast megkaptak.

. Vevé nyilatkozik, hogy a Fold tekintetében igénybe kivanja venni az Itv. 26. § (1) bek. p)
pontja alapjan jaré visszterhes vagyonatruhézasi illeték aléli mentességet, igy nyilatkozik,
hogy a terméfoldet foldmibvesként, ellenérték fejében szerzi meg, és vallalja, hogy a
birtokbaadastol, de legkéssbb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd 12. hénap utols6
napjatél szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldén vagyoni



10.

11.

értékii jogot nem alapit, és a term6fsldet mez0-, illetve erd8gazdasagi tevékenység céljar
hasznositja. Vevé kéri az Adobhat6sagtol az illetékmentesség megallapitasat.

Felek kotelezettséget vallalnak az egylittmikodésre. Amennyiben a Mezbgazdaség
Igazgatési Szerv, a Helyi F ldbizottsdg, vagy a f5ldhivatal jelen szerzédés jovahagyssat
vagy a tulajdonosvaltozas atvezetését barmely okb6l megtagadja, azaz jelen szerzédéy
meghiusul - kiilénds tekintette] az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021. évi C. térvény és 3
Ptk. 2025.01.16-t61 hatalyos vonatkozé Jjogszabélyi rendelkezéseire -, ugy Felek
kételezettséget vallalnak a jelen szerzédés ennek megfelelé mddositasara. Amennyiben
Felek Okiratszerkesztd tigyvéd értesitését kivet§ 8 napon belill ezen a sziikséges
szerzbdésmodositast, vagy sziikséges moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt uj
szerzbdést nem frjak ala, ugy a szerzédés aldirdsat megtagad6 személy napi 10.000,- Ft
kotbér fizetésére koteles. Felek megallapodnak abban és rogzitik, hogy jelen szerzédésts]
elallasnak nincs helye. A szerzédés egyes rendelkezéseinek érvénytelensége az egész
szerz6dést nem teszi érvénytelenné, ‘

A Felek jelen adésvételi szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes
fSldhivatali osztaly elétti eljarasban a fold tulajdonjoganak atruhazasara irAnyul6 szerzédés
benyijtasanak ténye feljegyzése, Vevd tulajdonjogénak bejegyzése és Eladok
tulajdonjogénak térlése iranti eljérasban, az illetékes Onkormdanyzat polgarmesteri hivatala
elétti kozzétételi eljardsban, valamint a Mezbgazdasagi Igazgatési Szerv és Helyi
Foldbizottsag elétti jovahagyasi eljarasban — amely kiterjed a szerz6dés mezbgazdasagi
igazgatési szervhez val6 benytjtaséra, a sziikséges kérelem Felek helyett és nevében valo
alairaséra is, valamint a szerzédés esetleges javitaséra —, és Nemzeti Adé- és Vamhivatal
el6tt a visszterhes vagyonétruhdzasi illeték kiszabdsa iranti eljérasban jogi képviseletiik
clldtasaval a Csvila Ugyvédi Irodat (6722 Szeged, Kélvaria sgt. 19.; okiratszerkeszté
tigyvéd: Dr. Csvila Istvan, KASZ: 3605 8615) bizzék és hatalmazzak meg, mely megbizast
és meghatalmazéast az Ugyvédi Iroda jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. Felek
kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédésben foglaltakat egyben iigyvédi tényvazlatnak
tekintik.

Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Foldet jelen szerzédés fsldhivatali
benyjtésaig és Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmének széljegyre keriiléséig nem terhelik
meg.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az tigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérél és megakadalyozdsarl szolé 2017. évi LIIL torvény, az
igyvedi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény, valamint a Magyar Ugyvédi
Kamara és a Szegedi Ugyvédi Kamara mindenkor hatalyos szabélyzata alapjan tigyfeleit
ellenérizni kételes.

Ezen ellenérzés soran az ligyvéd koteles a megbizok 4ltal rendelkezésére bocsatott
azonositasra alkalmas okiratokrdl mésolatot késziteni, és amennyiben ezt sziikségesnek
latja, az adatokat az IM illetdleg a KEKKH 4ltal miikddtetett rendszeren keresztiil
ellendrizni. Szerzédé felek tudomasul veszik azt is, hogy amennyiben az ellendrzéshez nem
jérulnak hozz4, tgy az ligyvéd a kbzremiikodését megtagadni koteles. Szerzédo felek jelen
okirat alairasaval a sziikséges ellendrzéshez és személyes okmanyaik fénymaésolasahoz
kiilon is hozzajarulnak.




12. A jelen adasvételi szerzodésben nem szabalyozott egyéb kérdések tekintetében a Felek
kozott a mindenkor hatalyos torvényi rendelkezések, igy killondsen a Polgari
Torvénykonyvr8l szo16 2013. évi V. torvény (Ptk.), a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol és
4tmeneti szabélyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) és a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. torvény (Egldforgalmi tv.) irdnyadok.

Felek jelen szerzddést elolvasis és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagydlag irjak ala.

Szeged, 2026. jalius 22.

.............................................................

Kismarton Aniko Kismarton Gyorgy
Elad¢ L. Elado 1L

Dr. Csvila Istvéan tigyvéd (Csvila Ugyvédi Iroda, 6722 Szeged, Kélvéria sgt. 19., KASZ szam:
36058615) ellenjegyzem Szegeden, 2026. julius 22. napjan:






