Lbu\,v\l\f).‘ \ M 22?\4,0,2(0

INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES
amely 1étrejote

egyrészrol Csillik Béla Zsolt (sziletési csaladi és utoneve: , anyja sziiletési csaladi- és
utoneve: , sziletési hely és id6: sze1ne1y1 azonosito jel:

:ddazonositd jel: kohely 2360 Gyal Babits I\Ilhaly u. 34, allampolgmbaga

magyat), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé), és masrészrl Gesztesi Péter (szuletesl csaladi és

uténeve: anyja sziletési csaladi és utoneve: sziiletési hely és 1dé:

személyl azonosité jel: _ adobazonosito jel: lakéhely:

2040 Budaéts, Kokoresin utea 29. , allampolgarsaga: magyar), mint Vevé (a tovabbiakban: Vevo),

— Eladé és Vevs a tovabbiakban egylittesen Szerz6d6 Felek — kozott alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételek szerint:

1. A 2026. augusztus 7. napjan elektronikus uton lehivott tulajdoni lap (ligyazonosito:
INYER/TULLAP/20260807/2834 2026.08.07.) szetint Csillik Béla Zsolt Elad6 19404/65412-ed
atanyd tulajdonat képezi a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.)
altal vezetett ingatlan-nyilvintartisban Balatonkenese kilterilet 070/14 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben és valosagban Balatonkenese, Gyiimolesoskert 070/14 hrsz. alatt talalhatd,
»5z4ntd és gazdasigi épiilet” megjelolést, Osszesen 6629 m? alapteriletd 3 mindségi osztalyd, 9,81,/
AK értéki ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan).

2. A tulajdoni lap tanusaga szetint az Ingatlanon Elad6 javara fennallé 19404/65412-ed tulajdoni
hanyad per-, teher- és igénymentes.

3. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen okirat alairasaval az 1. pontban meghatarozott
Ingatlanra vonatkozéan ingatlan adasvételi szerzédést kitnek az alabbi feltételek mellett.

4. Jelen okirat aldirasival Eladé eladja, Vevd pedig megtekintett és ismert allapotban, a megvasarolt
tulajdoni hényad tekintetében 1/1-ed, az egész Ingatlanhoz képest 19404/65412-ed aranyban, az
alabbiakban meghatarozott 8.000.000,- Ft, azaz Nyolcmilli6 forint vételir ellenében megvasarolja az
Ingatlan jelen szerzédés L1. pontjaban Eladé tulajdonat képezé 19404/65412-ed tulajdoni hanyadat.
Felek rogzitik, hogy az Eladé tulajdoni illetGségének megfelels tertilet teljes egészében szanté teriiletnek
mindstl, ekként az ingatlan vételara teljes egészében a szantd teriiletét fedezi és annak felel meg.

5. Felek megallapodnak, hogv Vevé 500.000,- Ft, azaz Otszézezer forint Osszeget Elado

t-nél vezetett szamu bankszamlajara valé utalassal megfizet jelen
szerz3dés alairasival egyidejlleg foglalé jogcimén, amely Osszeg atvételét Elado jelen okirat aldirasival
is elismeri és nyugtazza.

6. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés hatosagi jovahagyasatdl szamitott 8 napon beliil Vevé L
koteles a 7.500.000,- Ft, azaz Hétmillid-Otszdzezer forint OsszegQl vételar hatralékot Eladénak
megfizetni Eladé -nél vezetett szamu bankszamlajara

vezetett utalassal. Elad6 az elézbekben jelzett bankszamlaszamra torténd teljesitést sajat kezeihez
torténd teljesitésnek ismeri el. Eladd koteles a vételar atvételét 2 mpon beliil lg'lzo]m vevok és
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szerzGdést szetkeszté tgyvéd felé is. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlant Eladé kételes a teljes
vételar megfizetésétd] szamitott 2 napon beliil Vevd birtokaba bocsatani.

7. Szetz3d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen jogiigylet a termé£6ld forgalmazasardl szolé 2013.
évi CXXIL tv. (a tovabbiakban Fold tv.), hatalya ala tartozik és az Ugylet a mezSgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasahoz kétott, Szerz6dd Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. 18-19. §
alapjan jelen jogiigylet vonatkozasaban elévasatlasi jog all fenn, Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy
az el6visarlasta jogosultakkal a Vevd jelen szerzédésbe foglalt vételi ajanlatukat a Foldtv. 21. §-a alapjn
a mez3gazdasagi igazgatasi szerv a szerzédés kozzétételre vald alkalmassaga megallapitisa utin az
Ingadanok fekvése szetint illetékes telepuilési 6nkormanyzat jegyzje részére hirdetményi kozlés céljabol
megkildik. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Fold tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a Vevéte vonatkozd
tulajdonszerzési koslatozast a szerzédés nem érinti, a Fold tv. alapjan foldmGvesnek nem mindsiil,
akinek a jelen szerzédéssel megszerezni kivant Ingatlanon kivil — Gesztesi Péter vonatkozasiaban a
jelen Ingatlanon mar fenndllé 6372/65412-ed aranyn tulajdonon és a 2026. majus 11. napjan megkotott
de még hatdsagi jovahagyasta vard adas-vételi szerz6dés szerintd 6372/65412-ed arinya tulajdonon feliil
- mas term6fold tulajdona nincs és nem is hasznosit mas termdéfoldet, igy a birtokaban allo fold
teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold tertiletnagysagaval egytitt nem haladja meg az 1 hektast. Vevé
nyilatkozza, hogy az adas-vétel targyat képezd Ingatlanon és mas termdfold ingatlanon részarany
tulajdonnal nem rendelkezik, az adas-vétel targyat képezé ingatlant meghaladéan maés termdéfold
ingatlan tulajdonjogaval nem rendelkezik, és igy a Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdése szerint 1
hektast meghaladé termdfold ingatlan tulajdonjoggal nem rendelkezik. Felek rogzitik, hogy Gesztest
Pétet vevs a hatdsig 0041844 sorszamu, SZJR/2023/802-6 sziami hatirozata szerint aranykalszos
gazdanak mindsil.

8. A felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig
kifejezetten fenntartja, azaz az Eladé az Ingatlant a vételar hianytalan kifizetéséig a Ptk 6:216. §-a
alapjan tulajdonjog fenntartassal adja el. A jelen okirat alairasaval és a jelen szerzGdésben foglaltak
szerint, a vételar hianytalan megfizetése esetére feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy tulajdonjoga totléste és Vevd tulajdonjoga — vétel jogcimén — a 070/14 hrsz-on nyilvantartott
ingatlan vonatkozisiban az egész Ingatlanhoz képest 19404/65412-ed ardnyban bejegyzésre kerlljon. A
teljes vételir megfizetésérdl annak megtdrténtekor azonnal Elado teljes bizonyitd erejii nyilatkozatot ad
ki Vevék részére, amely nyilatkozatot a Foldhivatali kérelemhez az eljaré tigyvéd csatolni kételes. A
tulajdonjoghoz valé — az el6z6 bekezdésben emlitett - hozzajaruldsat Eladé kiilon iven szovegezett
nyilatkozatban adja majd ki, tehat pusztin e szerzddés alapjin a tulajdonjog még nem
dtvezethetd. Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése iranti ingatlan-
nyilvantartasi kérelem a mez6gazdasigi igazgatasi szerv engedélye ' birtokaban nydjthaté be a
Féldhivatalhoz.

9. Szerz8d6 felek nagykori magyar allampolgarok, igy szerzédéskotésiiknek térvényes akadalya nem all
fenn, illetve az elad6 rendelkezési joga kotlitozas alatt nem 4ll. Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédés
megkotése a részér6l nem tkozik a foldforgalmazasrdl, vagy mas jogszabilyban meghatirozott
rendelkezésekbe, vagy tulajdonszerzési kotlatokba.

10. Eladé a jelen okitat alairdsival egyidejlleg hat eredeti és két masolati példanyban letétbe helyezi
okitatot szerkesztd tgyvédnél azon kilén iven is megadott nyilatkozatat, amelyben feltétlenil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy tulajdonjoga térlésre és Vevd tulajdonjoga — vétel jogcimén
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— 2 070/14 hrsz-on nyilvantartott ingatlan vonatkozasiban az egész Ingatlanhoz képest 19404/65412-
ed aranyban bejegyzésre kertiljon. Bzen nyilatkozat kiadasara és foldhivatali benydjtisira az elévéasatldsi
jogosultak nyilatkozatara nyitva allo hataridd elteltét, a tulajdonszerzés hatdsagi jovahagyasit kovetSen
és a teljes vételar megfizetése utan eljard tigyvéd iltal benyujtasta kerilt az illetékes hatésagokhoz Vevd
tulajdonszerzésének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése céljabol. Felek jelen okiratot egyben okirati letét
szerzodésnek is tekintik.

11. Eladé szavatossigot vallal atra, hogy az Ingatlanon Eladé javara fennalls 19404/65412-ed
tulajdoni hanyad per,- teher,- igény- és szolgalommentes, és kijelenti, hogy az Ingatlant adé, vagy add
médjara behajtando koztartozas nem terheli és azon harmadik személynek nincs olyan joga vagy
kovetelése, amely Vevé tulajdonszerzését vagy birtokba lépését akaddlyozni vagy kotlitozna.

12. Elad6 szavatossagot vallal tovabba azért, hogy az Ingatlant a jelen adasvételi szerz8dés megkotését
megelézéen masnak nem adta el.

13. Elad6 akként nyilatkozik, hogy a vétel targyat képezd tulajdon illetGséget nem étinti olyan
kérnyezeti kirosodas, amely annak rendeltetésszerti hasznalatat akadalyozna vagy kotlitoznd, illetve
amely kotelezettséget keletkeztetne vevéi oldalon a karmentesitéste.

14, Vevd jelen okirat aldirdsaval akképpen nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgiltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megillapitott és fennallé dij-vagy egyéb tartozasa. Vevé kijelenti, hogy vele szemben a Fold tv. 16. §-
aban r6gzitett kizaré okok nem allnak fenn. A Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakkal
egyezben kijelenti, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a
tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig a 13. § (3) bekezdésében foglalt kivételektdl eltekintve mds célta nem
hasznositja. A Vevd kijelenti, hogy a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkerilésére mwanyuld jogigyletet kotdtt és tulajdonszerzési kotlatozas hatalya
ala nem esik. Felek rogzitik, hogy az ingatlant f6ldhasznositisi szetz6dés nem érinti.

15. A Vevd Lkijelenti, hogy az adas-vétel targyat képezd Ingatlanon részariny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

16. Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemz8inek tanusitasardl szold 176,/2008. (V1.30.)
Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdésére figyelemmel energetikai tandsitvany készitése jelen tgylet
kapcsan nem sziikséges.

17. FPelek kijelentik, hogy jog- és cselekvOképes természetes személyek, magyar allampolgarok,
szerzodéskotési korlatozas alatt nem allnak.

18. Felek tudomassal birnak arrol, hogy az Ingatlan tulajdonanak atruhazasa eladéi oldalon személyi
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jovedelemado fizetési kotelezettséget keletkeztethet, mig vevdi oldalon visszterhes vagyonatruhazasi
lletékkotelezettség keletkezik.

19. Felek a szerzédést elolvastak, kozosen értelmeztck. Iijelentik, hogy minden, a szerzédéskotéshez
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fudomésuk olyan tényidl, korilményrél, melynek ismeretében jelen szerzédést egydltalan nem, vagy
maskent kétotték volna meg.

20. Felek jelen ingatlan adasvételi szerzédést csak irdsban, jelen szerzédéssel azonos alakisagok
betartisaval médosithatjdk; a szébeli, vagy réutald magatartissal torténd szerzbdésmaodositas
lehetéségét kizarjak. Amennyiben az ingatlan-nyilvantartstol szolé 2021. évi C. torvény, illetve annak
végrehajtasardl intézkeds 179/2023. (V.15) Kotmany rendelet szabilyainak vald megfelelésre
tekintettel a jelen szerz8dés médositasa vilna sziikségessé, ugy a felek kotelesek egyuttmakodni
egyméssal és a szerz6dést 15 (tizendt) napon beliil médositani. Az ingatlan adasvételi szerzodést a felek
a Vevdk tulajdonjoganak bejegyzése érdekében, az ingatlan-nyilvantartasi hatosig esetleges hianypétlast
felhivisinak, vagy egyéb hatarozatanak a kézhezvételétSl szamitott 15 (tizendt) napon beliil kételesek
médositani. Egyebekben amennyiben az ingatan adasvételi szerz6dés barmely fél tészétd] felmerild
okbél médositani szilkséges, a Felek az ok masik féllel vald kozlésétd] szamitott 15 napon belil
egyeztetnel és megkisérelnek megillapodni a szerzédésmédositis targyaban.

21. Amennyiben jelen szerzédés barmely pontja érvénytelen, vagy barmilyen okbdl jogszabalyba
titkézik, az érvénytelenséget a Felek annak felismerésétdl szdmitott 30, azaz harminc naptari napon
belilli egyeztetéssel, targyaldssal, szerzédésmodositissal megprobaljak kikiiszobolni. A szerzédés
valamely pontjanak érvénytelensége a teljes szerz6dés érvényességét nem érintl.

22. Felek rogzitik, hogy minden kotabbi, a jelen szerzGdés szerinti ingatlanokat érintd megallapodasukat
hatlytalannals tekintik és jelen okiratban foglaltakat tartjik végleges megallapodasuknak.

23. A Felek jelen szersidés megszerkesziésénel, valaniint ellenjegyzésével, illetdleg a kapesolddd. foldbivatali eljdrdssal é
egyben a teriiletileg illetékes jegysd elitt a s3ersidés kazzétételével kapsolatos eljdrds kezdeményesésével és bonyolitdsdval
negbizzik a Dr. Kalli Ugyvédi Troddt (ellenyogyzd igyvéd: dr. Kallé Jdnos Mdrk, sxerddéskitésben kigremiikidik dr.
Kovics Kristdf iigyvéd, 1024 Budapest, Tigedes u. 5. 1. em. 3.), aki a mieghatabnazdst jefen s3e1=0dés aldivdsdnal és
ellnjegyzésivel elfogadja. Felek cléudjk, hagy eljdrd iigyvédid] a terndfoldeke addsvételének sajdtossdgaira, a3 add és
illetékszabilyosdsra, valamint az ingatlan-nyiludntartds rendjére  irdnyuld  iigyvédi ldjékoztatdst és  kiokialds/
wmegkaptik, azt megértetiék.

24. Eljaré tigyvéd tdjékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus  finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozdsirol sz616 2007. évi CXXXVI  tSrvény alapjin azonositasi
kételezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban, amelyek a jelen szerzédeésben keriilnek rogzitésre. A
Felek adatszolgltatasa az iltaluk bemutatott, a személyazonossg igazoldsara alkalmas okiratok alapjan
torténik, a Pmt. szabélyai szerint. A Felek az adatkezeléshez hozzAjirulnak.

25. Felek a jelen szerzGdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polghti Torvénykonyv vonatkozd
szabélyait rendelik alkalmazni.

A jelen négy oldalbél all6 szerzGdésbl hirom példany a biztonsagi okmanyra, mig tovabbi 6t példany
normal papiron késziilt, melyeket a felek gondos atolvasas és kozds éstelmezés utin, mint akaratukkal

mindenben megegyez4t, jovihagyolag az alabbiak szerint irtak ala.

A Felek a jelen adasvételi szerzGdést gondos elolvasas és kozos érreln]e@é; utin, mint akatatukkal
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