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""""""" E hatdridd jogvesziai ZFLACHEN
gescnlossen anT unten genannten Ort und
melyet kotottek egyrészrl ~ MISKOLC | Datum zu den nachstehenden Bedingungen
MEGYEI JOGU VAROS | zwischen

ONKORMANYZATA (3525 Miskolc,
Véroshaz tér 8., KSH szdm: 15735605-8411-
321-05, nyilvéntarté hatésdg: Magyar
Allamkincstér, tOrzsszama: 735605,
adoszdma 15735605-2-05 képviseli: Té6th-
Szantai Jozsef polgarmester) megbizds4bdl
és képviseletében eljar6 MISKOLC
HOLDING ONKORMANYZATI
VAGYONKEZELO  ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG
(székhelye: 3530 Miskolc, Petéfi u. 1-3.,
KSH  szdma:  13778749-6421-114-05,
nyilvéantarté hat6sag: Miskolci Torvényszék
Cégbirésaga, Cg.: 05-10-000406, addszama
13778749-2-05, képviseli: Dudrané Dr. Czok
Timea vezérigazgat6i kabinetvezet6 és Dr.

Zwillinger David Laszlo

ingatlangazdalkodési és szolgaltatasi

igazgaté egyiittesen), mint eladd — a

tovabbiakban Eladé —,

mésrészr8l GORZEN LENA  SZ.
, an.:

, 8695 Buzsak, Petdfi Sandor u. 21.
sz. alatti lakos. személyi azonosit6 jele:
ad6azonositd jele:
mint Vevé (a tovabbiakban:
vevl) alulirott napon és helyen az alébbi
feltételek mellett.

- Nummer

einerseits der im Auftrag und im Namen der
KOMMUNALVERWALTUNG DER
STADT MIT KOMITATSRECHT
MISKOLC (3525 Miskolc, Véaroshaz tér 8,
KSH-Nummer [statistische Kennziffer]:
15735605-8411-321-05, Registerbehorde:
Ungarisches Staatsallgemeines Schatzamt

(ung. Magyar Allamkincstér),
Stammregisternummer fiir
Kommunalverwaltungen: 735605,

Steuernummer 15735605-2-05 vertreten von:
Biirgermeister  Jozsef  To6th- — Széntai)
vorgehenden = MISKOLC HOLDING
KOMMUNALE
VERMOGENSVERWALTUNGS
AKTIENGESELLSCHAFT nicht
bdrsennotiert (ung. MISKOLC HOLDING
ONKORMANYZATI
VAGYONKEZELO  ZARTKORUEN
MUKODO  RESZVENYTARSASAG,
Sitz: 3530 Miskolc, Pet6fi u. 1-3, KSH-
[statistische Kennziffer]:
13778749-6421-114-05, Registerbehorde:
Firmengericht des Gerichtshofs Miskolc,
Firmenbuchnummer [Cg.]: 05-10-000406,
Steuernummer: 13778749-2-05, vertreten
von: der Leiterin des
Generaldirektionskabinetts Timea Dudrané
Dr. Czék und den Direktor fiir
Immobilienmanagement und
Dienstleistungen  David Dr.
Zwillinger gemeinsam),

—im Folgenden: Verkiuferin —

und andererseits Frau GORZEN LENA
geb. ;eboren in:

Laszlo

Muttername:
wohnhaft in: 8695 Buzsdk, Pet6fi Sandor u.
21, Personenkennzeichen:
Steueridentifikationsnummer:

im Folgenden: Kiuferin —.

|




I. ELOZMENYEK L. VORGESCHICHTE

1./ Felek rogzitik, hogy Miskolc Megyei Jogu | 1./ Die Parteien halten fest, dass die im

Véros Onkormanyzatanak 1/1 aranyu
tulajdonat képezi a Miskolc, zartkert,
71023 hrsz. alatt felvett, ,sz616 és 3
gazdasagi épiilet”, valamint
»Zylimaolcsos” ingatlan-nyilvantartasi
megjel6lésti, minddsszesen 3003 m?
tertiletti, 10,48 AK értékii ingatlan. Felek
megallapitjdk tovabba, hogy az ingatlan
természetben a 3533 Miskolc, Csermdkei
ut 29. sz. alatt talalhato.

Grundbuch unter Miskole,
AuBenbereich-Grundstiick,
Parzellennummer (ung. hrsz.) 71023,
als »Weinberg und 3
Wirtschaftsgebiiude”, sowie
»Obstgarten” eingetragene Immobilie
mit einer Gesamtfliche von 3003
Quadratmetern und einem Wert von
10,48 Goldkronen (ung. AK) zu 1/1 im
Eigentum der Kommunalverwaltung der
Stadt mit Komitatsrecht Miskolc steht.
Die Parteien stellen ferner fest, dass sich
die Immobilie in der Natur unter der
Adresse 3533 Miskolc, Csermékei 1t 29
befindet.

2./ Die Vertragsparteien halten fest, dass der
Ausschuss fiir Stadtverwaltung und
Stadtbetrieb der Vollversammlung der
Stadt mit Komitatsrecht Miskolc mit

2./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Miskolc
Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének Véarosgazdalkodasi és-
lizemeltetési Bizottsaga 2024. méjus 27.

napjan meghozott 51/2024. (V.27.) szému
hatérozatéval hozzjérult a jelen szerz6dés
targyat képezd ingatlan kétfordulds eljaras
(nyilt irdsos ajanlattétel %+
versenytargyalas) alkalmazasaval torténd

seinem am 27. Mai 2024 ergangenen
Beschluss Nr. 51/2024. (V.27.) der
VerduBerung der
vertragsgegenstidndlichen Immobilie im
Wege eines zweistufigen Verfahrens

elidegenitéséhez. (offenes  schriftliches  Angebot +

Bietverfahren) zugestimmt hat.

3./Felek rogzitik, hogy a 2./ pont szerinti | 3./Die Parteien halten fest, dass im Rahmen
versenyeztetési eljards sordn a nyertes des im  Punkt 2./  genannten
palyazé Vevd lett, melyre figyelemmel a Ausschreibungsverfahrens die Kiuferin
jelen szerzédés a felek kdzott megkotésre als erfolgreiche Bieterin hervorgegangen
kertilhet. ist, weshalb der vorliegende Vertrag
zwischen den Parteien abgeschlossen
werden kann.
II. A SZERZODES TARGYA II. GEGENSTAND DES VERTRAGES
4./ Die Parteien vereinbaren, dass die
Verkiiuferin die im Punkt 1./ bezeichnete
Immobilie verkauft und die Kiuferin
diese zu einem Anteil von 1/1 kauft, und
zwar mit allem gesetzlichen und natiirlichen
Zubehor
sowie in dem Zustand, in dem sie sich am
heutigen Tag in der Natur befindet.

4./ Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé
eladja, Vevé pedig 1/1 aranyban
megvasdrolja az 1./ pontban megjelolt
ingatlant annak minden természetes és
jogi tartozékdval egyiitt ugy, ahogyan az
a mai napon természetben megtalalhats.




5./Felek az  ingatlan vételdrat netté

10.000.000,- Ft, azaz netto
Tizmilliéforint + 2.700.000,- Ft AFA,
azaz Kett6millio- hétszazezer forint
AFA, tehat brutté 12.700.000,- Ft, azaz
brutt6 Tizenkett6millio- hétszazezer
forint 6sszegben 4llapitjak meg.

Az Onkorményzat kijelenti, hogy az
altalanos forgalmi adérdl sz616 2007. évi
CXXVIL térvény (tovabbiakban: AFA
térvény) 88. § (1) a) pontjaban biztositott
adokotelessé tétel valasztasi jogat a 88. §
(4) bekezdése alapjan csak a nem
lakéingatlannak mindsiil6 ingatlanok
értékesitésére gyakorolja.

b.1./Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevd

bénatpénz jogcimén megfizetett az eladd
részére banki atutalds utjan 635.000,- Ft,
azaz Hatszazharmincotezer  forint
Osszegli bdnatpénzt, melyet a jelen
szerzGdés alairdsaval a felek kifejezetten
foglalénak mindsitenek at.

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi
természetével tisztdban vannak és
tudomdsul veszik, hogy a szerz4dés
teljesitésének meghitsulasaért felelds fél
az adott foglaldt elvesziti, mig a kapott
foglalot kétszeresen kételes visszafizetni.
Amennyiben a szerz6dés meghitsulasaért
egyik fél sem felelds, a foglald visszajar.
A szerzOdés teljesitése esetén pedig a
foglal6 a vételarba beszamit.

A jelen szerzGdés alairdsaval az eladd a
foglalo Osszegének megfizetését
kifejezetten elismeri és nyugtizza,
melyr6l az eredménytajékoztatd 2026.
junius 11-i napja szerinti teljesitési
datummal kiéllitotta az el6legszamlat.

Felek megallapitjak, a jelen szerz6dés
targyat képez6 ingatlan a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo
2013. évi CXXII torvény alapjan
term6f6ldnek mindsiil.

5./ Die Parteien legen den Kaufpreis der

Immobilie auf einen Nettobetrag von
10.000.000,- HUF, d. h. netto zehn
Millionen Forint + 2.700.000,- HUF
MwSt., d. h. zwei Millionen
siebenhunderttausend  Forint MwSt.,
mithin auf einen Bruttobetrag von
12.700.000,- HUF, & h. brutto zwolf
Millionen siebenhunderttausend Forint
fest.

Die Kommunalverwaltung erklért, dass
sie von dem ihr nach § 88 Abs. 1 lit a) des
Gesetzes CXXVII aus dem Jahr 2007
liber die Umsatzsteuer (im Folgenden:
UStG) gewdhrten  Wahlrecht zur
Steuerpflichtigkeit auf Grundlage des §
88 Abs. 4 nur im Hinblick auf den
Verkauf von Immobilien Gebrauch
macht, die als Nichtwohnimmobilien
eingestuft sind.

5.1./ Die Vertragsparteien halten fest, dass

die Kéuferin an die Verkéuferin im Wege
einer Bankiiberweisung einen Betrag von
635.000,- HUF, d. h.
sechshundertfiinfunddreiBigtausend

Forint, unter dem Rechtsgrund des
Reuegeldes geleistet hat, was die
Parteien mit der Unterzeichnung des

vorliegenden Vertrages ausdriicklich in-

ein Angeld umwandeln.

Die Parteien erkldren, dass sie mit der
Rechtsnatur des Angeldes vertraut sind
und zur Kenntnis nehmen, dass die fiir
das Scheitern der Vertragserfiillung
verantwortliche Partei das gegebene
Angeld verliert, wihrend sie das
erhaltene Angeld in doppelter Hohe
zuriickzuzahlen hat. Wenn keine der
Parteien das Scheitern der
Vertragserfiillung zu vertreten hat, ist das
Angeld zuriickzuzahlen. Im Falle der
Vertragserfiillung wird das Angeld auf
den Kaufpreis angerechnet.

Mit der Unterzeichnung des vorliegenden
Vertrages erkennt die Verkduferin den
Erhalt des Angeldbetrages ausdriicklich
an und quittiert diesen, woriiber sie eine
Anzahlungsrechnung mit dem




Felek tudoméssal birnak arrél, hogy f61d
eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerz6désbe kell
foglalni.

Szerz4d6 felek rogzitik, hogy a mezd — és
erd0gazdasagi foldek forgalmar6l szold
2013. évi CXXIIL. torvény 36. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan jelen adasvételi
szerz8dés nem tartozik a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jOvahagydsdhoz kotott
szerzOdések kozé, igy az adésvételi
szerz0dést a tulajdonosnak a felek
alairasatél szamitott 8 napon beliil a f51d
fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzlje részére kell
megkiildeni. A jegyzd hirdetményi tdton
kozli az adasvételi szerz6dést a térvényen
vagy megallapodason alapul6 elgvasarlasi
jogjogosultjaival. Az adasvételi szerz6dés
hirdetményi uton torténd kozlése az
elektronikus  t4jékoztatdsi  rendszer
keretében miik6d6 kormanyzati honlapon
torténé kozzététellel valdosul meg. Az
elévasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd

napjatél szémitott 30 napos jogveszt6
hataridén beliill tehet az adasvételi
szerzddésre elfogadd, vagy az el6vasarlasi
jogarol lemondé jognyilatkozatot.

Felek megéallapodnak abban, hogy a
vételarhatralékként fennmaradé brutté
12.065.000,- Ft, azaz Tizenkett6millid-
hatvandtezer forint Osszeget a jelen
szerz6dés érvényes létrejottétdl szamitott
60 napon beliil kételes megfizetni az
nél a Miskolc Holding
Zrt. nevén vezetett
szamu bankszdmldra torténd utaldssal.
Felek rogzitik, hogy a vételar azon a
napon mindsiil teljesitettnek, amely napon
annak Osszegét az OTP Bank Nyrt. a fent
megjelolt bankszamlan jovairja. Felek
rogzitik, hogy az elad6 a fenti hat4ridénél
korabbi teljesitést is elfogad.

Leistungsdatum vom 11. Juni- 2026 —
gemil dem Tag der
Ergebnisbekanntgabe — ausgestellt hat.

Die Parteien stellen fest, dass die
vertragsgegenstindliche Immobilie auf
Grundlage des Gesetzes CXXII aus dem
Jahr 2013 iiber den Verkehr mit land- und
forstwirtschaftlichen Flédchen als
landwirtschaftliche Nutzflache eingestuft
ist.

Die Parteien sind sich dariiber im Klaren,
dass im Falle des Verkaufs von Grund
und Boden das auf den Grund und Boden
bezogene, vom Eigentiimer
angenommene Kaufangebot in einen in
einer einheitlichen Urkunde abgefassten
Vertrag aufzunehmen ist.

Die Vertragsparteien halten fest, dass der
vorliegende Kaufvertrag auf Grundlage
von § 36 Abs. 1 lit b) des Gesetzes CXXII
aus dem Jahr 2013 iiber den Verkehr mit
land- und forstwirtschaftlichen Flichen
nicht zu den Vertrdgen gehort, die der
Genehmigung der landwirtschaftlichen
Verwaltungsbehorde bediirfen; somit hat
die Eigentiimerin den Kaufvertrag
innerthalb von 8 Tagen ab der
Unterzeichnung von den Parteien an den
Gemeindenotar der nach dem Lageort der
Fliche zustindigen Gemeinde zu
tibermitteln. Der Gemeindenotar gibt den
Kaufvertrag den  Inhabern  von

gesetzlichen oder vertraglichen
Vorkaufsrechten im  Wege  der
Bekanntmachung bekannt. Die
Bekanntmachung des  Kaufvertrags

erfolgt durch die Veroffentlichung auf der
im  Rahmen des elektronischen
Informationssystems betriebenen
Regierungswebsite. Der Inhaber des
Vorkaufsrechts kann innerhalb einer
Ausschlussfrist von 30 Tagen ab dem
ersten Tag der Bekanntmachung eine
Annahmeerkldrung zum Kaufvertrag
abgeben oder eine Verzichtserklirung
beziiglich seines Vorkaufsrechts
abgeben.




Az Eladé a teljes vételar kiegyenlitését
kovetéen annak jOvairasi napja szerinti
teljesitési datummal a vevd részére
el6legszamlat allit ki.

5.2./Szerz8d6 felek megallapodnak abban,
hogy amennyiben a Vevd az 5.1./ pontban
meghatarozott vételar fizetési
kotelezettségét az  ott  megjeldlt
hatdrid6ben nem teljesiti, az Eladé 8
napos  pothatarid6  tlizése és a
jogkovetkezményekre torténd
figyelmeztetés mellett a Vevdt a fizetési
kotelezettség teljesitésére irdsban
felszdlitja. A pothatarid eredménytelen
elteltét kovetbéen az Eladd jogosult a
Vev6hoz cimzett, egyoldali, irasbeli
nyilatkozatdval a jelen szerzddéstsl
elallni.

6./Szerz6d6 felek megdllapodnak abban,
hogy az Elad6 a jelen szerz6désben
foglaltak szerint ruhdzza 4t az 1./ pont
szerinti ingatlan tulajdonjogét a Vevére. A
teljes vételar késébbi megfizetésére
figyelemmel az Elado kiilon
nyilatkozatban adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijaruldsat

Die Parteien vereinbaren, dass der als
Kaufpreisrest verbleibende
Bruttobetrag von 12.065.000,- HUF, d.
h. zwdlf Millionen fiinfundsechzigtausend
Forint, innerhalb von 60 Tagen ab dem
rechtsgiiltigen = Zustandekommen des
vorliegenden Vertrages per Uberweisung
auf das bei der ; auf den
Namen der Miskolc Holding Zrt.
gefiihrte Bankkonto mit der Nummer

zahlen ist. Die
Parteien halten fest, dass der Kaufpreis an
dem Tag als erfiillt gilt, an dem dessen
Betrag von der OTP Bank Nyrt. auf dem
oben angemerkten Bankkonto
gutgeschrieben wird. Die Parteien halten
fest, dass die Verkiduferin auch eine vor
dem obigen Termin erfolgende Erfiillung
akzeptiert.

Nach dem Ausgleich des vollstéindigen
Kaufpreises stellt die Verkduferin fiir die
Kéuferin eine Anzahlungsrechnung mit
dem Leistungsdatum vom Tag der
Gutschrift aus.

5.2./ Die Vertragsparteien vereinbaren, dass
die Verkéuferin die Kéauferin — falls diese ihre
im Punkt 5.1/ festgelegte
Kaufpreiszahlungspflicht nicht innerhalb der
dort angegebenen Frist erfiillt — unter
Setzung einer Nachfrist von 8 Tagen und
unter Androhung der Rechtsfolgen schriftlich
zur Erfillung der Zahlungspflicht auffordert.
Nach dem erfolglosen Ablauf der Nachfrist
ist die Verkéuferin berechtigt, durch eine an

die  Kéuferin  gerichtete, einseitige
schriftliche Erkldrung vom vorliegenden
Vertrag zuriickzutreten.

6./ Die Vertragsparteien vereinbaren, dass
die Verkduferin das Eigentumsrecht an
der im Punkt 1./ bezeichneten Immobilie
nach  Malgabe des vorliegenden
Vertrages auf die Kéuferin tibertrigt. Im
Hinblick auf die spitere Zahlung des
vollstindigen Kaufpreises erteilt die
Verkiiuferin in einer gesonderten
Erklirung ihre unbedingte und




ahhoz, hogy az 1./ pont szerinti ingatlan
vonatkozasiban a tulajdonjoga torlésre
és a tulajdonjog a Vevd javdra 1/1

aranyban adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
keriiljon.

6.1./Fentiekre figyelemmel az Elad6 a jelen

szerz8dés alairasaval egyidejlileg letétbe
helyezi az okiratszerkesztd iigyvédnél a
bejegyzési  engedélyét 6  eredeti
példanyban azzal, hogy a letéteményes
tgyvéd azt attdl szamitott 5 munkanapon
beliil jogosult és kételes kiadni a Vevd
részére, illetve benyujtani az illetékes
foldhivatalba, ha részére az Elad$ irasban
bejelenti, hogy a teljes vételar hidnytalan
Osszege az 5.1/ pontban megjeldlt
bankszadmlan jovairasra keriilt,

Elado6 kotelezettséget vallal arra, hogy a
teljes vételarnak az 5.1./ pont szerinti
bankszdmlan valé jovairasat kovetd
harom napon beliil a bejegyzési engedély
kiadhatésagara  vonatkozé irasbeli
nyilatkozatot a letéteményes iigyvéd
részére megadja.

Az FEladé a tulajdonjog bejegyzési
engedély kiadasa napja szerinti teljesitési
datummal szamlat allit ki a Vevd részére
az 5.1 pont szerinti el6legszamldk
figyelembevételével.

Felek megillapodnak abban, hogy jelen
szerzodést benyujtjadk az illetékes
foldhivatalhoz és kérik, hogy a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé
vevéi jogot a hatésag a jelen szerzédés
targyat képezé ingatlan 1/1 tulajdoni
illetéségére Vevo, mint jogosult javira
az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése
alapjan kifejezett megallapoddsuk
szerint 2027. januar 8. napjdig
bejegyezni sziveskedjék.

Minderre figyelemmel felek feltétlen és

unwiderrufliche Zustimmung dazu,
dass ihr Eigentumsrecht in Bezug auf
die im Punkt 1./ bezeichnete Immobilie
geloscht und das Eigentumsrecht
zugunsten der Kéuferin zu einem Anteil
von 1/1 unter dem Rechtstitel des Kaufs
im Grundbuch eingetragen wird.

6.1./ Im Hinblick auf da‘s Obige hinterlegt

die Verkduferin gleichzeitig mit der
Unterzeichnung des vorliegenden
Vertrages ihre Eintragungsbewilligung
in 6 Originalausfertigungen bei der den
Urkundstext verfassenden
Rechtsanwiltin mit der MaBgabe, dass
die Verwahrer-Rechtsanwiltin berechtigt
und verpflichtet ist, diese innerhalb von 5
Arbeitstagen ab dem Zeitpunkt an die
Kéuferin herauszugeben bzw. beim
zustdndigen Grundbuchamt einzureichen,
wenn die Verkduferin ihr schriftlich
mitteilt, dass der vollstindige Kaufpreis
lickenlos auf dem im Punkt 5.1./
bezeichneten Bankkonto gutgeschrieben
wurde.

Die Verkduferin verpflichtet sich,
innerhalb von drei Tagen nach der
Gutschrift des vollstdndigen Kaufpreises
auf dem Bankkonto geméif Punkt 5.1./ die
schriftliche Erklarung beziiglich der
Herausgabefihigkeit der
Eintragungsbewilligung an die
Verwahrer-Rechtsanwiltin abzugeben.

Die Verkéduferin stellt fiir die Kéuferin
eine Rechnung mit dem Leistungsdatum
vom Tag der Herausgabe der
Eigentumseintragungsbewilligung unter
Beriicksichtigung der
Anzahlungsrechnungen gemif Punkt 5.1./
aus.

Die Parteien vereinbaren, dass sie den
vorliegenden Vertrag beim zustindigen
Grundbuchamt einreichen und die
Behorde darum ersuchen, das mit dem

visszavonhatatlan  hozzajirulasukat Eigentumsvorbehalt verbundene
adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog Kéuferrecht in Bezug auf den 1/1-
fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog Eigentumsanteil der




7./Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil

vev6, mint jogosult javdra az ingatlan-
nyilvantartisba 2027. janudr 8. napjiig
terjedd hatirozott idére bejegyzésre
keriiljon.

foldmtivesnek, azonban a mez8- és
erd8gazdasagi foldek forgalmard! szélé
2013. évi CXXIL torvény 10. § (2)
bekezdés értelmében megszerezheti a
jelen szerzédés targyat képezd ingatlan
tulajdonjogat figyelemmel arra, hogy a
birtokdban 4116 fold teriiletnagységa a
megszerezni kivant fold
teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja
meg az 1 hektart.

Minderre tekintettel felek megallapitjék,
hogy a vevét a jelen szerzédés targyat
képezd ingatlan tekintetében elévésarlasi
jog nem illeti meg.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban,
hogy az Eladé a jelen szerzédésben
foglaltak szerint ruhdzza 4t az ingatlan
birtokdt a Vevére. Az ingatlan feletti
tényleges hatalom A4tad4sara, illetve a
dolog kiadasa iranti igénynek
atruhdzasara a teljes vételarnak az Eladé
az 5.1./ pont szerinti bankszdmlan t6rténd
jovairasatol szamitott 15 napon beliil — a
Vevdvel elére egyeztetett idSpontban —
keril sor. Felek rogzitik, hogy az ingatlan
birtokbavételének idépontjatél kezdédben
a Vevl huzza az ingatlan hasznait, viseli
annak terheit, tovabba mindazt a kért,
amelynek megtéritésére mast nem lehet
kotelezni.

vertragsgegenstindlichen = Immobilie
zugunsten der Kéuferin als
Berechtigten auf Grundlage von § 45
Abs. 3 der Vollzugsverordnung zum
ungarischen Immobiliengesetz (ung.
Inytv. vhr.) gemil ihrer
ausdriicklichen Vereinbarung bis zum
8. Januar 2027 einzutragen.

Im Hinblick auf all dies erteilen die
Parteien  jhre unbedingte und
unwiderrufliche Zustimmung dazu,
dass das mit dem Eigentumsvorbehalt
verbundene Kiiuferrecht zugunsten der
Kiuferin als Berechtigten fiir einen
befristeten Zeitraum bis zum 8. Januar
2027 im Immobilienregister
eingetragen wird.

7./ Die Kéuferin erklirt, dass sie nicht als
Landwirtin eingestuft ist, jedoch im Sinne
von § 10 Abs. 2 des Gesetzes CXXII aus
dem Jahr 2013 iiber den Verkehr mit land-
und forstwirtschaftlichen Fldchen das
Eigentumsrecht an der
vertragsgegenstiandlichen Immobilie
erwerben kann, da die FlichengroBe des in
ihrem Besitz befindlichen Grund und
Bodens zusammen mit der FlichengroBe

des zu erwerbenden Grund und Bodens 1

Hektar nicht iibersteigt.

Im Hinblick auf all dies stellen die
Parteien fest, dass der Kéuferin in Bezug
auf die vertragsgegenstandliche
Immobilie kein Vorkaufsrecht zusteht.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die
Verkduferin den Besitz der Immobilie
nach  Malligabe des vorliegenden
Vertrages auf die Kéuferin iibertrigt. Die
Ubergabe der tatsichlichen Gewalt iiber
die Immobilie bzw. die Ijbertragung des
Anspruchs auf Herausgabe der Sache
erfolgt innerhalb von 15 Tagen ab der
Gutschrift des vollstdndigen Kaufpreises
auf dem Bankkonto der Verkiuferin
gemil Punkt 5.1./ — zu einem mit der
Kéuferin im Voraus vereinbarten
Zeitpunkt. Die Parteien halten fest, dass ab
dem Zeitpunkt der Inbesitznahme der




8./Felek rogzitik, hogy az 1./ pontban
meghatérozott ingatlan foldhasznalati
jogviszony Utjan hasznositva nincs.

9./Vev8 véllalja, hogy az ingatlan
hasznélatdt mésnak nem engedi 4t, azt
maga hasznélja, és ennek soréan eleget tesz
a foldhasznositisi  kotelezettségének,
tovabba viéllalja, hogy az ingatlant a
tulajdonszerzés idépontjatdl szémitott 5
(61) evig — a Foldforgalmi torvény 13. §
(3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — m4s célra nem hasznositja.

Nem min6siil a hasznalat dtengedésének
az, ha a tulajdonjogot szerz§ fél a fold
haszndlatdt  foldmfivesnek  mindsiils
kozeli hozzatartozéja, vagy a legalabb
25%-ban tulajdondban allo
mezbgazdasagi termelS szervezet javara
engedi 4t; tarsult erd6gazdalkodast
folytat; vagy vetémagtermeléshez
sziikséges teriilet biztositasa céljabol
engedi 4t a haszndlatot méds személy
részére.

10./ Vevé a jelen okirat alairaséval kijelenti,
hogy a jelen jogiigylet kovetkeztében a
mar tulajdondban és haszonélvezetében
1év8 terméfoldek mértéke a jogligylet
kovetkeztében megszerzett ingatlannal
egyltt sem haladja meg a Féldforgalmi
torvény 16. §- aban meghatérozott, a
foldmtives altal megszerezhetd
legmagasabb mértéket, azaz 300 hektart,
tovabba a birtokdban 16v8 terméfold
teriiletnagysaga a jogiigylet
kovetkeztében megszerzett ingatlan-
illet8ségekkel egyiitt sem haladja meg a

Immobilie die Kéuferin die Nutzungen der
Immobilie zieht, deren Lasten sowie
samtliche Schéden triigt, zu deren Ersatz
kein anderer verpflichtet werden kann.

8./ Die Parteien halten fest, dass die im
Punkt 1./ bezeichnete Immobilie im Wege
eines Bodennutzungsverhiltnisses nicht
genutzt wird.

9./ Die Kauferin verpflichtet sich, die
Nutzung der Immobilie keinem anderen
zu Uberlassen, diese selbst zu nutzen und
dabei  seiner = Bodennutzungspflicht
nachzukommen; ferner verpflichtet sie
sich, die Immobilie ab dem Zeitpunkt des
Eigentumserwerbs fiir einen Zeitraum von
5 (fiinf) Jahren — mit Ausnahme der im §
13 Abs. 3 des  ungarischen
Landwirtschaftsverkehrsgesetzes  (ung.
Foldforgalmi térvény) festgelegten Fille —
nicht fiir andere Zwecke zu nutzen.

Es gilt nicht als Ijberlassung der Nutzung,
wenn die das Eigentumsrecht erwerbende
Partei die Nutzung des Grund und Bodens
zugunsten eines als Landwirt eingestuften
nahen Angehérigen oder eines zu
mindestens 25 % in ihrem Eigentum
stehenden landwirtschaftlichen:
Erzeugerunternehmens {iberldsst, eine
assoziierte Forstwirtschaft betreibt oder
die Nutzung zum Zwecke der
Bereitstellung von Flichen fiir die
Saatgutproduktion an eine andere Person
tiberldsst.

10/ Die Kiuferin erklirt mit der
Unterzeichnung der vorliegenden
Urkunde, dass der Umfang der sich bereits
in ihrem FEigentum und NieBbrauch
befindlichen landwirtschaftlichen
Nutzflichen infolge des vorliegenden
Rechtsgeschifts — auch zusammen mit der
durch dieses Rechtsgeschift erworbenen
Immobilie — das im § 16 des ungarischen
Landwirtschaftsverkehrsgesetzes (ung.
Foldforgalmi térvény) festgelegte
HochstmafB, das von einem Landwirt
erworben werden darf, d. h. 300 Hektar,




foldforgalmi torvényben meghatirozott
1200 hektart.

11/Vev6 az Inytv. vhr. 42. §-adnak
megfelelden nyilatkozik, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

12./Vev6 jelen adasvételi szerz6dés
aldirasédval kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jéaréd
ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd, korabbi foldhasznalattal

kapcsolatos jogerGsen megallapitott és
fennallo6 dij-, vagy egyéb tartozisa.
Kijelenti tovabba, hogy a birtok4ban 4116
f6ld jogellenes mdas céli hasznositésa,
vagy a hasznositdsi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag
- az adasvételi szerz6dés kozlését
megel6z6 5 éven beliill - jogerdsen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

13./Veve jelen adasvételi szerzOdés
alairasaval kijelenti tovabba, hogy vele
szemben jelen okirat alairdsat megel6zd
5 (ot) éven beliil nem allapitottak meg,

hogy a  szerzési  korlatozasok
megkeriilésére  iranyulé jogligyletet
kotott.

14./Felek  megallapitjdk, hogy jelen

szerz6dés érvényes létrejottéhez mem
sziikséges a mezégazdasagi igazgatasi

nicht ibersteigt; ferner iibersteigt die
FlichengroBe der in ihrem Besitz
befindlichen landwirtschaftlichen
Nutzflichen — auch zusammen mit den
durch dieses Rechtsgeschift erworbenen
Immobilienanteilen — das im ungarischen
Landwirtschaftsverkehrsgesetz
festgelegte Mal3 von 1200 Hektar nicht.

Die Kéuferin erklart in
Ubereinstimmung mit § 42 der
Vollzugsverordnung zum ungarischen
Immobiliengesetz (ung. Inytv. vhr.),
dass sie iiber keinen Besitzanteil aus
einer ungeteilten gemeinsamen
Eigentumsgemeinschaft verfiigt.

11./

erklirt mit der
des  vorliegenden
Kaufvertrags, dass sie keine
rechtskréftig festgestellten und
ausstehenden Gebiihren- oder sonstigen
Verbindlichkeiten hat, die aus der
Erfillung der Gegenleistung fiir die
Bodennutzung resultieren und mit einer
fritheren Bodennutzung
zusammenhdngen. Sie erkldrt ferner,
dass die Immobilienbehérde gegen sie
wegen der rechtswidrigen
Zweckentfremdung des in seinem Besitz
befindlichen Grund und Bodens oder
wegen der Verletzung der
Nutzungspflicht — innerhalb von 5
Jahren vor der Bekanntmachung des
Kaufvertrags — keine rechtskriftige
Bodenschutzbulle verhidngt hat.

Die Kaéuferin
Unterzeichnung

12./

Die Kéuferin erklart mit der
Unterzeichnung des  vorliegenden
Kaufvertrags ferner, dass gegen sie
innerhalb von 5 (fiinf) Jahren vor der
Unterzeichnung  der  vorliegenden
Urkunde nicht festgestellt wurde, dass
sie ein Rechtsgeschéft abgeschlossen
hat, das auf die Umgehung von
Erwerbsbeschrankungen gerichtet war.

13./

14./ Die Parteien stellen fest, dass das
rechtsgiiltige Zustandekommen des
vorliegenden  Vertrages nicht der




szerv jovahagydisa tekintettel arra, hogy
a Foldforgalmi térvény 36. § (1)

bekezdése  alapjan  Snkormanyzat
tulajdondban 4116 f6ld elidegenitése
torténik.

15/ Eladé az ingatlan per-, teher- és

igénymentességéért szavatossagot
vallal.
16./Felek rogzitik, hogy az digylettel

kapcsolatosan felmeriil§ koltségeket a
Vevo viseli.

17./ Szerz6dé felek koziil vevs kijelenti,
hogy nagykort, német 4llampolgar, aki a
szabad mozgis és tartézkodéds jogaval
rendelkezik, mig  Eladé  helyi
onkorményzat, vagyonkezel§ pedig
Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi
tarsasdg, akik 1igy cselekvé- s
jogképességiikben, illetve iigyletkotési
képességiikben korlatozva nincsenek.

18/ Felek ezen okirat alairasaval
meghatalmazzdk a Miskolci 2. Sz
Ugyvédi Irodat (ligyintéz6: Dr. Cserbané
Dr. Papp Eva ugyvéd) ezen okirat
megszerkesztésével, ellenjegyzésével és
a foldhivatal el6tti  képviselettel.
Okiratszerkeszt§ ligyvéd kijelenti, hogy
a meghatalmazast kifejezetten elfogadja.
A felek rogzitik, és alirdsukkal
elismerik, hogy az eljaré iigyvéd a jelen
szerzGdéssel ~ kapcsolatos  minden
lényeges koriilményrsl és feltételrdl
kioktatta Gket, valamint t4jékoztatast
adott a  vonatkozé adbézasi és
illetékszabalyokrol is.

Genehmigung der
landwirtschaftlichen
Verwaltungsbehorde bedarf, da auf
Grundlage von § 36 Abs. 1 des
ungarischen
Landwirtschaftsverkehrsgesetzes (ung.
Foldforgalmi t6rvény) eine im Eigentum
einer Kommunalverwaltung stehende
Fliche verduBert wird.

15./ Die Verkduferin haftet dafiir, dass die
Immobilie frei von Rechtsstreitigkeiten,
Lasten und Anspriichen Dritter ist.

16./ Die Parteien halten fest, dass die
Kéuferin diejenige ist, die die im
Zusammenhang mit dem Rechtsgeschéft
entstehenden Kosten trigt.

17./ Von den Vertragsparteien erkldrt die
Kéuferin, dass sie volljéhrig ist, die
deutsche Staatsangehérigkeit besitzt und

das Recht auf Freiziigigkeit und
Aufenthalt genieBt, wihrend die
Verkéuferin eine lokale
Kommunalverwaltung und der

Vermdgensverwalter eine in Ungarn
eingetragene Wirtschaftsgesellschaft ist,
weshalb sie in ihrer Geschiftsfahigkeit,
Rechtsfdhigkeit sowie in ihrer Fahigkeit-
zum Abschluss von Rechtsgeschiften
nicht eingeschrinkt sind.

18./ Die Parteien bevollmichtigen mit der
Unterzeichnung dieser Urkunde die
Anwaltskanzlei Nr. 2  Miskolc
(sachbearbeitende Rechtsanwiltin: dr.
Cserbané dr. Eva Papp) mit der
Ausarbeitung und  Gegenzeichnung
dieser Urkunde sowie mit der Vertretung
vor dem Grundbuchamt. Die den
Urkundstext verfassende Rechtsanwiltin
erklart, dass sie die Vollmacht
ausdriicklich annimmt.

Die Parteien halten fest und erkennen
mit ihrer Unterzeichnung an, dass die
handelnde Rechtsanwiltin sie iiber alle
wesentlichen Umsténde und
Bedingungen im Zusammenhang mit
dem vorliegenden Vertrag belehrt sowie
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Felek jelen Szerz6dés aldirasaval
nyugtazzdk, hogy eljar6 tligyvéd az
ligyvédi tevékenységrol szo616 2017. évi
LXXVIIL térvény (,,Uttv.”). 32. §-ban, a
jogiligyletek biztonsaginak erGsitése
érdekében az iigyvéd altal végzendd
személyazonossag- és  igazolvany-
ellen6rzéssel kapcsolatos eljaras
részletes szabalyairol és az ellen6rzéssel
kapcsolatos  iigyek  nyilvantartasarél
sz6l6  54/2007. (XII. 21.) IRM
rendeletben, valamint a Magyar Ugyvédi
Kamara 4ltal kiadott, a jogiigyletek
biztonsaganak elGsegitése érdekében
végzendd, valamint az elektronikus
aldirds  haszndlataval  kapcsolatos
feladatokrdl szolo  2/2007. (11.19.)
szdmu szabdlyzatban irt felhatalmazas
alapjan megkereste az Energialigyi
Minisztériumot az okirati
ellenjegyzéshez sziikséges adat-
azonositas és okmanyellen6rzés végett.

Felek  tudomésul  veszik, hogy
hozzajaruldsuk esetén az adat-azonositas
és okméanyellenérzés az Uttv. 32. § (3)
bekezdésében foglaltakra terjedhet ki.

Felek tudomaésul veszik, hogy eljar6

igyvéd az  okirati  ellenjegyzés
vonatkozdsdban a  kozremikodést
koteles megtagadni, ha a

személyazonossag megallapitasdhoz a

Felek nem szolgaltatnak adatot, vagy
nem tudnak bemutatni érvényes
igazolvanyt, vagy az ellen6rzés soran az
allapithat6 meg, hogy az igazolvany
elvesztését, ellopésat vagy
megsemmisiilését  bejelentették  és
megtaldldsanak vagy megkeriilésének
ténye nincs nyilvantartva.

A Felek kijelentik, hogy a jelen
Szerz8déshez kapcsoloddan a
pénzmosas €s a terrorizmus

finanszirozasa megel6zésérol és
megakadélyozasarél sz6lé 2017. évi
LIII. tdrvény (,,Pmt.”) vonatkozé

auch Uber die einschlédgigen Steuer- und
Gebiihrenvorschriften informiert hat.

Die Parteien bestdtigen mit der
Unterzeichnung des  vorliegenden
Vertrages, dass die handelnde
Rechtsanwiltin  auf Grundlage der
Erméchtigung im § *32 des Gesetzes
LXXVIII aus dem Jahr 2017 iiber die
anwaltliche Tatigkeit (ung. Uttv.), in der
Verordnung Nr. 54/2007 (XII. 21.) des
Ministeriums fiir Justiz und
Ordnungswesen (ung, IRM) iiber die
detaillierten Regeln des Verfahrens
beziiglich der vom Rechtsanwalt zur
Starkung der Sicherheit von
Rechtsgeschiften durchzufiihrenden
Identitéts- und Ausweispriifung und iiber
das Register der mit der Priifung
zusammenhédngenden Angelegenheiten
sowie in der von der Ungarischen
Rechtsanwaltskammer herausgegebenen
Regelung Nr. 2/2007 (11.19.) iiber die
zur Forderung der Sicherheit von
Rechtsgeschéften durchzufiihrenden
Aufgaben und iiber die Aufgaben im
Zusammenhang mit der Verwendung der

elektronischen Signatur das
Energieministerium zwecks der fiir die
urkundliche Gegenzeichnung

erforderlichen Datenidentifizierung und
Dokumentenpriifung ersucht hat. Die
Parteien nehmen zur Kenntnis, dass sich
die Datenidentifizierung und
Dokumentenpriifung im Falle ihrer
Zustimmung auf die im § 32 Abs. 3 des
Uttv. festgelegten Punkte erstrecken
kann. Die Parteien nehmen zur Kenntnis,
dass die handelnde Rechtsanwiltin
verpflichtet ist, die Mitwirkung in Bezug
auf die urkundliche Gegenzeichnung zu
verweigern, wenn die Parteien zur
Feststellung der Identitdt keine Daten
bereitstellen oder keinen giiltigen
Ausweis vorlegen kénnen oder wenn im
Zuge der Priifung festgestellt werden
kann, dass der Verlust, der Diebstahl
oder die Vernichtung des Ausweises
gemeldet wurde und die Tatsache des
Wiederauffindens oder des
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rendelkezéseirdl teljes kérii tajékoztatast
kaptak.

19./ Felek rogzitik, hogy a 47/2014. (IL.26.)
Korm. rendelet 1. § (1) és (4)
bekezdéseiben foglaltak alapjan a jelen
szerz6dés ingatlan-nyilvantartsi
bejegyzéséhez sziikséges okirati
peldinya a hivatkozott jogszabalyban
eléirt mddon, biztonsagi okmanyon
keriil elkészitésre.

20./ Felek a jelen szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekben a Ptk., a mez6-
¢s erd8gazdasagi foldek forgalmarél sz616
2013. évi CXXIL térvény, valamint az
ingatlan-nyilvéntartasré]l sz416, illetéleg
az  egyéb vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseit tekintik irdnyadénak.

Felek a jelen szerz8dést megmagyarézas és
kell§ kioktatas utén azzal frjak ala, hogy az
abban  foglaltak {igyleti akaratuknak
mindenben megfelelnek.

Miskolc, 2026. julius 8.

Gorzen Lena
Vevd

Vorhandenseins nicht registriert ist. Die
Parteien  erkliren, dass sie im
Zusammenhang mit dem vorliegenden
Vertrag eine umfassende Aufklirung
iiber die einschldgigen Bestimmungen
des Gesetzes LIII aus dem Jahr 2017
liber die Vorbeugung und Verhinderung
von Geldwiische und
Terrorismusfinanzierung (ung. Pmt.)
erhalten haben.

19./ Die Parteien halten fest, dass die fiir
die Eintragung des vorliegenden
Vertrages in das Grundbuch
erforderliche Urkundeniibermittlung auf
Grundlage von § 1 Abs. 1 und 4 der
Regierungsverordnung  (ung. Korm.
rendelet) Nr. 47/2014 (11.26.) in der in
der zitierten Rechtsvorschrift
vorgeschriebenen Weise auf einem
Sicherheitsdokument erfolgt.

20./ In Fragen, die im vorliegenden
Vertrag nicht geregelt sind, betrachten
die Parteien die Bestimmungen des
ungarischen Biirgerlichen Gesetzbuches
(ung. Ptk.), des Gesetzes CXXII aus dem
Jahr 2013 iiber den Verkehr mit land-
und forstwirtschaftlichen Flichen sowie
des ungarischen Immobiliengesetzes
und der sonstigen einschligigen
Rechtsvorschriften als maBgeblich.

Die Parteien unterzeichnen den
vorliegenden Vertrag nach erfolgter
Erlduterung  und  ordnungsgemiBer
Belehrung mit dem Beisatz, dass der
darin  enthaltene  Inhalt  ihrem
Geschiftswillen in jeder Hinsicht
entspricht.

Miskolc, den 8. Juli 2026

Lena Gérzen
Kauferin
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2075 A5 03,

....................

Miskolc, 2026.

Miskolc Megyci Jogii Viros
(")nkorm{myzata
Elado képviseletében
Miskolc Holding Zrt.
megbizott képviseletében
Dudrané Dr. Czék Timea vezérigazgatoi
kabinetvezeté és Dr. Zwillinger D4vid
Lészl6 ingatlangazdélkodasi és
szolgaltatasi igazgat6

Dr. Cserbané dr. Papp Eva ugyvéd, kamarai
azonosit6 szama: 36058389

Az okiratot a mai napon ellenjegyzem:
Miskolc, 2026. ....... 2026 AUG 0.3 ..

2. SZ. MISKOLCI UGYVEDI IRODA
DR. CSERBANE/DR. PAPP EVA
igywéd
3525 Miskole, Kis-Hunyad u. 10,
Telefon/fax: 507-470, 507-471
Mobil: 06-30196-32-439

KASZ:36058380

Miskolc, den

....................

Kommunalverwaltung der Stadt mit
Komitatsrecht Miskolc
(ung. Miskolc Megyei Jogti Viros
Onkorményzata)
Verkduferin vertreten durch
Miskolc Holding Zrt.
Bevollmdchtigte vertreten von
Leiterin des  Generaldirektionskabinetts
Dudréné Dr. Timea Czék und Direktor
fuir  Immobilienmanagement  und
Dienstleistungen Déavid L&szl6 Dr.
Zwillinger

Rechtsanwiltin Dr. Cserbané dr. Eva Papp,
Identifikationsnummer in der Kammer:
36058389
o 2006 AUG 03,

Ich zeichne die Urkunde am heutigen Tag |
entgegen: Miskolc, den ........................
2026 2. SZ. MISKOLCI JJGYVEDI IRODA

DR. ‘:s;«;mm.rﬁnk. PAPP EVA

éd

¥,
3525 Miskolg, Kis-Hunyad u. 10,
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