MEZO- £ES ERDOGAZDASAGI HASZNOSITASU FOLD
VETELI AJANLAT ES ADASVETELI SZERZODES

I
Srerz6dé Felek

1/SZARVAS MONIKA IREN o
a) sziiletési név: Szarvas Ménika Irén s
b) sziitetési hely, id6: I , e g
¢) anyja sziiletési neve: i

d) személyi azonositd: '
e) adéazonositd jele: W@ 5? 0 o

f) személyazonosité igazolvany széma:

g) lakcimet igazol6 hatésdgi igazolvéany szédma:

h) lakéhely: 4028 Debrecen, Otemetd utea 25. szim, 1. emelet, 5. ajte e ——Y

i) allampolgérsdg: Magyar %:; TR = KORMA WHIVAT . |
mint eladé (a tovabbiakban: Eladé 1) ‘. ;;:;-: PR
2./SZARVAS BEATA bl S T

a) sziiletési név: Szarvas Beta ] 2025 08-13 -1

. i g TR

e

b) sziiletési hely, id6: |
c) anyja sziiletési neve: i
d) személyi azonosito: i & !
) adéazonosité jele: . "”'" ' ‘
{) személyazonositod igazolvany szdma: g e ng’% 2/ —
¢) lakcimet igazols hatdsdgi igazolvany szama;
h) lakdhely: 2484 Gérdony, Horgony utca 6. szam, 2. emelet, 203. ajté
i) dllampolgéarsag: Magyar
mint elado (a tovébbiakban: Eladé 2)

3./SZIMA GABOR

a) sziiletési név: Szima Gébor

b) sziiletési hely, idé:

¢) anyja sziiletési neve:

d) személyi azonosito:

¢) adbazonosits jele:

1) személyazonositsé igazolvany szima:

g) lakcimet igazold hat6sagi igazolvéany széma:

h) lakéhely: 4288 Ujléta, Akdcfa utca 17/B. szam

i) dllampolgérsdg: Magyar

mint vevé (a tovibbiakban: Vevé). Eladé 1., Eladé 2., egyiittesen: Eladdk (a tovabbiakban: Eladék). Eladdk,
valamint Vevé egyiittesen: Szerz6d6 Felek (a fovabbiakban: Szerzédd Felek) kdzott, alulirotf napon és helyen,
az aldbbi kolcsdndsen és egybehangzdan elfogadott szerzBidési feltételekkel, mezd- és erddgazdasagi
hasznositdst f51d vételi ajdnlat, majd addsvételi szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzédés) jon létre.

I,
Vételi ajanlat
A

1./ Szerz6d6 Felek egyezben dllapitjdk meg, hogy Eladé 1., 888/21326- od — Tulajdoni Lap Il. Rész: 33./ pont
—, Eladé 2., 889/21326- od ~ Tulajdoni Lap. II. Rész: 32./ pont — tulajdoni hdnyaddal rendelkezik, a Hajdu -
Blhar Varmegye; Korményhivatal Féldhivatali Fosztdly Ingatlan-nyilvantartasi Osztalyanal — 4024 Debrecen,
Kossuth utca 12-14. szim - nyilvantartott, Ujléta, Zdrtkert, 1872 helyrajzi szdmon felvett, szdnté — rét
miivelési dgd, 1.0038 ha,m’ teriiletii, 18.08 Ak kataszteri jovedelmii mezd-és erdégazdasagi hasznositasu
foidben (a tovabbiakban: Féld A), melynek alrészletei a kovetkezbek:



miivelési ag (kivett megnevezés) | mindsitési osztaly | teriilet (ha, m’) | kat. tiszta jovedelem (k.fill.)
a) szantd 3 9326 ' 16.97

b) rét 4 712 1.11
Foldrészlet dsszesen: 10038 18. 08

2./ Vevd, jelen Szerzddés alairdséval kijelenti, hogy vételi ajanlatot tesz, Eladék, IL.A.1./ pontban rogzitett és
tételesen koriilirt Fold A.- ban fennélld, minddsszesen, 1777/21326- od ardnyi tulajdoni hdnyadara: 1 000
000,- Ft. azaz egymillié forint sszegli vételar (a tovabbiakban: Teljes vételdr A) megfizetése mellett. Szerzgdé
Felek egyezden éllapitjak mes, hogy Fold A esetében, nem meriilnek fel olyan koriillménvyek, amelyek
indokoltta tennék, a Teljes vételdr A megbontasat, a Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdése szerint.

3./ Jelen Szerzddés, I1.A.1./ pontjdban rogzitett és tételesen koriilirt Fild A vonatkozasiban, a Fildforgalmi
torvény 6./ Az elfvasarlisra jogosultak sorrendje és az eldvasarlasi jog gyakorlisa sordn, a 18, § (1)
bekezdés d) pont — az olyan féldmiivest, aki helyben lakénak mingsiil - szabdlyai szerint kell eljdrni,

B

1./ Szerziidé Felek egyezéen éllapitjak meg, hogy Eladé 1., 889/21326- od — Tulgjdoni Lap Il Rész: 34./ pont
—, Elado 2., 888/21326-~ od — Tulajdoni Lap. 1. Rész: 33./ pont — tulajdoni hanyaddal rendelkezik, a Hajdua -
Bihar Viarmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztalyinal — 4024 Debrecen,
Kossuth utca 12-14. szdm — nyilvantartott, Ujléta, Zartkert, 1877 helyrajzi szdmon felvett, szanté — fasitott
teriilet miivelési agu, 6. 4885 ha,m’ teriiletii, 49. 66 Ak kataszteri jovedelmii mezé-és erdégazdasigi
hasznositdsi foldben (a tovabbiakban; Fold B), melynek alrészletei a kévetkezdek:

miivelési dg (kivett megnevezés) | mindsitési osztaly | teriilet (ha, m’) | kat. tiszta jovedelem (k.fill.)
a) szdntd 45196 35.88

5 12474 12.97

6 32722 22.91
b) fasitott teriilet 3 1 9689 13.78
Foldrészlet fsszesen: 6 4885 49. 66

1.1/ Szerz6d6 Felek egyez8en dllapitjdk meg, hogy Fold B. esetében, jelen Szerzddés alairasakor az alabbi
terhek/bejegyzések élltak fenn: - Ondll§ szoveges bejegyzés: Felmérési, térképezési, teriiletszamitisi hiba
kijavitasa a 4-1132/2012. szami munkarésszel (Bejegyz0 hatdrozat, érkezési idé: 2129/2/2012. 11. 08.).

2./ Vevd, jelen Szerzddés alairdsival kijelenti, hogy vételi ajanlatot tesz, Eladok, 11.B.1./ pontban régzitett és
tételesen koriilirt Fold B.- ben fennallo, minddsszesen, 1777/21326- od ardnyu tulajdoni hdnyadara:; 3 200
000,- Ft. azaz hdarommillic-kétszazezer forint sszegii vételar {(a tovabbiakban: Teljes vételdr B} megfizetése
mellett. Szerz6dé Felek egyezden dllapitisk meg, hogy Fold B esetében, nem meriilnek fel olvan kériilmények,
amelyek indokolttd tennék, a Teljes vételar B mephontdsat, a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdése
szerint.

3./ 3./ Jelen Szerzédés, ILA.1./ pontjaban rogzitett és tételesen koriilirt Fold A vonatkozasiban, a Féldforgalmi
torvény 6./ Az elévasarlisra jogosultak sorrendje és az eldvdsidrldsi jog gyakorlisa sordn, a 18. § (1)
bekezdés d) pont — az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil - szabdlyai szerint kell eljdrni.

518
Szerzédeés tirgya
A

1./ Szerz6dé Felek egyezden adjak el6, hogy Eladék eladjak, Vevd pedig megvasdrolja, Eladdk, ILA.1/
pontban rogzitett és tételesen koriilirt, Fold A.- ban meglévd — Eladé 1., 888/21326- od — Tulajdoni Lap II.
Rész: 33./ pont —, Eladé 2., 889/21326- od — Tulagjdoni Lap. II. Rész: 32./ pont — tulajdoni hdnyadit, Vevd
altal megtekintett allapotban — ugy amint az jelenleg dll, valamennyi tartozékdaval és alkotorészével egyiitt - a
kilesénosen kialkudott és a helyi viszonyok alapjan, reilis forgalmi értéknek megfeleld, 1 600 000,- Ft.
azay egymillid forint dsszegii vételdr (a tovabbiakban: Teljes vételar A) megfizetése ellenében, figyelemmel a
Foldforgalmi térvény 8/A 8§ (1-4) bekezdés rendelkezéseire. Vevd kijelenti, hogy jelen Szerzdédéssel
megvasarolt Fold A allapotirdl tdjékozddott, igy jelen Szerzddés teljesitéseként, az ltala megtekintett Fold A
fentebb meghatarozott tulajdoni hanyadat elfogadja.




Szerzidd Felek kolesondsen megéllapitjdk, hogy a Teljes vételir A meghatdrozasa, megfelel, a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi'tv. ) 8/A. § (1)
— (4) bekezdés, a 24, § (3) bekezdés h) pont, ha) alpont rendelkezéseinek. Szerzédé Felek egyezden llapitjak

meg, hogy Fold A esetében nem meriilnek fel olyan kériilmények, amelyek indokoltta tennék, a Teljes vételdr
A megbontésit, a Foldforgalmi torvény 8/A § (3) bekezdése szerint,

2./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a ILA.2./ pontban rogzitett Teljes vételar A- t, Vevd, a mezd-
és erddgazdasagi foldek forgalmardl szl6 2013. évi CXXIL. torvénnyel 8sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és
dtmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXIL. térvény (a tovabbiakban: Fétv.) 8. § normai szerint, banki
utaléssal teljesiti, Eladék szdmdira, amennyiben jelen Szerzddést, a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv, a
Foldforgalmi torvény 23, § (1) bekezdésének norméi szerint jovahagyja és a Foldforgalmi torvény 21. §
rendelkezésit alkalmazva, a hirdetményi uton valé kézlés idStartama alatt, el§vasarlasra jogosult részérdl, nem
érkezik, az adasvételi szerzidést elfogadd érvényes nyilatkozat. E kérben Szerz6dé Felek elfogadjak, hogy
amennyiben, jelen Szerzddés teljesiilése, azon oknédl fogva hidsul meg, mert jelen Szerzédést jovahagyd
meztgazdasigi igazgatdsi szerv, az elovasarlasra jogosultak rangsorolasat koveten — miutdn beszerezte a helyi
foldbizottsdg, illetve szakmai kamara dlldsfoglalasdt - ugy dént, hogy Vevd személyén kiviil mas elévasarlasra
jogosultat jeldl ki, hogy jelen Szerzédés vonatkozasaban, Vevé helyébe lépjen (a tovabbiakban: Kijel§lt Vev6),
gy ebben az esetben — mely Szerzédd Felek viszonylatdban, nem mindsil szerzédésszegd magatartisnak -, a
Teljes vételar A.- t, a Kijeldlt Vevé fogja, Eladéknak teljesiteni. Szerzddd Felek megdllap- inak abban, hogy

Vevé, a Teljes véte'ar A.- t banki utaldssal teljesiti, Eladok altal meghatdrozott, .. . s rendelkezése
alatt 4116, ~_~ 7 J{K Nyrt. &ltal vezetett, ___ . szami szamlira, melynek tényét

Eladék, a szamldn valé jovéirassal elismerik és nyugtazzik, azt sajst kezeikhez vald teljesitésként fogadiak el.
Teljes vételdr A tulajdoni hinyaduk szerint illeti meg Eladékat.

B

1./ Szerzédé Felek egyezden adjdk eld, hogy Eladék eladjak, Vevé pedig megvasarolja, Eladék, I1.B.1./
pontban régzitett és tételesen koriilirt, Féld B.- ben meglévd — Elado 1., 889/21326- od — Tulajdoni Lap IL
Rész: 34./ pont -, Eladé 2., 888/21326- od — Tulgjdoni Lap. 1I. Rész: 33./ pont ~ tulajdoni hinyadait, Vevd
altal megtekintett dllapotban — ugy amint az jelenleg dli, valamennyi tartozékdaval és alkotorészével egyiitt - a
kilesonosen kialkudott és a helyi viszonyok alapjin, redlis forgalmi értéknek megfeleld, 3 200 000,- Ft.
azaz hdarommillid-kétszdzezer forint Gsszegii vételdr (a tovdbbiakban: Teljes vételdr B) megfizetése ellenében,

elemmel a Foldforgalmi térvény 8/A 1-4) bekezdés rendelkezéseire. Vevd kijelenti, hogy jelen
Szerzddéssel megvasirolt Fold B allapotarél tajékozodott, igy jelen Szerzddés teljesitéseként, az altala
megiekintett Fdld B fentebb meghatirozott tulajdoni hényadat elfogadja. Szerzdédé Felek kolcsondsen
megéllapitjak, hogy a Teljes vételir B meghatdrozisa, megfelel, a mezd- és erddgazdasigi f5ldek forgalmardl
sz616 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv. ) 8/A. § (1) — (4) bekezdés, a 24. § (3)
bekezdés h) pont, ha) alpont rendelkezéseinek. Szerzédd Felek egyezden dllapitidk meg, hopy Fold B esetében
nem meriilnek fel olyan kérilmények. amelyek indokolttd tennék, a Teljes vételdr B megbontdsit, a
Foldforgalmi torvény 8/A § (3) bekezdése szerint,

2./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a 11.B.2./ pontban régzitett Teljes vételar B- t, Vevd, a mezo-
és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII, térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabéalyokrol szolo 2013. évi CCXIL torvény (a tovébbiakban: Fétv.) 8. § normai szerint, banki
utaldssal teljesiti, Eladék szimdra, amennyiben jelen Szerzédést, a mez8gazdasdgi igazgatdsi szerv, a
Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdésének normai szerint jévahagyja és a Foldforgalmi térvény 21. §
rendelkezésit alkalmazva, a hirdetményi Gton valé kozlés idétartama alatt, eldvasarlasra jogosult részérél, nem
érkezik, az adédsvételi szerzddést elfogadd érvényes nyilatkozat. E koérben Szerzédé Felek elfogadjak, hogy
amennyiben, jelen Szerzddés teljesiilése, azon okndl fogva hitsul meg, mert jelen Szerzdédést jovahagyd
mezbgazdasigi igazgatdsi szerv, az el6vasarlasra jogosultak rangsorolisat kovetden - miutdn beszerezte a helyi
foldbizottsag, illetve szakmai kamara dlldsfoglaldsat - dgy dont, hogy Vevl személyén kivill mds elvasarlasra
Jjogosultat jeldl ki, hogy jelen Szerzddés vonatkozésaban, Vevi helyébe 1épjen (a tovabbiakban: Kijelolt Vevd),
ugy ebben az esetven — mely Szerzddd Felek viszonylardban, nem mindsiil szerzddésszegd magatartdsnak -, a
Teljes vételir B.- t, a Kijelolt Vevo fogja, Eladéknak teljesiteni. Szerzddé Felek mepallapodnak abban. hogy

Vevd. a Teljes vételar B.- t banki utaldssal teljesiti, Eladdk altal meghatarozott, __ . rendelkezése
alatt allé . _altal vezetett ) ] szamu szdmldra, melynek tényét

Eladék. a szdmlén valé jévhirassal elismerik és nvugtézzék'méhzt"gafa'tmlzezeikhez vald teljesitésként fogadjdk el.
Teljes vételdr B tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg Eladékat,




3./ Tulajdonjog dtrubhdzas €s birtokbavétel:

3.1/ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése alapjan, Eladék a
tulajdonjogukat - a Teljes vételdr A és Teljes vételir B kiegyenlitéséig - fenntartjak, mely idétartam alatt, Vevé
tulajdonszerzésre irdnyulé jogdt, annak hozzajaruldsa nélkil, Eladék nem csorbithatidk. A Ptk, 6:216. § (3)
bekezdése értelmében, Szerzddd Felek feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajirulnak ahhoz, hogy a
Foldhivatal, a II.A 1. — IL.B.1./ pontban rogzitett és tételesen koriilirt Ingatlan A.- ra és Ingatlan B.- re
vonatkozé Eladéi tulajdonjog- fenntartdst, az ahhoz kapcsolddd Vevéi jog feltiintetésével, a kbzhiteles ingatlan-

nvilvantartasba bejegyezze.

3.2./ Szerz6dé Felek kérik — feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasuk megadasaval egyidejiileg -, hogy
az iigyben illetékes Féldhivatal, Vevd, mint jogosult javira, a ILA.1./ pontban rogzitett és tételesen
koriilirt Fold A esetében meghatarozott - Eladé 1., 888/21326- ed /Tulajdoni Lap. II. Rész: 33./ pont/, Eladé
2., 889/213216- od /Tulajdoni Lap. II. Rész: 32./ pont/ - mig a ILB.1./ pontban rigzitett és tételesen koritlirt
Fild B esetében meghatirozott - Eladé 1., 889/21326- ed /Tulgjdoni Lap. II. Rész: 34./ pont/, Eladé 2.,

888/213216- od /Tulgjdoni Lap. II. Rész: 33./ pont/ - tulajdoni hinyadira bejegyezze, a tulajdonjog-

fenntartisahoz kapcsolédé Vevdi jogot azzal, hogy a Szerzéd6é Felek megillapodasa alapjin, a
tulajdonjog-fenntartisira el6irt hatirozott id6, a bejegyzés hatilyanak kezdetére irdnyadd idéponttol
szdmitottan, 2026. év augusztus hé 16. napja. Szerz6dé Felek ezzel egyiitt kijelentik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6ld 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Uj Imytv.) 46. §- ban, illetve ai mngatlan-
nyilvantartasrdl szdlé 2021, évi C. tdrvény végrehajtasardl szold 179/2023, (V. 15.) Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Uj Inytv. vhr.) 45. §- ban foglalt szabalyokrol, Megbizott részletes tajékoztatast adott az
alabbiak szerint .4 tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolods vevdi jogat, az eladds targydt képezd egész ingatlanra,
egész tulajdoni illetdségre, vagy ezek eszmei hdnyaddra lehet bejegyezni. A bejegyzés hatdlydnak kezdetére
iranyado iddponttol szamitott 6 (hat) hinap elteltét kivetSen, a bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapulo
elidegenitési és terhelési tilafomra vonatkozé bejegyzés hatdlydval. Az ingatlaniigyi hatésdg, a tulajdonjog-
fenntaridshoz kapcsolodo vevdi jogot, szerzddd felek megdllapodasdban, a tulajdonjog fenntartdsdra
meghatdrozott hatdrozott idd elteltével, a hatdrozatlan idére kikitiitt tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolédd vevdi

jogot, 5 (61) év elteltével az ingatlan-nyilvantartashél hivatalbdl torli. A t6rélt tulajdonjog-fenntartishoz

kapesolddo vevdi jog, szerzddd felek megdllapodisa esetén ismételten bejegyezhetd, 4 tulajdonjog
megszerzésekor a vevé tulajdonjogdl, az (1) bekezdés szerinti bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni”.

3.3./ Eladék, jelen Szerzddés aldirdsdval egyidejiileg, a tulajdonjog, addsvétel jogeimen valé dtrubdzdsira —
azaz Vevd, Fold A esetében, 1777/21326- od, Fild B esetéhen, 1777/21326- od tulajdoni hdnyadinak
bejegyzésére - vonatkoz6 nyilatkozatukat, 6 (hat) eredeti példanyban, kiilon okiratba foglalt 6rzési letéti
szerzddés aldirasdval, ligyvédi letétbe helyezik, jelen okiratot szerkesztli Megbizottnal, A tulajdonjog
bejegyzési engedélyt letétkezeld Megbizott, kizirélag akkor jogosult és koteles, Vevé tulajdonjoganak
bejegyzési kérelméhez, 8 (nyolc) napon beliil felhaszndlni - illetékes Foldhivatalhoz benyijtani -, ha Eladokiél,
a ILAZ2Z. - ILB.2. / pontban meghatirozott Atutalasrél szélé banki bizonylatot kézhez kapja, ilyen formaban
meggybzddik a Teljes vételar A és Teljes vételir B, jelen Szerzddésben foglalt teljesitésérdl. Eladék
értesitésének elmaraddsa esetén Megbizott, Vevd 4altali igazolds alapjdn is jogosult, valamint koteles, a
tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtasara.

IVA
Birtokbaadis

1./ Vevd tudomasul veszi, hogy jelen Szerzédés targyat képezd, 11L.A.1. — ILB.1./ pontban régzitett és tételesen
koriilirt Fold A és Fold B birtokdba akkor léphet, ha jelen Szerzédést, a Foldforgalmi torvény 23. § (1)
bekezdése alapjin, a mezigazdasagi igazgatasi szerv, térvényben eldirt jovahagyaséardl rendelkezd zaradékdval
ellatja, ezze] a jogiigyletet jovihagyja, tovabb4 a Teljes vételdr A.- t és Teljes vételdr B.- t szerzédésszeriien
teljesiti,

2./ Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a IL.A.1. — IL.B.1./ pontban régzitett és tételesen kériilirt Fold A
¢és Fold B, jelen Szerz6dés alairasakor ismert allagira, annak birtokba adéasdig, a jé gazda gondossdgaval
vigyaznak. Vevé a birtokba lépést6l kezdve jogosult, fentebb irt Fold A.- t és Féld B~ t hasznélni, hasznositani,
hasznait szedni és kdételes viselni, az ezzel kapesolatos terheket, valamint azt a kart, amelynek megtéritésére
senkit sem lehet kotelezni. '




V. b :
Szavatosségl és tulajdonszerusu;ogosultsaggal tisszefllggs nyilatkozatok 3

1./ Eladék, jelen Szerzddésben is szavatolia Vevﬁnek, hogy:

1.1./ Jelen Szerzédés, 1LA.1. — ILB.1./ pontjaban rogzitett és tételesen koriilirt, Fold A és Fold B tulajdoni lapia,
a https;/mgyfelkapumagyarorszag.hu internetes webhely TakarNet- es rendszeren keresztiil — 2026, 02. 13,
napjdn - keriilt kinyomtatdsra, tovabbd, hogy nem léteznek olyan jogok, kételezettségek és tények, vagy ezekre
utalé bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltiintetve.

1.2./ Jelen Szerzédés, ILA.1. — ILB.1./ pontjiban rogzitett és tételesen koriilirt, Fold A és Féld B a fentiekben
meghatirozott tulajdoni hényadban, jogszerii tulajdonukat képezi, tovibba, hogy Eladék megieldlt tulajdoni
hényada per-, teher-, igény- és szolgalommentes.

1.3./ Jelen Szerzédés, ILA.1. — ILB.1/ pontjdban rdgzitett és tételesen koriilirt Fold A és Fild B
vonatkozéséban i Foldfnggalm] tervénx 6./ Az elovasarldsra jogosultak surrendle és az eldvisaridsi ]og
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szabélzm szerint kell ggjérni Ezen tilmenden, harmadik személynek nem 4ll fenn eldvésarldsi, vételi- vagy
visszavasarlgsi joga, mely Vevd tulajdonszerzését, birtokbavételét korlatoznd, vagy akadélyozna. Vevé — mint
elévasirlsra jogosult — kijelenti, hogy a mez6- és erd6gazdasigi foldek forgalmdrdl szolo 2013. évi CXXIL
torvénnyel Gsszefiiged egyes rendelkezésekrd] és dtmeneti szabdlyokrdl széle 2013, évi CCXIIL. térvény (a
tovébbiakban: Fétv.) 18. /A §- ban, 18/B §- ban, valamint 18/C §- ban foplalt torvényi feltételek, jelen

Szerzddés esetében nem dlinak fenin,

1.4./ Jelen Szerzddés, IL.A.1. —ILB.1./ pontjaban rogzitett és koriilirt, Fold A.~ t & Fold B.- t-adé, vagy adék
médjira behajthaté egyéb koztartozdsok mem terhelik, azt gazdasdgi térsasigba apportként mem: vitték be,
illetve hitel fedezetéiil és mas médon nem terhelték meg, azt ilyen célzattal nem ajanlottdlk fel. Jelen.
Szerzédés alafrisinak napjatdl, a megallapodisban régzitett &s tételesen koriilirt Fold A, - n és Fold B.- n
fennalld tulajdoni hanyaduknak Vevdre torténd 4tszallasdig, sem kozvetleniil, sem valamely gazdasigi -
térsasdgban fennallé érdekeltségiikon keresztiil, sem barmely més médon, nem rendelkeztek, azt nem terhelték -
meg, valamint nem tettek semmi olyat, ami Vevd szerzidéssel kapcsolatos jogait csorbitand, meghilsitand.
Eladok ldjelentik tovibbd, hogy Fold A és Fild B nem része hdzastirsi vagyonkOzosségnek, igy mincs
szitkséges harmadik személy eldzetes hozzajarulasara.

2./ Vevé kijelenti, hogy — figyelemmel a Foldforgalmi térvény 14. § rendelkezéseire — nincs a foldhasznélatért
jard ellenszolgaltatds teljesitéséb6l eredd, barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen.
megéllapitott és fennallé dfj- vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban: Foldhasznalati dijtartozds), tovabbi jelen
Szerzédés -aldirasat megelfizé 5 (6f) éven beliil, nem éllapntotték meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

3./ Vevé kijelenti, hogy jelen Szerzédés alapjan torténd, a ILA, 1. - ILB.1/ pontban régzitett és tételesen koriilirt
Fild A és Fiild B tulajdoni hanyad megszerzésének jogszabélyi akadilya nincs, ugyanis Vevé vonatkozdsdban,
érvényre jut, a Foldforgalmi torvénynek a fHldtulajdonnal, illetve a birtokban tarthatd 6sszes fold megengedett
mértékével kapcesolatos rendelkezése. Ennek megfelelen, Vevd tulajdonaban levé mezf— és erddgazdasigi
hasznositdsa fold mértéke, nem haladja meg a 300 hektdrt (foldszerzési maximum), valamint a birtokdban
levé mezd- € erdégazdasigi hasznositisi fold mértéke, nem haladja meg az 1200 hektdrt
(birtokmaximum).

4./ Vevl biintetbjogi felelsségének tudatiban kijelenti, hogy belfdldi természetes személy — magyar
dllampolgdr ~, igy szerzbdéskitési képességét jogszabalyi rendelkezés nem korldtozza, illetve nem akadalyozza.
Ezen tilmenden, Vevd nyilatkozik arrdl, hogy a Fildforgalmi térvény 5. § 7./ pontjanak rendelkezésére
tekintettel, foldmiivesnek mindsiil, melynek igazolasiul, az 510324/5/2025. 06. 92, szami foldmiives
bejegyzd hatdrozat szolgal, tovibbi tagja, a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési
Kamarénak (a tovabbiakban: Kamara), a tagsigi azonositd szama; 5428800482489, Vevd, a Foldforgalmi
Birvény 13. § —a alapjin vallalja, hogy a fold hasznalatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek
sorén eleget tesz a fOldhasznositdsi kotelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatél szamitott § (8t} évig — a Féldforgalmi tarveny 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek
kivételével —mas célra nem hasznositja,



Vevé, a Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése alapjan vallalja tovabba, hogy amennyiben ,haszonbérlet”
jogcimen fennéllé, foldhaszndlati jogviszony van, jelen Szerzédés ILA.I, — ILB.1/ pontjdban rogzitett és
tételesen korilirt Féld A.- t és Fold B.- t érintden bejegyezve, annak idétartamat nem hosszabbitja meg és
megsziinését kovets idbre véllalja, az (1) bekezdésben foglalt kételezettsépgeket.

5./ Vevé kijelenti, hogy az Uj Inytv. vhr. 42. § rendelkezése alapjin, a tulajdondban lévé részariny-
tulajdon @sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada, és a mar tulajdondiban és
haszonélvezetében 4llé, tovdbbd jelen Szerzdédés kapesin, az adédsvétel jogecimén megszerzésre keriils
term{fold hektiarban Kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

6./ Eladék biintet6jogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy belfoldi természetes személyek,
szerzbdéskdtési képességiiket jogszabalyi rendelkezés nem korlatozza, illetve nem akadalyozza

VL
Egyéb rendelkezések

1./ Szerzéddé Felek, egyezden allapitjAk meg, hogy jelen Szerzfdés, akkor lép hatdlyba, ha azt a
mezégazdasagi igazgatdsi szerv térvényben eldirt jovahagyasarél rendelkezd zaradékaval ellitja, ezzel
jelen jogiigyletet jovihagyja. Ezen tilmenden Szerzddé Felek kijelentik, hogy abban érdekeltek, hogy
kozattiik 1étrejott megdllapodés, jelen Szerzddésben foglalt szerzédési feltételekkel teljesiiljon. Szerzédé Felek
megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédésbél eredd esetleges jogvitdikat elsédlegesen békés Uton kisérlik
megoldani. Amennyiben ez nem vezet eredményre, ugy jelen Szerzddésbiél szarmazéd jogvitdjuk esetére —
pertargyériéhtsl fiiggden — a Debrecemi Jdrdsbirdsdg, illetéleg a Debreceni Térvényszék kizarélagos
illetékességét kotik ki.

2./ Szerz6dé Felek, az illetékrol sz616 1990. évi XCIIL. térvény (a tovabbiakban: Itv,) rendelkezéseire tortént
kioktatast megértették, e korben kérik, hogy az illetékkiszabasi eljaras soran keriiljon alkalmazésra az Itv. 26. §
(1) bekezdés p) pontjanak szabalya, miszerint: ,,a termdfoldnek a foldmiives dliali, ellenériék fejében torténs
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaaddstdl, de leghésibb az illetékkitelezertség helethezését kovetd 12. hénap
utolsé napjatol - vagyoni értékii joggal terhelt termdfild szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétol,
megszantetésétol, de leghésébb az illetékiiitelezetiség keletkezését koveld 3. év utolsé napjdiél - szamitva 5 évig

pa) a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el,

pb) a termdfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pcj a termdfoldet egyéni vdllalkozoként, mezdgazdasdgi Gstermeldként vagy csaladi gazddlkodoként mezd-,
illetve erddgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositia”.

3./ Szerz6dd Felek egyezsége szerint, jelen Szerzédés koltsépei, igy az ingatlan-nyilvintartdsi igazgatdsi
szolgdltatasi dij, valamint az ligyvédi munkadij, egyarant Vevét terhelik,

4./ Szerz6d6 Felek megbizést adnak, a DR. KISS JANOS UGYVEDI IRODA képviseletében eljar6, Dr. Kiss
Jénos ligyvédnek (iroda; 4024 Debrecen, Nap utca 5. szdm, 1. Iépcsdhaz, 1. emelet, 2. ajté, Debreceni Ugyvédi
Kamara nyilvéntartasi szama: DUK-EIn-20010/2012. Kamarai Azonosité Szdma: 36063156) mint megbizottnak
(tovébbiakban: Megbizott), hogy jelen Szerzédést elkészitse, kijavitsa, az ingatlan-nyilvantartési eljérdsban és
ezzel egyiitt a NAV B400 adatlap beaddsa sordn, tovdbba az illeték-kiszabdsi, végiil a kifiiggesztéssel
kapesolatos eljdrasban, képviseletiikben, az tligyvédi tevékenységrél szolé 2017, évi LXXVIIL torvényben (a
tovabbiakban: Uttv.) irt jogksrben eljarjon, mely megbizést Megbizott elfogad. Szerzédé Felek kijelentik, hogy
jelen Szerzddés, melyet a DR. KISS JANOS UGYVEDI IRODA részérdl eljaré Megbizott szerkesztett,
szerzddéses akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik tovabba, hogy jelen Szerzédést, mindennemf
kényszertdl, vagy befolydstél mentesen, kizarSlag sajat akaratukbol kétik meg. Szerzddé Felek kijelentik
egyuttal, hogy jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 Megbizott, jelen jogiigylettel &sszefiiggd valamennyi
jogszabalyrdl, tovdbbd mas lényeges koriilményrdl &ket teljes korien kioktatta. Szerzéddé Felek jelen
Szerzédésben foglaltakat egyittal Ggyvédi tényvazlamak is tekintik.

5./ Szerz6d6 Felek jelen Szerzddés aldirasaval taniisitjak és igazoljak, hogy Sket az okiratszerkeszté Megbizott,
a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasarél szélé 2017. évi LIIL
térvényben (a tovabbiakban: Pmt.) foglaltaknak, valamint a Pmt. 80, § (2) bekezdése alapjan kidolgozott, a
Magyar Ugyvédi Kamara teljes ilésének 14/2018 (VI 25.) szabélyzata (a tovabbiakban: Szabilyzat)
rendelkezéseinek megfeleléen azonositotta, JUB ellendrzésiiket elvégezte. Szerz6dé Felek és az
okiratszerkeszté Megbizott kijelentik, hogy jelen Szerziédés a hivatkozott Szabalyzat 15./ pontja alapjan
megkdvetelt, illetve a Szabdlyzat 1. szamu mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza.




Szerz6d6 Felek beazonositésa az éltaluk felmutatott (és Meghizott dltal Szerzédé Felek hozzdjdruldsdval,
aldirésdval az iigy irataiban fénymdsolati formdban archivaly) személyazonasité igazolvany, lakcimet-és
személyi azonositét igazolé hat6sigi igazolvany, valamint adéigazolviny alapjén tortént. Okiratszerkesztd
Megbizott megallapitotta, hogy Szerz6d6 Felek fentiekben felsorolt okiratai személyazonositdsra alkalmasak,
érvényesek, épek és Szerzéd6 Felek sajat okményai. Szerz6d6 Felek jelen Szerzédés aldirdséval kifejezetten
hozzajérulnak ahhoz, hogy eljar6 Megbizott a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fénymésolatot
készitsen, és azokat az figy irataiban elhelyezze. Szerz6dé Felek megértették és tudomdisul vették
okiratszerkesztd Megbizott kioktatdsat arrél, hogy adatait Megbizott az informacids dnrendelkezési jogrol és.az
informécidszabadsagrol szolé 2011, évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizérélag jelen szerzodéshez
kapcsoléd6 meghizas és a Pmt.- ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezetheti. Szerz6dé Felek, a
Pmt. 8. §. (1) bekezdésében foglalt eldirdsoknak megfelelden kijelentik, hogy jelen Szerzddéssel kapcsolatban,
a sajat nevitkben é&s érdekiikben jarnak el. ,

6./ Jelen Szerzodésben nem, vagy nem kellGképpen szabilyozott kérdésekben, Szerzédd Felek a Polgéri
Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. tdrvény (a tovabbiakban; Ptk.) XIV, Cim, XXXII. Fejezetében rdgzitett
adasvételre vonatkozd rendelkezéseit, tovabbd a Foldforgalmi torvény normait tekintik magukra nézve
iranyadénak.

7./ Az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan, a 43. § (2) bekezdés b) pont rendelkezései melldzhetdek, amennyiben a
papiralapti okirat lapjait, az ellenjegyzd ligyvéd, ngy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil, ne legyen
megbonthat6. Jelen Szerzédés lapjai, az alairast megelézben, zsindrral lettek 8sszefiizve, igy az egyes lapok
kiilén alafrdsa nem szitkséges, jelen Szerzddést kizirélag, az utolsé oldalon kell az alairok kézjegyével elldmi.

Szerzddé Felek, jelen Szerzddést, mely 7 (hét) egymassal egyezd eredeti példanyban, ebbél 1 (egy) példany a
fold tulajdonjogériak atruhdzésat, vagy a fold tulajdonjogét érintd més irasba foglalt jogiigyletet tartalmazé papir
alapti okmény biztonsdgi kellékeir6l és kibocsatasainak szabdlyairdl szolé 47/2014. (11. 26.) Kormény rendelet 1,
§ (1) bekezdése szerint biztonsigi okmanyon, 7 (hét) oldalon készilt elolvasis és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt, j6vahagydlag {rjdk ald.

Kelt: Ujléta, 2026. év februar hé 16, napjan
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ELEKTRONIKUS MASOLAT ZARADEKA

(iratkezel6 rendszer altal nem tamogatott hiteles masolatkészités esetén)

Az eredeti papiralapii dokumentummal egyezd.*

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikseéges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

* A digitdlis allampolgarsag egyes szabalyairdl szél6 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 70. § (2)
bekezdése alapjan meghatarozott hitelesitési zaradék.”



