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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Bognir Béla sz. (sziil: : ., an:
személyi szama: , adodazonosité jele: . szig.szam:
allampolgarsaga: 8055 Balinka, Gajavolgy u. 1. sz. alatti lakos és
Bognar-Szikora Lilla sz. . (szul: an: személyi szama:
, ad6azonosito jele: , Szig.szam: , allampolgérséga: )

8055 Balinka, Gajavélgy u. 1. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint eladdk,

masrészrol
Torteli Gabriella sz. (sziil: © o an: -
személyi szama: adoazonositod Jele : szig. szém:
allampolgarsaga: 1024 Budapest 02., Fillér u. 3. 4/8. sz. alatti lakos, a tovabblakban mint

vevé kozott az alabbi napon és helyen a kovetkezo tartalommal és feltételek mellett:

1. Eladok tulajdondban 4ll 1/2-1/2 aranyban a balinkai tulajdoni lapon, zartkert 1229, hrsz.
alatt felvett, 1316 m? teriiletli, sz6l6 megjelolést, 4,8 AK értékii ingatlan. Az ingatlant a
nyilvéantartas szerint terheli az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér, Kando
Kalman u. 11-13.) javara 9 m?® terilletre bejegyzett vezetékjog (VGY-2514/2007.). Az
ingatlan a nyilvantartas szerint egyebekben tehermentes.

2. Eladok kijelentik, hogy harmadik személynek olyan ingatlan-nyilvantartisba be nem
jegyzett joga nem 4ll fenn az ingatlanon, amely vevd tulajdonszerzését é€s birtokba Iépését
akadalyozna vagy korlatozna. Eladok szavatossagot véallalnak arra, hogy az ingatlant adok,
adok modjara behajtandé mas kdztartozasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsba be nem
jegyzett terhek, illetve tartozasok nem terhelik. Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy mas
személynek az ingatlannal kapcsolatban kovetelése vagy igénye nincs.

3. Eladok a fentiek utan — az 1. pontban irt vezetékjogtdl eltekintve - az ingatlan per-, teher-, €s
igénymentességéért szavatolva eladjak, vevé pedig ugyanilyen feltételek mellett,
megtekintett allapotban, 1/1 tulajdoni ardnyban, addsvétel jogcimén megveszi az 1. pontban
foglalt ingatlan tulajdonjogit a koélcsondsen kialkudott 1.400.000,-Ft, azaz Egymillié-
négyszazezer forint vételarért. Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy vevé a vételarat
jelen szerzédés hatésdei iGviahagydsat kivetd 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg az eladok
részére, eladok 3 vezetett szamu szamlajara torténd

) utaldssal. Az eladdk kijelentik, hogy az elébbiekben irt bankszamla szamdt leellendrizték és
© < azt helyesnek talaltak. Az eladdk kijelentik, hogy a fentiekben megjelslt bankszamlara
= torténd teljesitést a sajat kezeikhez torténd joghatalyos teljesitésnek elfogadjak. Az utalas
~. akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az eladék fentiekben megadott bankszamlajan

o = jOvéirasra kertilt.
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Szerz8d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmargh

52616 2013. évi CXXII. toérvény (Foldforgalmi tv.) 24. § (3) bek. h. pont, ha) alpontja alapjan

az adasvételi szerzédésnek a 23/A. § (1) bekezdésében meghatarozott szempontoknak valo

megfelelése értékelésének sorn figyelembe kell venni, hogy a féldnek az iigylet szerinti

ellenértéke alapos indok nélkiil ne haladja meg az erdének nem minésiilé fold esetén a

foldnek - indexildssal meghatarozott - 20 éves termelési iddszakra szdmitott

jivedelemtermelé képességét.

Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy az 1. pontban irt ingatlan értékét az alabbi tényezdk

novelik, a fentiekben irt vételarat az alabb irt szempontok figyelembevételével fogadtak el

egymas kozott kdleséndsen:

- az ingatlan a f8t mellett fekszik, igy a f6utrél valé megkozelithetdség megkonnyiti a
miivelését,

- az ingatlan északi és déli oldalénak hatéra kozelében egy-egy kozkut talalhato, igy az
ingatlan kozelében vizvételi lehetdség elérhetd,

- azingatlanon egy zarhat6 kerti szerszamtarolé talalhato,

- az ingatlanon 10 db termé gyiimdolesfa is talalhaté a rendszeresen gondozott
sz0l6iiltetvény mellett.

Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy a vételaron belill a foldteriilet 800.000,-Ft, azaz
Nyolcszazezer forint, a sz6léiiltetvény 400.000,-Ft, azaz Négyszazezer forint, a
gylimolcsfak 100.000,-Ft, azaz Egyszazezer forint, a kerti szerszamtarold 100.000,-Ft,
azaz Egyszazezer forint értéket képviselnek.

Eladok jelen szerz8dés alairdsaval egyidejiileg az 1. pontban irt ingatlanra vonatkozé
- az eladék 1/2-1/2 ardnyili, adasvétel jogcimén bejegyzett tulajdonjoguk t6rlésére
vonatkozo feltétlen és visszavonhatatlan torlési engedélyt és
- avevd tulajdonjoganak 1/1 tulajdoni ardnyban, ad4svétel jogcimén t6rténd bejegyzésére
vonatkozo feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt

allitott ki 4 (négy) eredeti és egyezé példanyban, amelyet letétbe helyez a Dr. Téth Szilvia
Ugyvédi Troddban. A felek megallapodnak abban, hogy a letéteményes iigyvéd akkor
jogosult és egyben koteles az eladok tulajdonjoganak térlésére vonatkozé torlési engedélyt
¢s a vevd tulajdonjogdnak bejegyzésére vonatkozé bejegyzési engedélyt az illetékes
foldhivatal részére benyujtani, ha a vételar — 1.400.000,-Ft, azaz Egymillié-négyszazezer
forint — vevé ltali, eladok részére tortént, 3. pontban irtak szerinti megfizetését a szerz6dé
felek barmelyike az alabbiakban irtak szerint hitelt érdemléen igazolta.

Az eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar fenti bankszamlan valo jOvairasarol
a jovairast kovetd 3 (hdrom) munkanapon beliil irasban eljaré iigyvéd eléit nyilatkoznak
vagy a vételar teljesitésére vonatkozo legalabb két tanu alairdsaval ellatott teljes bizonyito
erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatat 4tadjék a letéteményes iigyvéd részére.

A vevlk kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az eladék az elébbickben irt
nyilatkozattételi kotelezettségitknek nem tesznek eleget, gy a vételar teljesitését tovabbi 3
(hérom) munkanapon beliil eredeti, cégszerlien alairt banki igazolassal igazoljak eljard
tigyvéd elott.

Eljard tigyvéd ezen szerzdés aldirasaval vallalja, hogy az altala &tvett eredeti tulajdonjog
bejegyzési engedélyeket megdrzi és azokat a kapesolodo ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel
egyttt a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén 3 (harom) munkanapon beliil az
- illetékes foldhivatali osztalyhoz benytijtja. '
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" gzerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
52616 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi tv.) 18. §-aban és a hegykozségekrol szo6l6
2012. évi CCXIX. torvény 20/A. §-ban irt személyek elévasarlisra jogosultak. Jelen
szerzbdést a tulajdonosnak - a felek aldirasatél szamitott 8 napon belill — meg kell kiildenie
az illetékes mezOgazdasigi igazgatasi szerv részére az érvényességi és hatdlyosuldsi
feltételeknek  vald megfeleléség  szempontjabdl torténé elézetes  vizsgalatra. A
mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil donteést
hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak megtagaddsardl, vagy végzésben megdllapitja a
szerz6dés kozzétételre valé alkalmassigdt és elrendeli a kozzétételt, valamint ezzel
egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a fold
tulajdonjogéanak 4truhdzasara iranyulo szerzbdés benyuitasa tényének bejegyzése érdekében.
A kézzétételre valé alkalmassdg megéllapitaisa nem mindsiil az addsvételi szerz6des
hat6sagi jovahagyasédnak. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az el6zetes vizsgalat soran
hozott dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzddés szerinti vevdvel, valamint az
adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat
jegyzbjének. A jegyzé hirdetményi uton kézli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy
megéllapodason alapulé elvasarlasi jog jogosultjaival. Az elévasarlasi jog jogosultja a
kozlés kezd6 idSpontjatol szamitott 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi
szerzbdésre elfogadd vagy az elévasarlasi jogrol lemond6 jognyilatkozatot. A jegyzb a
nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatéridd leteltét kovetd 8 napon belil a beérkezett
jognyilatkozatokrél iratjegyzéket készit, és azt az adas-vételi szerz6dés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt mikodteté szervezet altal a
kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi a mez6gazdasagi igazgatdsi
szerv részére. Az adds-vételi szerz6dés jovihagyasara irdnyulo eljarasban az agrargazdasagi
tevékenységet folytatok kotelezd tagsagén, és a tagok egyenld szavazati jogn alapuld,
koztestiletként miikodd Magyar Agrar-, FElelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamaranak a szerz8déssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szerve (helyi foldbizottsag)
allast foglal arrdl, hogy az adéasvételi szerzbdés megfelel-e a jogszabalyban foglalt
feltételeknek. A mezbégazdasagi igazgatasi szerv a fenti folyamat utin dontését
(i6vahagyas vagy a jovahagyds megtagadasa) kozli az eladéval, az adasvételi szerzédés
szerinti vevdvel, valamint azokkal az el6vasarlisra jogosultakkal, akik az adasvételi
szerzédésre elfogadé jognyilatkozatot tettek, tovabb4d a helyi foldbizottsiggal. Ha az
elado az adasvételi szerz8désben megadta a vevd javara szolo bejegyzési engedélyt, a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az ingatlaniigyi hatosdggal is.

6. A vevd nyilatkozik, hogy mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmérél szolé 2013. évi
CXXII. torvény értelmében foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy. A
vevé nyilatkozik, hogy a birtokdban' 4116 fold teriiletnagysiga a jelen szerzddés szerint
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 (egy) hektart.

A vevd nyilatkozik, hogy nem tagja a Nemzeti Agrargazdasiagi Kamardnak ¢s nem
hegykozségi tag.

7. A vevd nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

()

A vevd nyilatkozik, hogy jelen szerz6dés szerint megszerezni kivant fold hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
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Lifrtok:a jogosult tulajdondban, haszonélvezetében vagy barmely mas érvényes jogcimen hasznélataban allo
vg?ﬁeﬂnyi fold. l .
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kotelezetiségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamiy
évig mas célra nem hasznositja.

Az eladok nyilatkoznak, hogy az 1. pontban irt ingatlan harmadik személy hasznalatiban
nem all.

A vev6 nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo
dij- és egy€b tartozasa.

A vevé nyilatkozik, hogy jelen szerz6dés alairasat megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladok a teljes vételir megfizetésének

napjian az ingatlan birtokat dtruhazzdk a veviére. A vev$ a birtokba 1épéstél kezdve
jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és koteles viselni az
ingatlannal kapcsolatos terheket is. A vev) tudomadssal bir arrél. hogy a foldhasznalatot 30
napon beliil kételes bejelenteni az illetékes foldhivatalnal.

Szerz6dd felek, mint jog- és cselekvbképes magyar allampolgarok kijelentjilk, hogy
elidegenitési ill. szerzési képességiinket semmi nem korlatozza.

A helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL torvény kapesan a szerz6do felek
rogzitik, hogy az adésvétel targyat képez6 ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében
jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabéalyozé helyi onkorményzati rendelet nincs
hatalyban, ezaltal a jelen szerzodés targyat képez6 ingatlan vonatkozédsaban ezen jogszabaly
alapjan el6vasarlasi jog nem all fenn,

Szerz6dé felek megbizzuk jelen szerz6dés megszerkesziésével és ellenjegyzésével a Dr.
Toth Szilvia Ugyvédi Iroda tagjat, Dr. Téth Szilvia tigyvédet, egyuttal meghatalmazzuk,
hogy benniinket az illetékes mez8gazdasagi igazgatasi szerv elétt a tulajdonszerzés hat6sagi
jovéhagyéasa iranti kérelem benyijtasa és a szerz6dés hatésagi jovahagyasa, a helyi
foldbizottsag el6tt a szerzbdés hatdsagi jovdhagyasa, az illetékes telepiilési énkorméanyzat
elétt a kifliggesztés targyaban, tovabba az illetékes foldhivatal eldtt az eladok
tulajdonjoganak térlése és a vevé tulajdonjogdnak bejegyzése targyaban teljes jogkorrel
képviseljen. Szerz6dé felek felhatalmazzak okiratszerkesztd ligyvédet tovabba arra, hogy az
esetleges név-, adat-, szdmelirds vagy nyilvanvalé szamitasi hiba és hasonl6 elirds, kihagyas,
hidnyossag tekintetében e hibakat kozvetleniil a szerz8dés szdvegére iras utjan, keltezéssel
és bélyegzdvel ellatva kijavitsa a szerz6dés 1ényegi tartalmanak érintése nélkiil. Az ilyen
kijavitds nem mindsiil a szerzdés modositasanak. A jelen meghatalmazas kiterjed arra is,
hogy eljar6 tigyvéd az ingatlan megszerzését a B40OE adatlap elektronikus megkiildésével
bejelentse a NAV felé illetékkiszabésra. Dr. T6th Szilvia ligyvéd a megbizast elfogadja. A
megbizis az eladék tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasi torléséig, illetve a vevé
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig tart. A megbizds nem terjed ki a
foldhasznélat bejelentésére. A megbizds nem terjed ki az illeték kiszabasval kapcsolatos
addhatdsagi eljaras soran torténd jogi képviseletre.

. Az eladok tudomdssal birnak arr6l, hogy a szerzéstdl szamitott, 5 éven beliili,

értékkiilonbozettel torténd elidegenités esetén személyi jovedelemadd fizetésére és
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bevalldsara kételesek onkéntesen (1) az adéévben. Az eladok nyilatkoznak, hogy az ingatlant
tobb, mint 5 éve szerezték, igy annak jelen szerz6désbe foglalt értékesitése adomentes az

Szja. tv. alapjan.
17. A vevd tudomassal bir arrdl, hogy illetékmentesség/illetékkedvezmény hidnydban az
ingatlan forgalmi értéke utan illeték (4 %) fizetésére koteles az illetékhivatal fizetési
meghagyésa szerint. A vevé tudoméssal bir arr6l, hogy az ingatlan forgalmi értekét az
illetékhivatal 4llapitja meg, a forgalmi érték megallapitdsa végett helyszini szemlét is tarthat.

18. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déskotéssel kapcsolatban felmertild

koltségeket (pl. tigyvédi munkadij, tulajdoni lap dija, foldhivatali dij) a vevd viseli

kizarolagosan.

19. Jelen szerz6dés 8 (nyolc) eredeti és egyezd példanyban késziilt, melybdl egy példany a
47/2014 (11.26.) Korm. Rendelet szerinti biztonsagi okmanyon, 7 (hét) példany normal
papiron kerillt kinyomtatdsra. A felek egy-egy normal papiron késziilt eredeti példany

atvételét jelen szerzodés alairasaval is elismerik.
Szerz6dé felek kijelentjiik, hogy jelen szerzédés akarat-kijelentésiinket helyesen tartalmazza, ezért

azt sajat kezilleg, helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Moér, 2026. augusztus 5.

"bognér—Szikora Lilla
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