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Termoéfold adasvételi szerzédés
(vételi ajanlattal egységes szerkezetbe foglalva)

amely létrejott egyrészrol .
- Olah Gabor (sziiletési neve: sziiletési hely és id6: myia sziiletési
neve: icime: 3516 Miskolc Kémiives utca 25.; személyi azonosito:
addazonositc magyar dllampolgar) - mint eladé (tovabbiakban Elado) -,
masrészrol
- Balogh D4vid (sziiletési neve: . sziiletési hely és id6 Canvia gziiletési
neve. - lakcime: 3773 Sajélészléfalva. Kossuth Laios utca 3.; szig. szdma: , - zemélyi
azonosito: adobazonosito: magyar allampolgir) képviseletében
meghatalmazéassal: Balogh Péter (sziiletési neve: sziiletési hely és id6:

anvia sziiletési neve: akcime: 3773 Sajélaszlofalva, Kossuth Lajos utca 3.; szig.
szama zemélyi azonosito: magyar allampolgar) - mint vevé (tovabbiakban

Vevé) - kozdtt, a mai napon az alul jegyzett helyen, az alabbi feltételek mellett:

I. Az adasvétel tirgya
1.1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Miskole zirtkert 62532 hrsz. alatt nyilvantartott gylimélesds és iit,
sz616 miivelési 4gti — 4397 m? teriileti, 10, 69 AK érték(i — terméfold ingatlan 2/4 ardnyt tulajdoni
hdnyada — a tovabbiakban Ingatlan — Eladé kizar6lagos tulajdondban 4ll. Vevé — mint tulajdonostars —
kijelenti, hogy az Ingatlan természetbeni elhelyezkedését, valamint telekhatdrait ismeri.

1.2./ Szerzidd felek rogzitik, egyuttal Eladé szavatolja, hogy az adasvétel tirgyat képez Ingatlan
szolgalom-, per-, teher- és igénymentes, arra vonatkozoan teher bejegyzése jelenleg nines folyamatban,
tovabba arra nézve harmadik személynek nem dll fenn olyan joga, amely Vevé tulajdonjoganak
bejegyzését és gyakorlasat korlatozna vagy akadalyozna. Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlant — mint
term6foldet — hatalyos vagy a szerz6déskotés id6pontjaban még hatilyba nem lépett foldhasznalati
szerzodés nem érinti.

II. Vételi ajanlat .
2./ Vevé vételi ajanlatot tesz Eladonak a Miskolc zartkert 62532 hrsz. alatt felvett — gyiimélesos és iit,
sz616 miivelési 4gu — zartkerti term6fold ingatlan 2/4 aranyq tulajdoni hdnyad4ra vonatkozéan.
3./ Vevé a Miskolc zéartkert 62532 hrsz. alatti terméfold ingatlan 2/4 aranyd tulajdoni hdnyadédnak
vételdrdra vonatkozdan 450.000 Ft, azaz Négyszazstvenezer forint Ssszeg(i vételi ajanlatot tesz.
4./ Szerz6dd felek az adasvétel targyat képezé Ingatlan vételdranak kiegyenlitésére vonatkozéan, a
jelen adasvételi szerz6dés 8./ pontjaban foglaltak szerint allapodnak meg.
5./ Elado a Vevd altal tett vételi ajanlatot elfogadja.

6./ Vevé nyilatkozik, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL. tv. (a
tovabbiakban Foldforgalmi torvény) 18. §-aban foglaltak szerint: nem mindsiil elévasaridsra jogosult
személynek. Vevé — mint foldmiivesnek nem minésiilé belfoldi természetes személy —, a Foldforgalmi
torvény 10. § (2) bekezdésében foglaltakkal Gsszhangban - nyilatkozik, hogy a birtokaban 4ll6 fold
teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektart.

ITI. Adasvételi szerzédésbe foglalt jognyilatkozatok
7./ Mindezen tények ismeretében Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 aranyu kizdrélagos tulajdondba
megvasdrolja a Miskolc zartkert 62532 hrsz. alatt felvett — gyiimolesds és 1t, sz6l6 miivelési agl —
zartkerti term6f6ld ingatlan 2/4 ardnyu tulajdoni hanyadat, a Vevé 4ltal ismert dllapotban.

8.1./ Szerz6dé felek a jelen adasvétel targyat képezd Miskole zartkert 62532 hrsz. alatti terméfold
ingatlan 2/4 aranyl tulajdoni hinyaddnak vételirdt 450.000 Ft-ban, azaz NégyszazStvenezer forintban
— a tovabbiakban Teljes vételar — hatdrozzik meg. Szerz6ds felek a Teljes vételar dsszegébol:

— a fold vételdrat 400.000 Fi-ban, azaz Négyszdzezer forintban hatdrozzdk meg.

— az iiltetvény vételarat 50.000 Ft-ban, azaz Otvenezer forintban hatdrozzak meg.

8.2./ Felek rogzitik, hogy kolcsondsen lemondanak a jelen addsvételi szerzédésnek a vételar feltiing
értékardnytalansaga jogcimén t6rténé megtimadasanak jogéarol.




8.3./ Szerzé6do felek rogzitik, hogy Vevé a Teljes vételar Osszegét jelen adasvételi szerzédés alairasaval
egyidejlileg atutalassal fizeti meg Eladé részére, az Eladé 4ltal megadott / megjeldlt pénzintézeti
szamlara. Eladé a Teljes vételdir maradéktalan megfizetését jelen adasvételi szerzédés aldirasival
elismeri és nyugtazza. Eladé nyilatkozik, hogy a Teljes vételdr jelen szerzédés szerinti maradéktalan
megfizetésére tekintettel, Vevovel szemben semmilyen tovabbi kivetelést nem timaszt.

8.4.1./ Szerz6d6 felek rogzitik, amennyiben a jelen termé6fold adésvételi szerz6dés az Eladé €s a
Foldforgalmi térvény 18. §-aban foglaltak szerint a Vevét elévasdrlasi sorrendben megel6z6 személlyel
— mint elévdsdrldsra jogosult vevével — jon létre, Eladé a jelen addsvételi szerzodés hatdsagi
jovahagydsarél torténd irasbeli tudomasul szerzést kovetd 8 napon beliil koteles a IIL/8.3./ pontban
rogzitett Teljes vételdr dsszegét Vevé részére visszafizetni.

8.4.2./ Szerz6d6 felek a Foldforgalmi térvény vonatkozo6 rendelkezései szerint rogzitik:

21/A. §& (1) Ha az adasvételi szerzédésben foglaltak alapjan a vevé a kotelezettségvallalas
megerdsitéseként foglalét fizetett, akkor az elfogadé jognyilatkozatot tevé elévasirlasra jogosult
koteles a foglalo dsszegét az eladé javara iigyvédi letétbe vagy kozjegyzoi okiratba foglalt szerzédés
esetén kozjegyzoi bizalmi 6rzésbe (e § alkalmazdsaban a tovdbbiakban egyiitt: letét) helyezni és ennek
igazolasat az elfogadé jognyilatkozathoz csatolni.

(2) Ha az el6vasarlasra jogosult az addsvételi szerzédésben a vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe
helyezett dsszeget az eladé részére kell megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett dsszeg a
letevé részére visszajar.

(3)= Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételarat vagy
annak egy részét a vevo a szerzédéskotéskor ellegként az elado részére megfizette.

8.5./ Szerz6dé felek a Foldforgalmi torvény vonatkoz6 rendelkezései szerint rogzitik: 21. § (1)~ A
fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajdnlatot egységes okiratba
foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: ad4svételi szerzddés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c)
bekezdésben foglalt kivétellel — a felek aldirasatél szamitott 8 napon beliil a mezégazdasdgi igazgatdsi
szerv részére meg kell kiildeni jévahagyds céljabol, melyre a jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd
iigyvéd kotelezettséget vallal.

23. 8 (1)= A mezOgazdasagi igazgatdsi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok kéziil az
addsvételi szerzdést eldszor — kizarélag annak tartalma és alaki kellékei, tovdbbé kozhiteles
nyilvantartasban szerepld adatok alapjén — az érvényességi és hatélyosuldsi feltételeknek valé megfeleléség
szempontjabdl vizsgélja meg, illetve ellenérzi. A mezégazdasigi igazgatdsi szerv az okiratok
beérkezésétél szamitott 15 naponm beliil dontést hoz az adéasvételi szerzbdés jovahagyasanak a
megtagadasardl, vagy végzésben megallapitja a szerzédés kizzétételre valé alkalmassagét és elrendeli
a szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot a fold tulajdonjoginak dtruhdzdsira iranyul6 szerzédés benyijtisa tényének bejegyzése
érdekében.

8.6./ Szerzédé felek az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szo6lo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet szerint rogzitik:

79. § (1) A fold tulajdonjoginak dtruhdzdsdra iranyul6 szerzodés benyijtisdnak tényét a szerzddéssel
truhdzni kivant egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmei hdnyaddra lehet
szerzddésenként egyszer bejegyezni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tény bejegyzését kivetden tovabbi jogokat — a kdzvetlenill jogszabalyon
alapuld, a birésagi vagy hatésagi hatdrozaton alapuld, tovabba a 20. § 9. és 10. pontjdban meghatérozott
jogok kivételével, de a (3) bekezdésben foglaltakra tekintette]l — csak a szerzddés alapjan torténd
tulajdonosvaltozas bejegyzésétdl fliggd hatallyal lehet bejegyezni. A bejegyzésben, valamint a tovabbi
jogokra iranyul6 bejegyzésekben erre utalni kell.

(3)= A tény bejegyzését kovetden az ingatlaniigyi hatosag a hatésagi hatdrozaton alapuld jelzilogjogot,
a végrehajtasi jogot és a tény bejegyzését kovetden az ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyzett végrehajtasi
jogon alapuld 4rverés esetén az arverési vevé tulajdonjogat a szerzédés alapjan tOrténd
tulajdonosvaltozis bejegyzésétél fiiggd hatallyal jegyzi be az ingatlan-nyilvéntartasba. A bejegyzésben a
fiiggd hatalyra utalni kell.
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9./ Oldh Géabor elad6é jelen adasvételi szerzodés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasit adja, hogy a Miskolc zartkert 62532 hrsz. alatti ingatlan 2/4 ardnyu tulajdoni
hanyaddra vonatkozéan Balogh David vevo tulajdonjogat 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartdsba
adasvétel jogcimén bejegyezzék.

10.1./ Az addsvétel targyat képezd Ingatlan tulajdonjoga a Teljes vételar Gsszegének megfizetésére
tekintettel, a jelen ad4svételi szerz6dés hatésigi jovahagydsdval egyidejiileg szall 4t Vevére. Szerz6dd
felek, igy kiilondsen Vevd, a Foldforgalmi Torvény 21.-30. § rendelkezéseire figyelemmel tudomasul
veszi, hogy a kozzétételi és jovahagydsi eljards mintegy 3-4 hénapos idétartamot, mig a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzésére irdnyuld ingatlan-nyilvantartasi eljards mintegy 2 honapos idétartamot
vesz igénybe.

10.2.1./ Szerz6dé felek ugyanakkor megallapodnak, hogy Eladé az Ingatlant az dllagmegévas, valamint
a novényi kartevok aldli mentesités érdekében, mar jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg
Vevd birtokdba adja. Szerzédé felek - a Ptk. 6:215. § (2) bekezdésében foglaltakkal §sszhangban -
rogzitik, hogy Elad6 a jelen adasvételi szerzodés hatésdgi jovahagyasaval egyidejiileg, az adasvétel
targyat képez6 Ingatlan birtokat is dtruhdzza Vevére.

10.2.2./ Vevét az Ingatlan birtokba vételétél kezdddden illetik meg mindazon jogok és terhelik
mindazon kotelezettségek, melyek kordbban Eladét illették, illetdleg terhelték. Vevé birtokba
1épésének id6pontja irdnyadé az Ingatlannal kapcsolatos kdrveszély viselésének dtszallasdra is.

11.1./ Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésével Gsszhangban myilatkozik, mely szerint
vallalja, hogy az adésvétel targyat képezo fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja,
és ennek soran eleget tesz foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vdllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

11.2./ Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1)-(2) bekezdésével 6sszhangban nyilatkozik arrél, hogy nines
a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd béarmilyen kordbbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo foldhaszndlati dijtartozdsa, tovabba vele szemben a
szerz6dés targyat képezd old szerzését megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott.

11.3./ Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szol6 1179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 42. §-a szerint nyilatkoznak, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

11.4./ Vevé a Foldforgalmi térvény 27. § (2) bek.) ba) valamint bb) és bc) pontjaival Ssszhangban
nyilatkozik arr6l, hogy a birtokdban all6 fold jogellenes mds céli hasznositdsa, vagy a hasznositisi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag - az adas-vételi szerz8dés kozlését megel6z6 S
éven beliil - jogerdsen foldvédelmi birsagot részére nem szabott ki, illetleg jogerésen megallapitott
foldhasznalati dijtartozdsa nem 4ll fenn, tovabba foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt
a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv - az adas-vételi szerz6dés kozlését megeldz6 5 éven beliil - részére
véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki.

11.5./ Vevé a Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdésével osszhangban nyilatkozik, amennyiben az
addsvétel targyat képezd terméfold Ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek foldhasznilati
jogviszonya 4ll fenn, a termdéfold ingatlanon fennallo foldhasznalati jogviszony id6tartaméat mem
hosszabbitja meg, egyuttal nyilatkozik, hogy a fennéllo féldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd
idére villalja a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket.

12./ Szerz6dé felek mindketten belfoldi honos cselekvéképes magyar allampolgarok, ingatlan
elidegenitési illetbleg tulajdonszerzési képességiiknek térvényes akaddlya nincs. A jelen adédsvételi
szerz6dés megkotésével egylittjard koltségek, valamint a tulajdonjog valtozdsanak az ingatlan-
nyilvéantartasba tortén6 bejegyzésével kapcsolatosan felmeriilé koltségek Vevot terhelik. Szerzédéd felek
egybehangzoan nyilatkoznak, hogy a jelen jogiigyletbdl eredden személyiiket terheld add, valamint
illetékfizetési kotelezettségiikrol a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz0 tigyvédtol tdjékoztatast kaptak.
13./ Szerz6dé felek jelen szerz6dés alirasaval taniisitjak, hogy személyiiket az okiratot szerkesztd és
ellenjegyz6 iigyvéd a 2017. évi LIIL torvényben meghatérozott kotelezettségek korébe tartozé feladatok
teljesitésére kiadott 10/2019. (VL. 24.) MUK szabalyzat alapjdn és rendelkezéseivel dsszhangban, annak
megfeleldéen azonositotta. ‘



14.1./ A jelen adasvételi szerz6dés okiratba szerkesztésére és ellenjegyzésére Szerz6dé felek Dr. Jacsé
Pal tigyvédnek adnak megbizast, aki a megbizist elfogadja. Szerz6dé felek jelen okiratot egyben
tényvazlatnak is tekintik, mely a Felek akarata szerint lett szerkesztve. Szerz6dé felek nem kérik,
hogy jelen tényvazlat kiilon okiratban keriiljon rogzitésre.

14.2./ Eljaro iigyvéd tajékoztatja Szerz6d6 feleket, hogy az addsvétel targyit képez6 Ingatlan szerint
illetékes Miskole MJV- Onkorményzat a helyi onazonossag védelmérodl szo6l6 2025. évi XLVIIL
térvény — tovabbiakban 6nazonossagi torvény —, illetdleg a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 torvény
jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasidra vonatkozd szabalyokrol szolo 240/2025. (VIL 31.) Korm.
rendelet szerinti nkormdanyzati rendeletet jelen addsvételi szerzédés megkotésekor még nem alkotott,
erre vonatkoz6 nkormanyzati rendelet nincs hatalyban.

15./ Oldh Gabor eladd, valamint Balogh David vevé - mint Szerz6dé felek - kizosen és egyiittesen
meghatalmazzak Dr. Jacsé P4l iigyvédet (székhely: 3525 Miskolc, Feszty Arpad u. 133.; Kamarai
nyilvéntartasi szdma: B-A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara VI/131) hogy a jelen adasvételi szerz6désbdl
eredden a B-A-Z Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztilya - mint mez6gazdasagi igazgatdsi
szerv — el6tt lefolytatando, a tulajdonszerzés hatésagi jovahagydsdra irnyul6 eljardsban, valamint a
B-A-Z Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 5. (Miskolc) el6tt
lefolytatand6, a Miskole zartkert 62532 hrsz. alatti ingatlant érintden Oldh Gabor elad6 2/4 arany(
tulajdonjoganak toriésére, valamint Balogh David vevé 2/4 aranyu tulajdonjog bejegyzésére iranyuld
eljarasban személyiiket teljes jogkorrel képviselje. Eljaré iigyvéd a foldhivatali eljardsban val6
képviseleti meghatalmazast elfogadja. Szerz6do felek egyuttal meghatalmazzik eljaré iigyvédet az
addhatésaghoz benyujtandd B400E adatlap neviikben torténd Kitoltésére és aldirasdra, valamint az
illetékes adéhatésaghoz torténd benyiijtasara is.

16./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében Szerz6dé felek a Ptk., valamint a
Foldforgalmi torvény és annak végrehajtasara kiadott jogszabalyok rendelkezéseit, tovdbb4 az ingatlan-
nyilvantartasrél szolo 2021. évi C. torvény, és az ingatlan-nyilvantartasral sz8lé6 2021. évi C. torvény
végrehajtasardl szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet rendelkezéseit, valamint a 2024. évi LXXX.
torvény 148. § (8) bekezdésében foglaltakat tartjdk magukra nézve irdnyadoknak. Szerz6dé felek jelen -
egyenként 4 (négy) oldalbol 4ll6 és 7 (hét) egymassal megegyez6 szovegezésii eredeti példanyban késziilt -
adasvételi szerzodést atolvastak, kozosen értelmezték, majd azt - mint akaratukkal mindenben megegyez6t
- jévéhagydlag alairték.

Kelt: Miskolc, 2026. julius 23.

Olah Gabor balogh David
Elado Vevd
képviseletében meghatalmazéssal: Balogh Péter
meghatalmazott
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