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INGATLAN(OK) ADATAI

1. Elado6 kizdrélagos tulajdondt képezi a Cegléd kiilteriilet 01140/27 hrsz. alatt felvett, a.) szantd
megjel6lésd, 1 ha 4416 m2 teriletd, 6,05 AK értékd, b.) legels megjelolést, 4546 m2 teriiletd,
1,27 AK értékd, c.) legels megjel6lésd, 7 ha 0417 m2 teriiletd, 19,72 AK értékd, d.) legels
megjelélést, 2362 m2 teriiletd, 0,66 AK értékd és £) kivett drok megjelolésti, 1160 m2 tertlet,
sszesen: 9 ha 2901 m?2 teriiletd, 27,70 AK értékd ingatlan, melybél 70417/92901-ad tulajdoni
illet8séget elad, gy ahogy a jelenben 4ll, vevd ltal ismert és megtekintett dllapotban, aki
ezennel megveszi azt.

VETELAR

2. Szerzéd6 felek az 1. pontban megjeldlt ingatlanilletdség vételarit kolcséndsen kialkudott
11.500.000 Ft-ban, azaz Tizenegymillié-6tszazezer forintban jelélik meg, mely vételarat vevs
jelen okirat aldfrdsaval egyidejlileg atutalt, Csaba Tibor, vezetett

szamu bankszdmléjara, melyhez elad6, Csaba Tibor feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzéjirult és elad jelen okirat alafrdsival cgyidejlleg kijelenti, hogy a fent megjelolt
bankszamlin az 11.500.000 Ft vételar jovairdsra kerdlt, melyet sajat kézhez térténd joghatélyos
teljesitésnek ismer el és kijelenti, hogy a vételarbdl eredéen semminem@ tovabbi kovetelést nem
tdmaszt vevével szemben.
Szerz6d6 felek tudomésul veszik a Fétv. 8. § -nak értelmében a £5ld tulajdoninak atruhdzésa
esetén a szerz8désben szerepld ellenértéket banki Atutaldssal vagy ugyvédi letét alkalmazasaval,
kézjegyz6i okiratba foglalt szerz6dés esetén pedig kozjegyz8i bizalmi &rzésbe helyezéssel kell
teljesiteni. A szerz6désben az ellenérték teljesitésének moédjit meg kell hatirozni. A felek ettdl
eltéré megallapodasa semmis.

TULAJDONSZERZESI JOGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI
TELJES BIZONYITO EREJU MAGANOKIRATBAN TETT NYILATKOZATA

3. Pataki Ferenc, vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7.) pontja szerint foldmiives.
4. Pataki Ferenc, vevd a Foldforgalmi tv. 13-15 §-ai szerint az alabbi nyilatkozatot teszi:
a.) Pataki Ferenc, vevg — Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek.-ben meghatdrozottak szerint vallalja, hogy a
fold hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének. Tovabbi vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél

4

Csaba Tibor Pataki Ferefic L ifj. Dx@qagy Péter

1




10.

szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve Foldforgalmi tv. 13 §. (3) bek.-ben foglalt
eseteket.

b.) Pataki Ferenc, vevs - a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bek.-ben meghatarozottak szerint — nyilatkozik,
hogy nincs foldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatds teljesitéséb6l eredd, barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megillapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa.

c.) Pataki Ferenc, vevd — a Féldforgalmi tv. 14. § (2) bek.-ben meghatarozottak szerint nyilatkozik,
hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem éllapitottak meg, hogy a szetzési
korlitozasok megkeriilésére iranyuld jogugyletet kotott.

Pataki Ferenc, vevé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel érintett tulajdonszerzés nem iitkozik a

torvényben megallapitott tulajdonszerzési kotlétokba.

Pataki Fetenc, vevd kijelenti, hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik.

Pataki Fetenc, vevé kijelent, hogy jelen szerzédéssel megszerzésre keriils foldteriilet hektérban

kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tébb, mint 300 hektar.

Foldfotgalmi tv. 13-16.§-ban foglaltaknak megfelel és ezen jogszabalyi helyet a maga részérdl

tudomisul veszi és e kétben jelen okiratban kijelenti, hogy ezen jogszabalyi feltételeknek megfelel.

A Poldforgalmi tv. altal eléirt jognyilatkozatokat jelen szerzédésben, mint {rasbeli maganokiratban

kinyilvinitja a fentiek szerint és jelen okirat alairdsival ezen nyilatkozatat okiratszerkeszté tgyvéd

elétt kijelentette és sajit keziileg aldirta.

VEVO ELOVASARLASRA JOGOSULTSAGANAK SORRENDISEGE

Vevo kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bek. e.) pontja alapjan olyan foldmiives, akinek
Cletvitelszer lakashaszndlata helye vagy mezégazdasigi lizemkézpontja legalabb 3 éve olyan
teleptilésen van, amelynek kozigazgatasi hatira az adis-vétel tirgyat képezd fold fekvése szerinti
teleptilés kozigazgatasi hatiratél kzaton vagy kézforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20
km tavolsagra van.

(A Foldforgalmi tv. 18. §. rendelkezik az el6visitlisa jogosultsigrol. Az elévasirlasra jogosultak
egymashoz viszonyitott sotrendjét, igy az egyes elévasitloknak a sorrendben elfoglalt ranghelyét
alapvetéen a Féldforgalmi tv. 18 §. (1) bek. a-€) pontja hatirozza meg, gy kifejezetten kijelentem,
hogy a Féldforgalmi tv 18. § (1) bek. e.) pontja alapjan elfoglalt ranghely szetint vagyok
jogosult eldvasarlasta. A jogszabily értelmében ezen csoporton beliil belsé sorrend tekintetében
iranyado 18. §. 2., 3. és 4. bek. szempontjabdl kijelentem, hogy a Féldforgalmi tv. 18. §. (4.) bek. a.)
pontja alapjan legalabb 1 éve csaladi mezGgazdasigi tirsasdg tagja vagy Ostermeldk csaladi
gazdasiganak tagja vagyok).

Etre figyelemmel kérem, hogy az el6vasarlasra jogosultak sorrendjénél ezen nyilatkozatomat vegyék
figyelembe.

ELOVASARLASI JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN HIRDETMENYI UTON TORTENGO

KOZLES ES HATOSAGI JOVAHAGYAS

11. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a 474/2013. (XI1.12) Korm. rendelet értelmében az

elévasarlasi jog gyakorlasa érdekében az adasvételi szerzGdést hirdetményi Gton kell kozolni és ezen
Kormanyrendelet hatarozza meg a kézléste vonatkozd eljarasi szabalyokat.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédést 8 napon belil okiratszerkesztd tgyvéd
koteles az illetékes Mezbgazdasagi Igazgatisi Szerv részére megkiildeni azzal, hogy a Mezégazdasagi
Igazgatisi Szetv 15 napon belill dont ezen szerzédés jévihagyasinak megtagadasirdl vagy annak
kozzétételérdl és a Mezbgazdasagi és Igazgatasi Szerv a szerz8dést kozzétételének elrendelésével
egyidejlileg megkeresi a foldek fekvése szerinti illetékes Ingatlantigyi Hatdsigot a foldek
tulajdonjoganak atruhazasara iranyul6 szerzédés benyijtasa tényének feljegyzése érdekében, melyhez
szerz6do felek feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarulnak.

Amennyiben az el6zetes vizsgalat sordn nem tagadja meg az adasvételi szerz8dést, akkor hivatalbdl
elrendeli a kozzétételét, amelyet a foldek fekvése szetint teleptlési onkormanyzat jegyzdjének
megkiild, aki a hirdetményi Gton kozli az elévasarlasra jogosultakkal. A jegyzd a szerz8dést kiftiggeszti
és 30 napos jogvesztS hatiridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd vagy elévasarlasi jogrol
lemondo nyilatkozatot harmadik személy.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allé 30 nap leteltét kdvetSen a rea vonatkozo eljarisi szablyok
értelmében a Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv részére a szerz6dést megkiildi. A Mez8gazdasagl
Igazgatasi Szerv a red vonatkozo szabalyok szerint’ eljar a Foldforgalmi Torvény 23. és 30. §-ban
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foglaltaknak megfelelSen. (A Foldbizottsag (NAK) részére is megkiildi a szerzédést és egyéb
okiratokat.)

A Mezbgazdasigi Igazgatisi Szerv a szerzédést jovahagy6 zdradékkal lata el és azt az illetékes
foldhivatal részére vagy szerz6dé felek meghatalmazottjdnak visszakiildi. Eladé és vevé ezennel
meghatalmazzak ifj. Dr. Nagy Péter iigyvédet (2750 Nagykdrds, Szabadsag tér 1. 1. em. 4.)
valamennyi okirat dtvételére. Amennyiben a jogszabily értelmében més személy elévisarlasi jogat
gyakorolta és rangsorban jelen szerz3désben megjeldlt vevt megelSzte, gy az elévasarlisra jogosult
lép az addsvételi szerzédés szerinti vevd helyébe, azaz jelen szerzdés vevGje helyébe, amelyet
szerz6dé felek tudomasul vesznek.

Szerz6d6 felek tudomisul veszik, hogy a Mez6gazdasigi Igazgatisi Szerv 4ltal zaradékolt és
jovihagyott szerzédéssel vilik kézottiik a szerzédés jogérvényessé.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS, TULAJDONJOG BEJEGYZES

Eladé mar most feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzéjirul ahhoz, hogy a tulajdonjoginak
torlésével egyidejlileg vevs a tulajdonjogot az 1. pontban megjel6lt ingatlanilletSségre sajat nevére
és javira 70417/92901-ed tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvintartisba addsvétel jogcimén
bejegyeztesse. Bzt szerz6dé felek kifejezetten kérik is.

Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy ezen jogiigylet jogérvényességéhez a Mez8gazdasigi
Igazgatisi Szerv jovihagydsa szikséges, a tulajdonjog bejegyzésének a feltétele a szerzddés
jovahagydsa és a teljes vételir megfizetése.

BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

VevS az 1. pontban megjel6lt ingatanillet6ség birtokiba a mai nappal 1ép, a belépés napjatdl
szedi annak hasznat, viseli annak terhét.

EGYEB RENDELKEZESEK

Eladé szavatol az 1. pontban megjeldlt ingatlanilletség teher, per és igénymentességéért azzal,
hogy az MVM Démisz Aramhalézat Kift. javara vezetékjog van bejegyezve 6 m2-re az ingatlan
teriiletébdl.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanillet8ségen harmadik személynek
nincs olyan ingatlan-nyilvintartason kivili joga (beleértve, de nem korlatozva az elévasatlasi jogot és
a bérleti jogot is), amely a vevé tulajdonszerzését barmilyen formaban gitolni vagy meghitsitana,
illetve jelen szerzédésben megjelslt jogokon kiviil nem illet meg harmadik személyeket olyan jog,
amely vevé tulajdonjog megszerzésében vagy zavartalan gyakotlisiban kotlitozna vagy akadalyozna.
Eladé kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerz8dés alairisinak napjatol kezdédden semmiféle olyan
jognyilatkozatot vagy jogceselekményt nem tesz, amely jelen szerzédés aldirdsanak napjan
rendelkezésre 4ll6 tulajdoni lapon feltiintetett allapothoz képest a jelen szerzédésben rogzitetteken il
valtozast eredményez vagy eredményezhet. Szavatolja, hogy ilyen tényrdl, korilményrdl nincs
tudomasa.

Eladé tijékoztatja vevét, hogy az 1 pontban megjeldlt ingatlanilletSséget mar megkotott, de késébbi
idépontban hatalyba 1ép8  foldhasznalati szerzédés nem érinti, egyebekben kijelenti, hogy
féldhasznalati szerz8dés nem érinti az 1. pontban megjelélt ingatlanilletéséget.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet vételar tekintetében a Ptk, 6:98 § (2) bekezdése alapjan
szolgdltatas és ellenszolgiltatis feltling aranytalansigira alapitott megtimadasi jogukrdl jelen okirat
alafriséval kifejezetten lemondanak.

Felek kijelentik, hogy cselekvélképes, magyar allampolgirok.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az adasvételre vonatkozé rendelkezései
is az irdnyaddk, illetSleg a 2013, évi CXXIL. tv. és az ehhez kapcsolédd jogszabélyok és a 2013, évi
CCXIL. tv. az irdnyadod.

Felek az ingatlan adatait a 20260625/1754 sziamon kiadott 2026. janius 25. napon lehivott E-
hiteles tulajdoni lap alapjan 4llapitottak meg, mely a valésignak megfelel.

A szerz6d8 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8désben nem részletezett kérdésekben a
mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL torvényt, a mez6- és
1 erdbeazdasdei foldek forgalmarsl 52016 2013. évi CXXIL tdrvénnyel Osszefiiged egves
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Felek ezen okiratot elolvass és megmagyarizas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezot, saj
keztleg, helybenhagyolag alairtik.
Nagykdrs, 2026. jalius 20.

rendelkezésekrdl és atmeneti szabélyokrdl sz616 2013. évi CCXIL térvényt, a Polgari Térvénykényv
vonatkoz6 rendelkezéseit és a kapcsolédé egyéb rendelkezéseket tekintik iranyadénak.

Felek jelen szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik és a szerzédés aliraséval kijelentik, hogy eljar6
lgyvédtdl az ingatlan adisvételi jogiigylettel kapcsolatos anyagi- és eljirasjogi szabalyokrdl teljes korl
tijékoztatdst kaptak a vonatkozé add- és illetékfizetési szabalyokkal kapcsolatosan is, melyet felek
megértettek és elfogadtak. Felek adatai a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel8zésérdl és
akadalyozasir6l sz616 2017. évi LIIL tv. (tovabbiakban: Pmt) 73. §-aban meghatarozott azonositasi
kotelezettségnek megfeleléen a bemutatott személyazonosito igazolvanyok és lakcimet igazold
hatésagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre, illetve a JUB-6n keresztiil az adatok ellendrzésre
kertiltek, mely tekintetében valamennyi szerz8dé fél hozzajarult adatai lekérdezéséhez.

A felek jelen szerz6dés aldirisaval egyidejlleg tigy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. §. (1) bek. értelmében
jelen szerz6dés megkotésekor sajt nevitkben jirnak el. A 10/2019. (V1.24.) MUK Szabalyzat alapjan
a felek azonositisa megtortént.

Ugyfélként megjelentek, azaz eladé és vevd akként nyilatkoznak, hogy a masik fél adatainak hatésagi
nyilvantartasban t6rténd ellendrzésének lehetdségérdl tudomdst szereztek eljard lgyvédtdl, az on-line
adatigényléssel nem kivinnak élni. Minden megjelent tigyfél hozzajarul személyes adatainak
t6gzitéséhez és tudomésul veszi, hogy adatai kizardlag az adott megbizas teljesitéséhez kapcsoléddan
keriilnek felhasznalasra.

Oldratszetkeszt6 lgyvéd tijékoztatja feleket, hogy Cegléd Viros Onkormanyzat esetében nincs a
helyi 6nazonossag védelmére vonatkozo rendelet.

Vev6 az 1. pontban megjelélt ingatlanilletéség vonatkozasaban kéri az illetékkedvezmény megaddsat
az Itv. 26.) p.) pontja alapjan.

Vevé kéri a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Illetékosztalyat, hogy az illetéket kiszabd fizetési
meghagyast vev6 nevére és a cimére kiildje meg a 24. pontban irtakra figyelemmel.

Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a Mez8gazdasagi Igazgatasi Szerv a jévahagyést
megtagadja és mis személyt nem jelolt meg vevd helyébe 1ép8 vevéként, dgy felek kézott az eredet
allapotot kell helyreallitani.

Jelen szerz8dés négy oldalas, nyolc eredeti példinyban késziilt, melybél egy példiny biztonsagi
okmany felhasznaldsaval, melybdl egy eredeti példanyt valamennyi szerz6d6 fél jelen okirat alairaséval
clismerten atvett.

Ezen okirat készitésének a dfja, a bejegyzéssel kapcsolatosan felmeriil mindennemd kéltség az
tigyvédi munkadij vevé terhét képezi.

Ezen okiratot ifj. Dr. Nagy Péter (IKASZ: 36065990.) tigyvéd ellenjegyezte, akit a Pest Megyei
Ugyvédi Kamara 13-XII/1158. sz. alatt tart nyilvin, akit a kozvetleniil érintett valamennyi
személy egybehangz6 nyilatkozata alapjin ezennel meghatalmaznak az Ingatlan-nyilvantartasrél
s2016 torvény felhatalmazisa alapjin kiadott kormanyrendeletben meghatirozott tartalommal és
moédon, a felek egybehangzé nyilatkozata alapjin elkészitett adasvételi szerz3désre és annak
cllenjegyzésére, eladd tulajdonjoganak torlésére a vevd tulajdonjoginak addsvétel jogcimén
torténd bejegyzésére és a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog vevd javara vald
bejegyzésére irdnyuld ingatlaniigyi hatésigi el6tti teljes kot képviseletre és az ONYA-
rendszerben valé bejelentés sorin (ingatlan szerzésére vonatkozd), mely meghatalmazast és
megbizast ifj. Dr. Nagy Péter tgyvéd elfogad jelen okirat aldirdsival egyidejileg és
cllenjegyzésével azzal, hogy szerz8dé felek ezen meghatalmazisa és megéllapodasa az adasvétel
teljesedésbe menésére vonatkozdan, az eladd tulajdonjoginak torlésének és a  vevd
tulajdonjoganak bejegyzéséig, meghatirozott ideig tatt.
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