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1. FELEK

1.1. A jelen Ingatlan adasvételi szerzddése létrejott egyrészrol

Karpatiné Nagy Krisztina sziil.. (szll. hely, id6: . ‘an.:

személyazonositd  jel: szigaz.: lakcimkértya: ad6azonosité jel:

, NAK szam: ', Foldmiives nyilvantartisba bej: Oroshdzi Jardsi Foldhivatal

510223/2014.04.16. hatérozat szammal) 5946 Békéssamson, Alkotmany utca 12. szam alatti, lakos magyar
allampolgar — mint Elad6 28485/53041-d arédnyban 4truhdzoé tulajdonosa az ingatlannak) masrészrol

Horvath Vikidria (sziiletési neve: R - sziil. hely, idé: an.:
személyi azonos{to jele: , személyazonositd igazolvany szama; , lakcimkartya szadma:
, adoazonosito jele: , NAK szdm: P000000791172, Foldmiives Nyilvintartisba bej:

517186/2/2023.10.17. hatérozat szammai 6500 Baja, Deszkas utca 19. 2. em. 6.a sz. alatti lakos magyar
allampolgdr mint 28485/53041-d aranyban szerzé Vevé — (Eladd és Vevd egyiitics emlitése esctén a
tovabbiakban: Szerzédo felek vagy Felek) kézott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek mellett:

2.  AZINGATLAN ADATAL SZAVATOSSAG

2.1. Felek a Bacs -Kiskun Vérmegyei Kormanyhivatal Faldhivatali Foosztily Foldhivatali Osztaly 1.
(Kecskemsét) (a tovabbiakban: Foidhivatal) altal elektronikus formaban kiadott E-hiteles tulajdoni lap
mésolata alapjan megallapitjak, hogy Eladé 28485/53041-d tulajdoni hanyad 1/1 arinyd kizarélagos
bejegyzett tulajdonat képezi az aldbbi ingatlan:

- Keecskemét Kiilteriilet 063/ 179, hrsz. alatt felvett kivett tanya , szantd, fasitott teriilet, legeld, szinto
és 1it és ut, kert, fasitott teriilet megnevezésit, 53041 m2 teriilett, 24,73 AK értékii (a, b, c,d , f, g, h,
, alrészletli, (f alrészlet kivételével kizdrélagosan rendelkezni jogosult vele) ingatlan, természetben
6000 Kecskemét, Belsényir tanya 114. sz alatti ingatlan melybél jelen adasvétel targya 28485/53041-
d tulajdoni illetéség (Eladé tulajdonjogat a tulajdoni lap II/4. és a II/8. sorszamu bejegyzések
tartalmazzak);

{A tovabbiakban: Ingatlan vagy Fld.)

2.2. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem talalhat6, tovabbi megallapitjak, hogy
azokra az alibbiak vannak bejegyezve melyet felek ismernek és tudomasul vesznek, azok valtozatlan
tartalommal fennmaradnak:

Bejegyz6 hatirozat, érkezési id6: 39495/3/2014.04.08 Onallé szoveges bejegyzés az ingatlan kialakitva a
063/108. hrsz.-i ingatianbdl telek megosztis folytan,

Bejegyzo hatirozat, érkezési idé: 49326/8/2014.09.09

Onallé szoveges bejegyzés az ingatlan teriilete 75 m2-el nétt, idejegyezve a 063/175 helyrajzi szambol
adasvétel és tulajdonkozosség megsziintetése jogeimén, 3 gazdasagi épiilet bontésra keriilt, a BK-
05D/008/818-4/2014 & a 10725-2/2012 szdmi hatosigi bizonyitvinyok alapjin a {elekalakitas a
16/726/2014 szamu vazrajznak megfelelben tdrtént. ‘

Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 42340/4/2017.05.10 Onallo sziveges bejegyzés Atjegyezve a kecskeméti
063/15, 063/47, 063/174, 063/175, 063/177, 063/179 hrsz.-u ingatlanok telekcsoport Gjraosztisa folytan.
Bejegyz6 hatirozat, érkezési id6: 42340/4/2017.05.10 Vezetékjog a vizrajzban meghatarozott 17 m2
nagysagi teriiletre a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi
Hatésdga VI-S-001/06607-1/2012/MU szdmi joger Eredeti hatirozat 72381/2012.12.20 Név: MVM
Démasz Kft. :

Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: 42340/4/2017.05.10 Vezetékjog a vazrajzban meghatiarozott 17 m2
nagysagi teriiletre a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi Meérésiigyi és Miszaki Biztonsigi
Hatésaga VI-S-001/06607-1/2012/MU szdmid joger Eredeti hatarozat 72382/2012.12.20 Név: MVYM
Démasz Kft.

Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: 42340/4/2017.05.10 Kartalanitdsi igény kizdrasa villanybekotés
kbltségeiért az utalds szerinti illetdségre Eredeti hatarozat: 14026/1975.12.11 Utalis: II/4 Név: Virosi

tanics VB, Miiszaki osztilya,

Felek megéllapitjak, hogy egyebekben az Ingatlan tulajdoni lapjai terhet, bejegyzést nem tartalmaznak.

A jelen okirat az, igyvédi tevékenységril 13605 2017, i LXXVTIL Lirvény 43.§ (4) bekegdése és az okivati ellenjegyziés
szabdlyai szerint keriil dssxefiliire, gy a s3ersddd feleke oldalankénti szigndja a tirvény értelmében mellfésre keriil.




2.3. Eladé nyilatkozik, hogy a 2.2. pontban foglaltakon kiviil az Ingatlan per-, teher- és igéniymentes, addk és
adok modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanon harmadik
személynek nem all fenn olyan joga, amely a Vevé korlitozasto! mentes tulajdonszerzését akadalyozna.
Elado bntetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében harmadik személlyel nem
kotstt olyan megéllapodast, mely barkit arra jogositana, hogy az Ingatlan tulajdon, hasznalati-, vagy
haszonélvezeti jogat maginak kovetelje, valamint az Ingatlant nem terhelte meg.

Elado szavatol tovabba, hogy a Foldhivatal eldtti eljaras befejezéséig az Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen
olyan széljegy — kivéve a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét - illetve hatarozat nem jelenik meg, amely
az Ingatlan értékét csokkentené, illetve a Vevo tehermentes tulajdonszerzését akadalyozné vagy korldtozna.
Eladé jotall azért, hogy az Ingatlant a mai naptél a jelen szerzodés teljesiiléséig semmilyen modon niem
terheli meg, és nem ajanlja fel egyéb modon biztositékként, azon harmadik személyek részére semmiféle
jogot nem enged, illetve semmiféle azzal kapcsolatos jogrol nem mond le. Eladd fentieken til jotall, hogy
az Ingatlannal ssszefliggésben nincs folyamatban peres, fizetési meghagyasos vagy egyéb nemperes eljaras,
vélasztott birdsagi eljarés, illetve ilyen eljards az Elad6 legjobb tudomasa szerint nem is fenyeget.

Eladé jotdll azért, hogy az Ingatlan hdzastarsi vagyonkozosség részét nem képezik, igy a Ptk. 4:48. §,
illet8leg 4:77. § szerinti hozzajaruld nyilatkozatra jelen szerzbdés megkdtéséhez nincsen szitkség.

3. ADASVETEL

3.1. Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevo pedig megvésarolja a 2.1. pontban meghatdrozott Ingatlan

tulajdoni hinyadat ugy ahogyan az ma all, megtekintett és ismert allapotban, a Polgari Torvénykdnyvrél
sz0l6 2013, évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk.) 6:215. §-a szerint adasvétel jogeimén, a kolcstnds
egycztetések credményeképpen Kialkudott 210.000.000,- Ft, azaz kettészaztizmillié forint vételarért (a
tovabbiakban: Vételar).
Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Vételarbol a Kecskemét kiilteriilet 063/179. hrsz.-i ingatlan vételara
210.000.000,- Ft, azaz kett6szaztizmillié forint értéket képvisel, amely miivelési dganként alrészletenként
megosztva aldbbiak szerint részletezett; kivett tanya 0,3897 ha 205.856.400,-Ft azaz kettdszazotmillio-
nyoleszazdtvenhatezer-négyszaz Forint -a felépitmény alatti foldtertilet kiilon értéket nem képvisel- szant6
0,9108 ha 1.821.600,-Ftazaz Egymillié—nyolcszézhuszonegyezer-hatszéz Forint, Fasiiott teritlet (,8611 ha
1.291.650,-Ft azaz eg *m_illi.é-kettr'jszézkil.encvenegyezer_-hatszézﬁtven Forint, Legelé 0,4262 ha 639.300,-
Ft azaz hatszizharminckilencezer-haromszdz Forint, = Kert 0,2607 ha 391.050,- Ft azaz
haromszazkilenévenegyezer-6tven Forint.

4, A VETELAR FIZETESE

Alulirott Karpatiné Nagy Krisztina eladé6 jelen szerzédés aldirdsaval elismerem és nyugtazom, hogy a
40.000.000 Ft, azaz negyvenmilli6 forint vételarrész teljesitését elad6tél a jelen szerzddés aldirasat kiveto
1 azaz egy munkanapon belitl egy dsszeghen, Atutalds Gtjan valo teljesitéssel elfogadom, a 40.000,000 Ft,
azaz negyvenmillié forint vételar vev altal a 11773322-02083685 szamlaszamra valo teljesitéssel, amely
sszeg foglalénak mindsiil. A fennmaradé 170.000.000,-Fi-t azaz egyszdzhetvenmilli6 forint vételarat az
eladé részére utaldssal teljesiti vevd kozvetleniil az elad6 felé, aképpen, hogy 100.000.000,- Forint azaz
szazmillié Forint a 11773322-02083719 szamlaszdmra keriil megfizetésre 2026.09.30. napjdig, valamint
amennyiben a Mezdgazdasigi Igazgatasi Szerv Jovahagyta jelen szerzbdést, ugy a jévahagyas
kézhezvételét kovetd 8 napon belill megfizetni vallalja vevd a fennmaradé vételirat maradékealanul eladé
részére Atutalds atjan alabbi 11773322-02083685 szamlaszamra 70.000.000,- Forint azaz hetvenmillié
Forint dsszegben.

Eladé agy nyilatkozik, hogy a megadott bankszamlaszdmokra valo teljesitést sajat kezéhez vald
joghatalyos teljesitésnek fogadja el.

Felek azonosan és kolesonosen kijelentik, hogy ismerik a foglaléra vonatkozoé polgdri jogi szabalyokat,
azok megtartasaért kdlesonds kotelezettséget villalnak. A felek a foglalé joghatdsairol, jogi természetérdl
tudomassal birnak. A Ptk, 6:185 § szerint, ha a szerzddést teljesitik, a tartozas a foglalé sszegével estkken.
Ha a szerzodés teljesitése olyan okbél hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét (eladé &s
vevd) fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghinsulasaért felelds fél az adott foglalot elvesziti, a
kapott foglalét kétszeresen kiteles visszatériteni.

Eladé kijelenti, hogy a vételar atvételét teljes bizonyité erejii maganokiratban foglalt nyilatkozataval ismeri ¢l,
villalva, hogy a jelen szerzédés alairasanak a napjan az okiratot készitd igyvédnél letétbe helyezi azon
nyilatkozatdt mely alapjan a vételar megfizetésre kerilt a Vevo ltal utaldssal maradéktalanut.

A Jelen okirat a3, igyvédi tevékenysigril szdlé 2017, évi LXXVIIL torvény 43.§ () bekezdése é ag, okiratl ellenjegyzés

sxabdlyai szerint keriil dsszefiRésre, gy a szers0ds felek oldalankénti signdja a tirveny értelmében melizésre keriil.




Az Eladé a fentiekben részletezett teljesitési modhoz jelen szerzbdés aldirdsaval hozzajaral.

Eladd a teljesitésnek a fent meghatdrozott modjat elfogadja, tovabba Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a
Vételar Vevd altali teljesitését kisvetten haladéktalanul, de legkésébb 1 (egy) napon belill e-mailben értesiti
okiratszerkesztd ligyvédet korabban megadott e-mail cimeél az ndrn.ugyvved@gmail.com e-mail cimre kiildott
értesités utjan azzal, hogy ezen kotelezettség elmulasztisabol eredd karért az okiratszerkeszté tigyvéd nem vallal
felelosséget.

Amennyiben Elado ezen kitelezettségének 3 (hdrom) munkanapon beliil nem tenne eleget, ugy a teljes Vételar
megfizetésének igazolasaként a Felek elfogadjak a Vevé bankja altal kiallitott utaldsi igazolasokat is.

A Vételar teljesitésének idépontja az adott Vételdrrészletek el6z0 pontban foglaltak szerint meghatdrozott
szdmlaszdmon tértént jovairasanak idépontja.

5. ELOGVASARLASIJOG

5.1. Vevd nyilatkozik, hogy a 2.1. pontban koriilirt Ingatlan vonatkozasdban a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény alapjan eldvasarlasra jogosult a 10.1. pontban részletezettek
szerint.

5.2. Azeldvasartasi jogosultsdgot igazold okiratok a mezd- és erdGgazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013, évi
CXXII, torvénnyel Gsszefiged egyes rendelkezésekrbl és atmeneti szabalyokrol sz6ls 2013, évi CCXIL
térvény 17. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzédéshez nem keriiltek csatoldsra, mivel kozhiteles
nyilvéntartds tartalmazza ezen okiratokat. '

5.3. Szerzodd felek tudomasul veszik a mez6- €s erdbgazdasagi foldek forgalmardl szole 2013, évi CXXII.
torvény (tovibbiakban: Foldforgalmi térvény) 18.§-21.§-aiban foglalt, az elévasarlasi jogosutakrol és az
elovisdrlas sorrendjérdl szolo rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan eladédsa esetén a Féldforgalmi
térvényben, vagy mas térvény(ek)ben meghatarozott személyek el6vasarlasi joggal rendeikezhetnek.

5.4, Szerz6dé felek tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 21, § (1) bekezdésében foglalt rendelkezéseket,
amelyek szerint a fldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okifatba foglalt
szerzddésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és-azt a tulajdonosnak — meghatdrezott
kivétellel —a felek alairasats] szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mezigazdasdgi igazgatasi szerv részére meg
kell ktildeni jovahagyés céljabol. ' '

5.5. Amennyiben a 23. § (1) bekezdése szerinti el§zetes vizsgilat eredményeként a mezOgazdasigi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz0dés jovahagydsat, akkor —a 20. §-ban foglalt esetek kivételével
— végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat €s hivatalbdl elrendeli a szerzddés
kozzétételét. A kdzzétételre vald alkalmassag megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerz0dés hatdsagi
jovahagyasanak. A mezbdgazdasagi igazgatdsi szerv a dontését kozli az eladdval, az addsvételi szerzédés
szerinti vevdvel, valamint az adasvételi szerzddést megktldi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkorményzat jegyzojének. A jegyzd — az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozottak
szerint — hirdetményi uton kozli az addsvételi szerzddést a torvényen vagy megdllapoddson alapuld
elévasarldsi jog jogosultjaival.

5.6. A Foldforgalmi tv. 21.§ (2) bekezdésének értélmében az adisvételi szerzodés hirdetményi Gton tdrténd
kozlése az elektronikus tajékoztatdsi rendszer keretében mitk6dé kormdnyzati honlapon (a tovébbiakban:
kormanyzati portal) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzbdésben felismerhetetlenné kell
tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint dllampolgdrsagan kiviil
valamennyi természetes személyazonosito adatot. A szerzddés tajékoztats jelleggel a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Snkormanyzat polgérmesteri hivatala hirdetotabldjan is kifiiggeszthetd az elektronikus
kozzététellel megegyezd idotartamra.

5.7. Szerzédé felek tudomadssal birnak a Foldforgalmi tv. 21.§ (3) bekezdésében irt rendelkezésekrdl, amelyek
szerint az elévasdrlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogveszté hatariddén beliil tehet az adasvétehi
szerzbdésre elfogadd, vagy az elévasarlasi jogarsl lemondé jognyilatkozatot, A nyilatkozattételi hataridd
az adasvételi szerzddésnek a korméanyzati portalon térténd kidzzétételét kovetd napon kezdbdik. Az
eldvasdrldsi jogrdl vald lemondasnak kell tekinteni, ha az elbvasarldsra jogosult az e bekezdésben
meghatarozott hatdridén belill nem nyilatkozik. A mas jogszabily alapjan el6vasérlasra jogosult is ezen
hataridén belitl, az elézdekben irt mddon tehet elfogadd jognyilatkozatot.

A jelen okirat ag jigyvédi tevékenységro! szdi6 2017, évi I XXVIIL tirvény 43.§ (4) bekezdése ér az: okirati ellenfepysés
sabdlyai sxerint keriil dsigefiizésre, iy a sxersBdd felek oldalankénti szigndja a tirvény értelmében mellésre keriil, -




5.8. Szerzéds felek tudomasul veszik a Faldforgalmi tv. 30. § (1) bekezdésének rendelkezéseit, amelyek szerint,
ha a 27. §-ban foglaltak nem allnak fenn, és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyja az adas-vételi
szerzddést a jegyzck szerinti sorrend alapjan elsé helyen allé vagy a 29. § szerint kijelslt elévasarlasra
jogosulttal, akkor az adds-vételi szerzédés szerinti vevd helyébe az elévasarlasra jogosult lép be.

59, Szerzédé felel rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzodésben szereplé Vevo helyébe mas Vevd Iép, ugy az
0j Vevd kiteles a Vevd altal a jelen szerz8déssel felmerfild Gsszes kltséget Vevo részére megfizetni.

6. BIRTOKATRUHAZAS

6.1. Szerzdé felek megallapodnak abban, hogy Vevé a 2.1. pontban irt Ingatlan birtckaba a mai napon Iépett,
az ingatlanon, f8ként a felépitményen értéknovelt beruhdzasokba kezd, tekintettel arra, hogy az ehhez
szilkséges engedélyek rovid idon belill lejarnak (eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba adassal
egyidejiileg atadja a birtokdban 16vé épitési engedélyeket stb., valamint az épités vonatkozasaban a
kapcsolattarté elérhetéségét megadja, az épitési naplé megnyitdsdhoz szitkséges segitséget soron kiviil
megadja) azt kivetden ardnytalan koltséget jelent vevének a hatosagi eljarasok dtjan teljesitendd okiratok
beszerzése és érvényesitése és az épitkezést meghitsithatja, erre tekintettel az ingatlanban értéknéveld
beruhazdsait mai napon megkezdi vevd, azonban felek jelen alairasukkal elismerik €s elad6 kotelezettséget
villal arra, hogy amennyiben eldvésarldsra jogosult javara keriil a jelen szerzodés jovahagyasra, a
jovahagy6 hatarozat kézhezvéielét kdvetd 15 napon beliil maradéktalanul elszimolni kbteles jelen szerzédes
vevdjével és valamennyi, az ingatlan vonatkozdsiban tett beruhazas (anyag koltség szakemberek
munkadija, stb. maradéktalanul) sajat pénzeszkozei felhasznalésaval kételes felelni, amely tartozdselismer
jognyilatkozata folytan a jelen vevé felé megfizetett 8sszegben az elovasarloval szemben fellépni jogosult
és vele szemben elszamolni kételes a jelen vevd részére teljesitett Gsszeg erejéig, ezid6tol kezdBdden szedi
annak hasznait, viseli terheit, valamint a kdrveszélyt. '

6.2. Felek kijelentik, hogy a 8. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzéshez valé hozzijirulé nyilatkozat
kiadisa,- illetve el6vasérlasra jogosult joggyakorlasa esetén vald iij tulajdonjog bejegyzéshez valo
hozzAjiruld nyilatkozat clkészitése- akkor torténhet meg a letétbdl, ha az eldvisarlisra jogosult az
értékndvels beruhdzdsokat elszamolta az eladéval.

7. NYILATKOZATOK

7.1. Alulirott Horvath Viktéria Vevé tulajdonszerzési jogosultsigom korében biintet&jogi felelosségem
tudataban az alabbi nyilatkozatokat teszem:

- foldszerzési jogosultsaggal rendelkezem, a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. térvény alapjan;

— nincsen a fbldhasznalatért jaré ellenszolgdltatds teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egycb tartozasom (a
tovabbiakban egyiitt f5ldhasznélati dijtartozas); .

—  velem szemben a szerzést megelézd 5 (6t) éven belill nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotottem,

— jelen okirat alairisaval kijelentem, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 16. §-aban foglalt
tulajdonszerzési korlatozast jelen jogiigylet nem sérti;

- részariny-tulajdonnal nem rendelkezem;

—  tovabba kotelezettséget vallalok arra, hogy a foldek hasznalatat masnak nem engedem at, azokat
magam hasznalom, és ennek sordn eleget teszek foldhasznositasi kotelezetiségemnek, tovabba
vallalom, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idpontjatél szamitott 5 (5t) évig - a mezd- €s
erdbgazdasagi foldek forgalmérél szold 2013, évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom.

7.2, Eladé nyilatkozik, hogy a 2.1. pontban megjeldlt Ingatlan harmadik személy hasznalatdban all. Eladé
kijelenti, hogy masnak, harmadik személynek nines fildhasznatati joga bejelentve a szerzddés
targy4t képezd ingatlanra haszonbérleti szerzédés nem érinti az ingatlant,

7.3. Szerzdd6 Felek biintetéjogi és polgari jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési
képességitkben korlatozva nincsenek. Felek megallapitjak és kijelentik, hogy valamennyien cselekvokeépes,
nagykord, magyar 4llampolgérok.

8. Tulajdonj og-fenntartashoz kapesolodé vevdi jog

:‘17’319:1 okirat az igyvédi tevékenységrél s20ls 2017, évi LXXVHL tirvény 43.§ (4) b_e)éegdése dr az okirati ellenjopysés
szabilyai szerint keriil dssyefiiésre, 1gy a s3ersddd foleke oldalankénti s3igndja a firviny frieimében melldzésre kerdil,




8.1.

8.2.

83.

3.4.

9.1,

Eladé tulajdonjogat a Vételdr teljes megfizetéséig fenntartja. Szerz6do felek megallapodnak abban és a Ptk.
6:216. § (1)-(3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021, évi C. torvény 35. § (1)
bekezdés g) pontja alapjén a jelen szerzddés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdrulasat
adja ahhoz, illetve SzerzG6d4 felek kozdsen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatoségot, hogy Vevd javiara a
tulajdonjop-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jop a 2.1. pontban megjeldlt Ingatlan 28485/53041-d
ardnyi tulajdoni hdnyadéra vonatkozéan, a bejegyzés hatilyanak kezdetére irdnyadd- idéponttdl
(azaz a jelen Szerzddés ingatlan-nyilvantartisi hatésaghoz torténd benyudjtasatél) szamitott hat hénap

idétartamra bejegyezésre keritljin.

Szerz6dé felek tudomadsul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatésdg a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddd vevoi jogot a felek megdllapodisdban a tulajdonjog fenntartdsira
meghatarozott hatdrozott id6 elteltével, a hatdrozatlan iddre kikétstt tulajdonjog- fenntartashoz kapcsolddo
vevli jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvéantartisbol hivatalbdl t6rli. A torslt tulajdonjog-fenntartashoz
kapesolodo vevdi jog a felek megallapoddsa esetén ismételten bejegyezhetd.

Az Eladé a jelen Szerzdés aldiraséval egyidejiileg, okiratszerkeszto és ellenjegyzo tigyvédnél 4 db, eredeti,
egymassal szo szerint megegyezd és ellenjegyzett példényban letétbe helyezi azon nyilatkozatat (a
tovébbiakban: Bejegyzési Engedély), amely szerint az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja, hogy a 2.1. pontban megjeliilt Ingatlanra — tulajdonjoga egyidejii tbrlése mellett- a Vevd
tulajdonjoga addsvétel jogcimen 28485/53641-d tulajdoni hényad 1/1 ardnyban az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja ahhoz, hogy az Eladd 2.1. pontban megjelslt Ingatlanra bejegyzett 28485/53041 -d ardnyn tulajdonjoga
torlésre keriiljon, és a 2.1. pontban megjelilt Ingatian 28485/53041-d tulajdoni illetdségére Vevd javara
bejegyzett tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevéi jog az ingatlan-nyilvantartisbél térlésre
keriiljtn.

Letéteményes a Bejegyzési Engedélyt akkor jogosult és koteles a Vevd tulajdonjogdnak ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzése végett a letétbdl kiadni és az illetékes ingatlan-nyilvéntartasi hatosag részére 5
(azaz &6t) munkanapon belill benyujtani, ha az Eladé irasbeli visszajelzéssel igazolja a korabban megadott
e-mail cimrdl a ndmn.ugyved@gmail. com e-mail cimre a Letéteményes részére az Ingatlan vonatkozaséban
ateljes Vételar megfizetését. Amennyiben Letev ezen kitelezettségének 3 {azaz harom) munkanapen belill
nem tenne eleget, ugy a teljes Vételdr megfizetésének igazolasaként a Felek elfogadjak a Vevd bankja altal
kiallitott utaldsi igazolasokat is,
9. KOLTSEGEK VISELESE

A tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartdsban torténd dtvezetésénck koltségeit Vevd viseli. A Felek
rogzitik tovabba, hogy a jelen adasvételi szerzodés el6készitésével, megkodtésével, teljesitésével kapesolatos
Jjogi képviselet, illetve a tandcsadds koltségeit Vevd kiteles viselni,

16. VEGYES RENDELKEZESEK

10.1 Horvath Viktoria vevd tulajdonszerzési jogosultsiaga kirében, biintetdjogi feleldssége teljes tudatdban

az alabbi nyilatkozatokat teszi:

» megfelelek a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. térvény (tovdbbiakban
Foldforgalmi toérvény) 10.§ (2) bekezdésében foglalt tulajdonszerzési jogosultsagi feltélelnek,
kijelentem, hogy toldmiives belfoldi természetes személy vagyok, a Foldforgalmi torvény 5.§ 7. a)
pontja alapjan foldmiivesnek mindsiilok, az Orszdgos Foldmiives Nyilvantartisba bejegyzésre
keriiltem 517186/2/2023.10.17 hatdrozat szimmal,

s jelen iigylet tekintetében eldvasarlasra jogosult nem vagyok.
véllalom, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan hasznalatit mdsnak nem engedem at, azokat magam
hasznalom, és ennek sordn eleget teszek foldhasznositdsi kitelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy
a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatdl szadmitott 5 évig - A mezd- és erdégazdaségi foldek forgalmard]
5z616 2013. évi CXXIL tirvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznosftom,

o amennyiben a jelen szerzddés targyat képezd foldek harmadik személy hasznédlatdban vannak, gy
kotelezettséget vallalok arra, hogy a fennéllé foldhaszndlati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitom
meg, és a megsziinését kiivetd id6re vallalom, hogy 2 foldek hasznalatat masnak nem engedem at, azt
magam haszndlom, és ennek sordn eleget teszek foldhasznositdsi kotelezettségemnek, tovabba vallalom,
hogy a foldeket a tulajdonszerzés idopontjatdl szémitott 5 évig - A mezd- és erdégazdasagi foldek

A jelen okirat az figyvédi tevékenységrdl s266 2017, évi LXXVIIL tirvény 43.§ (4) bekezdése é5 az okirati ellenjegyzés
szabdlyai szerint Reriil Grsgefiizésre, igy a syeryGdd felek oldalankénti szigndia a tivviny értelmében mellzisre kerdl.




forgalmérél sz616 2013. évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositom,

e 2 2013. évi CXXILtv.14. §-anak megfelelek, nincsen a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatas
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozdsom (a tovabbiakban egyutt fsldhasznalati dijiartozas), az elmult 5 évben nem
szabott ki az ingatlaniigyi hatosdg velem szemben jogerosen foldvédelmi birsagot.

e velem szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerillésére iranyuld jogiigyletet kotdttem.

10.2 Szerzédé felek megbizast adnak jelen szerzdés elkészitésére és ellenjegyzésére a szerzOdésben &s
kapesolodé dokumentumokban esetlegesen eldfordulé betli-, €s szamelirasok javitdsara Némethné dr.
Nadasdy Nora iligyvéd részére, valamint meghataimazzak, hogy éket képviselje a jelen addsvételi
szerzédés illetékes mezbgazdasigi igazgatasi szerv el6tti hatosagi jévahagyasi eljarasiban, amely
kitejed az ehhez kapesolédd jévahagyas iranti kérelem alairdsara, és az eljardsban torténd teljeskiri
jogi képviseletre, tovibba az eldvasarlasra jogosultakkal valé kozlésére irdnyuld eljarisban az
illetékes nkormanyzat elétt, illetve a tulajdonjog bejegyzési iranti eljarasban az ilietékes Foldhivatal
elitt, valamint az illetékes adé- és vamhatosag eldtt a jelen szerzodéshez kapesol6dd B40OE adatlap
bekiildése targydban azzal, hogy az illetékes ad6- és vamhatosdg elotti eljarasra 52616 meghatalmazis csak
és kizarolag a B400 / B40OE adatlap bekiildésére terjed ki, iratok atvételére, vagy barmely méas cselekményre
nem - amely meghatalmazast okiratszerkeszt6 tigvvéd elforad.

10.3 Szerzodd felek jelen addsvételi szerzddés aldirdséval elismerik, hogy a szerzddést ellenjegyzd tigyvéd a szerzbdés tartalmit, jelentését,
valamint a vonatkozs ad6- és illetékjogszabélyokat velik ismertette, azokrol Sket teljeskoriien tajékoztatta,
Az Ttv. 26. § (1) Mentes a visszterhes vagyonitruhdzési ilieték alol nem kérek mentességet
p)a termdfsldnek a Wldmives dltali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltcve, ha a birtokbaadastol, de legkésdbb az
iltetékkotelezetiség keletkezését kavetd 12, honap utolséd napfétol - vagyoni értéki joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni
ériékil jog megsziinésétsl, megszintetésétdl, de legkésdbb az illetekkotelezettseg keletkezését kovetd 3, év utolsé napjaol - szamitva 5
évig
pa) a term8fsld tulajdonjogét nem idegeniti el,
pb) a terméfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, &s
pe) ‘a termofoldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevekenység céljara hasznositja,
amely alapjén a vevé illetékmentesség biztositasdt nem kéri kiilon nvonuatydnyon.

i6.4 Az eijard tgyvéd tajékoztatja a Feicket, hogy a pénzmosas és a terrotiznius finanszirozisa megeltzésérd! és megakadalyozasardl szolo
2017 éviLIIL tv. (Pms.) alapjdn azonositasi kotelezettség terheli az Eladé ¢s a Vevd adatai, illetve a képviseletilkben eljard személyek
vonatkozasaban, Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjdn.
A Felek a Pmt. rendelkezései alapjan kijelentik, hogy a jelen jogiigylet soran sajét neviikben és érdekitkben jamak el,

10.5 A Felek, illetve képviseldik hozzajarulnak, hogy a jelen szerzodést ellenjegyzd iigyvéd személyi azonositd okményaikrél masolatot
készitsen és a masolatokat, valamint az tgyfél-dtvildgitas soran tudoméséra jutott adataikat a fenti jogszabaly rendelkezései alapjan
kezelje.

A Felek tudorasul veszik, hogy a jelen szerzéidést ellenjegyzé Ugyvéd az ngyvedi tevékenységrdl szolo 2017. LXXVIIL torvény
rendelkezései alapjan jogosult a Felek személyazonossaginak megallapitasa céljabél a személyiadat- s lakcimnyilvantartas,
utiokmany-nyilvéantartas, jarmivezetdi-engedély-nyilvantartis adatait feldolgozd hatdsagot megkeresni és a fenti célbdl adatot
igényelni. A Felek az ellentrzés elvégzeéséhez a jelen szerzbdés aldirasdval hozzdjarulnak.

Telek tudomasul veszik, hogy a szerzbdéses kapesolat fermallasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben
nem sajat nevitkben jarnak el az tigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasré] a tudomasszerzéstol szamitott
5 (6t) napon belt! kdtelesek eljard ugyvédet irdsban értesiteni.

106 A Felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodéssal dsszefiiggt minden jogvitira a magyar jog szabalyai alkalmazandbak €s a jelen
szerzBbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Pik. és a vonatkozd egyéb magyar jogszabalyok rendelkezési az irdnyaddk.

10.7  Felek kijelentik, hogy az okiratot készitd és ellenjegyz6 Ugyvéd tajékoztatasat az Ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzések jogalapild
hatalyardl, a széljegyrol, a tulajdonjog megsziinésérdl és keletkezésérol, tovibba minden egyéb a szerzddést érintd szabélyrol,
korillményrdl megértették, tovdbbi kérdésitk, észrevételitk nincs és e jogszabélyi rendelkezések ismeretében irjak ald jelen Ingatlan
adésvételi szerzodést. Felek rogzitik, hogy valos, kinyilvinitott szandékukat, akaratukat a jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre
kiterjedden tartalmazza, azi az eljard tigyvéd teljes terjedelmeben és mindenre kiterjeden feltarta, tisztazta. Felek tudomasul veszik,
hogy az eljaré iigyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat valdsagosnak és hitelesnek elfogadva jar el.

10.8  Telek a fenti okiratot, miint akaratunkkal mindenben megegyezdt, clolvasas és értelmezes utén helybenhagyolag alairtak azzal, hogy
az okitat alafrasakor, valamint annak attanulményozasakor sem tévedésben nem voltak, sem kényszer, fenyegetés, vagy megtévesztés
hatdsa alatt nem alltak, az okirat valos szerzbdéses akaratunkat tartalmazza, mést abba foglalni nem kivantak, az okiratban foglaltakat
tényvézlatként is elfogadiak és el%merik annak 1-1 eredeti példany4nak atvételét.

Kiskunmajsa,2026. julius 20. D

Zje[eﬂ okirat az igyvédi tevikenységrdl 2006 2017. dvi LXXVIIL torvény 43. § (1) bekesdése és ag okirati ellenjegysis
szabdlyai sgering keriil dsszefiizdsre, igy a sxer3ddd felek oldalankénti szigndia a tirvény értelmében mellizésre keriil,
p ‘
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A kormanyzati partairdl wortend levetel napja:

A jelen okirat az figyvédi tevékenységro] s36ld 2017, évi LXXVTIL tirvény 43.§ (4) bekezdése &5 ag, okirati ellenfegyzis
szabdlyai syerint keriil Gsszgfizéive, iy a s3erzfdd felek oldalankénti szigndja a Worvény értelmében melldzésre keril




