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Elozmények, tények rigzitése

1. 1.1. Szerz6dd Felek a Foldhivatali Informécios Rendszerbol lekért E-hiteles tulajdoni lap adatai szerint
megallapitjak, hogy az Eladé 2551/8035 aranyd tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban a
Nyiregyhdza kiilteriilet 0822/8 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 7983 m2 teriiletdi, 15.54 Ak értékii
ingatlan, amely 2 alrészletbdl 4ll, a) alrészletként 2569 m2 teriileti, 0.00 Ak értékd ,Kkivett tanya’
megnevezésii, b) alrészletként 5414 m2 teriiletii, 15.54 Ak értékli ,,szént6>> mivelési agi rész.
(A tovabbiakban: Ingatlan)

1.2. Az ingatlan tulajdoni lapjanak IIl. részén (teherlap) hatalyos bejegyzés nincs, az ingatlan per-teher és
igénymentes, széljegyen folyamatban 1évé ligy nincs.

A szerzddés tdrgya

2. Az Elado eladja, a Vevd pedig megveszi az 1. pontban koriilirt Nyiregyhaza kiilteriilet 0822/8 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 7983 m2 teriilet(i, 15.54 Ak értékii ingatlan 2551/8035 aranyu részét a kolcsondsen
kialkudott, minddsszesen 24.000.000.- Ft, azaz Huszonnégymillié forint vételaron, melynek eredménycként a
Vevdé 2551/8035-6d aranyban szerez tulajdonjogot. (Vételar) Szerzodd Felek a vételarat érintden
nyilatkoznak arrol, hogy az adasvétel targyat képezd a) alrészletként nyilvantartott ,kivett tanya™
megnevezésii rész vonatkozasaban a vételdrat 24.000.000. Ft dsszegben hatarozzdk meg azzal, hogy ezen beliil
a f61d ellenértékét 4.000.000.Ft, a felépitmény ellenértékét 20.000.000.Ft sszegben hatarozzak meg.

3. Az Eladé az 1. pontban megjeldlt Ingatlanrész per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal,
valamint szavatolja, hogy azt adok modjara behajthatd koztartozas nem terheli, tovabba azon harmadik
személynek semmiféle olyan joga nincs, amely a Vevdr a tulajdonszerzésben, a tulajdonjog gyakorlasaban,
tovabba a rendeltetésszer(i hasznalatban korlatozna, akadéalyozna, vagy azt kizarna.

4. Szerz6do Felek a vételar kifizetésében az alabbiak szerint 4llapodnak meg:

4.1. Vevé az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanrész vételarabol elsd vételdrrészként foglald jogcimen
2.400.000.Ft-ot, azaz Kettémillio-négyszazezer forintot a szerzodésnek a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal
torténd jovahagyasrol sz6lo értesités atvételétdl szamitott 5 napon beliil - amennyiben tehat a szerzodés
kizzétételére valo alkalmassagat pozitivan elbiraltak - atutalassal fizeti meg az Elado zesze ~lada g

megjeldlten Bokor Andrea szamlatulajdonos nevén 1évé Raiffeisen Banknal vezetett
zam bankszamlara. Az Elado az elsd vételarrész fentiek szerint torténé teljesitéséhez kifejezetten

10zzajarul, azt sajat kezeihez torténd, szerzddésszerli teljesitésként fogadja el. Szerzédo Felek kijelentik, hogy
a foglald jogi természetét ismerik, az ezzel kapcsolatos kioktatast meghallgattik, megértették. Az okiratot
szerkesztd tigyvéd a Ptk. 6:185.§ (2), (3) alapjin tajékoztatja a Feleket arrdl, hogy amennyiben az adasvételi
szerzbdés teljesedésbe megy, a foglald Ssszege a vételarba beszamit. Amennyiben az adasvételi szerzodes
teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyikért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelos, a foglalo
visszajar. A teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen
koteles visszatériteni. : ;
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4.2. A Vevé az 1. pontban részletesen koriilirt és meghatérozott ingatlanrész mésodik vételarrészekeént
10.000.000.-Ft-ot, azaz Tizmillié forintot jelen szerzédés 30 napos hirdetményi kifiiggesztését kovetben,
amennyiben nem érkezik elévasarlasi jogosulttdl érvényes nyilatkozat, a hatosagi és foldbizottsagi eljarasban
jovahagyassal ellatott szerzddés zaradékolt példanyainak az Elad6 részére torténo visszaérkezését koveto
110 napon beliil - amikor a szerz6dés joghatalyossé valik az Elado és Vev kozott — atutalassal fizeti meg az
Elad6 részére az Elado altal megjeldlten Bokor Andrea szidmlatulajdonos nevén lévé Raiffeisen Banknal

vezetett 4ma bankszamlara. Az Eladé a masodik vételarrész fentiek szerint
torténd teljesitesehez Kilejez rul, azt sajat kezeihez torténd, szerzbdésszeri teljesitésként fogadja
el.

43. A Vev az 1. pontban részletesen koriilirt és meghatdrozott ingatlanrész harmadik vételarrészeként
11.600.000.-Ft-ot, azaz Tizenegymillio-hatszézezer forintot a masodik vételarrész kifizetésétdl szamitott 48
honapon beliil, de legkésébb 2031.03.31.-ig fizeti meg az Elado részére oly modon, hogy a masodik
vételarrész megfizetése utani honaptol kezdve minden honap 15.-ig atutalassal megfizet 250.000.Ftol az
Elado altal megjeldlten Bokor Andrea szdmlatulajdonos nevén lévo Raiffeisen Banknal vezetett—
*émﬁ bankszamlara. Szerzéd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé jogosult a
vetelarat a fentebb megjelolt hataridd el6it is megfizetni az Eladd részére akar részletekben, akar pedig egy

osszegben. Az Eladé a harmadik vételarrész fentiek szerint torténd teljesitésehez kifejezetten hozzajarul, azt
sajat kezeihez torténd, szerzddésszerii teljesitésként fogadja el.

5. Az Eladé jelen adasvételi szerzodés 1. pontjaban rogzitett Nyiregyhaza kiilteriilet 0822/8 helyrajzi
szamia Ingatlan 2551/8035 aranyu része vételaranak teljes dsszegben torténé kiegyenlitését kovetéen
— kiilon iven szivegezett Nyilatkozatban - feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisat fogja adni
ahhoz, hogy a fenti Ingatlan tekintetében a tulajdonjog a Vevé javara adasvétel jogeimén 2551/8035-
#d aranyban bejegyzésre keriiljon, az Eladé 2551/8035-6d aranyi tulajdonjoginak egyideji torlése
mellett.

6. A tulajdonjog bejegyzésérdl szolo, kiilon iven szdvegezett bejegyzési Nyilatkozatot az Elado a jelen
adasvételi szerzOdés megkotésével egyidejlileg aldirja, efjaro Ugyvéd azt ellenjegyzi. Az eilenjegyzest
kévetéen az Flado a Nyilatkozatot az Ugyvédnél 5, azaz 6t eredeti példanyban iratletétként iigyvédi
letétbe helyezi. Az Ugyvéd a Nyilatkozatot iratletétként a jelen szerzodés ¢s az iratletétre vonatkozo,
Elado és Ugyvéd kozott létrejott, kiilon okiratba foglalt letéti szerz6dés, valamint az ligyvedi letétre
vonatkozo dltalanos szabalyok szerint kezeli. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a jelen okiratot
szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvédnél 5 példanyban iratletétbe elhelyezett, Elado tulajdonjog bejegyzéshez
hozzajérulé nyilatkozata az Ingatlanrész teljes vételaranak igazolt megfizetésekor, a szerzddes
hatalyosulasat kovetden felszabadithato, és az illetékes foldhivatalhoz 5 napon beliil megfeleld
példanyszamban benyujtandé. Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Elado részére a
vételar igazolhaté médon maradéktalanul megfizetésre keriilt, Ggy az ligyvédi letétben tartott tulajdonjog
bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhatd meg. A letéteményes ligyvéd a vételar megfizetését igazold
hiteles iratot mindkét fél részérol koteles elfogadni.

Az ingatlan-nyilvdntartassal ésszefiiggd rendelkezések

7. Az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1./
pontjaban foglalt, Nyiregyhaza kiilteriilet 0822/8 helyrajzi szamu ingatlan 2551/8035-6d tulajdoni
hanyada vonatkozisaban a Vevé javara 2031.03.31.-ig a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45, §-a
szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolodé Vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba a szerzédés hatalyossa valasat kovetden. A fenti rendelkezés értelmében a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevéi jogot az eladas targyat képezd egész ingatlanra, egész tulajdoni illetoségre
vagy czek eszmei hanyadra lehet bejegyezni. A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado idoponttol szamitott
hat hénap elteltét kdvetden a bejegyzés hatilya azonos a szerzodésen alapuld elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalyaval.

Eljaro Ugyvéd tajékoztatia Szerz6dd Feleket arrol, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé Vevoi jog
bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az i[lg;@}ggs




Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily Ingatlan-Nyilvantartasi Osztilya a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatosagi benytjtasatol szamitott hat honapos hataridé elteltéig felfiiggeszti.

Felek kozisen kérik az illetékes Kormanyhivatalt, hogy a 2021. évi C. torvény 48.§ (1) bekezdése a) pontja
alapjan a teljes Vételar meg nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartiashoz kapesolodé Vevdi jogot
2031.03.31. utan térolje az ingatlan-nyilvantartasbol.

Birtok atruhdazdsa

8. Felek a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény 6:215 § (2) bekezdése alapjan rogzitik, €s
az Elado kinyilatkozza, hogy a tulajdonjog atruhazasa mellett a jelen jogiigylet targyat képezo, 1.
pontban rogzitett Ingatlanrész birtokat is a teljes Vételar kifizetését kovetden a Vevore véglegesen és
visszavonhatatlanul 4truhdzza. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanrész tényleges
birtokbaadasara a masodik vételarrész kifizetésétdl szamitott 30 napon beliil keriil sor. Elado vallalja,
hogy a jelen adasvételi szerz6dést megel6zden nem kezdeményezett és a jelen szerzodés megkotését
kdvetden nem kezdeményez a Vevd szamara hatranyos ingatlan-nyilvantartasi valtozast, modositast €s
nem kot olyan megallapodast, mely ilyet eloidézhet.

Vevo és Elado kitelezettségvdallalo nyilatkozatai

9. Fehér Janos Vevé a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: foldforgalmi térvény) alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

- foldmiivesként nyilvantartasba vették,

- a fold haszndlatat mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségének,

- a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja,

- nines a foldhasznadlatéri jaro ellenszolgdltatdsanak teljesitésébdl eredd bdrmilyen kordbbi foldhasznalatial
kapesolatos jogerdsen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa,

- a szerzést megel&zé 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdanyulo
Jogtigyletet kétott,

- Vevé a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjin nyilatkozik, hogy a tulajdondban dllo részarany-
tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetében dllo,
tovabbd a megszerzésre kerild foldteriilet hektdarban kifejezett 1érmértékének egyiittes dsszege nem t6bb mint 300.

- Vevd kijelenti, hogy a most szerzeti ingatlannal egyiitt sem haladja meg a tulajdondban lévé termdfold a
torvényben rogzitett felsd teriilethatart (300 HA), illetve a 6000 AK értéket.

- Vevd kotelezettséget villal tovabba arra, hogy a foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése szerint, amennyiben a
Jjelen addsvételi szerzédés targydt képezd fold harmadik személy haszndlatdban van, a fenndlld foldhasznalati
Jjogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kvetd iddre a foldforgalmi torvény 13. § (1)
bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja.

- Vevé kijelenti, hogy elévdsarldsi joga a foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjdn helybenlaki
foldmiivesként all fenn.

Szerzddd Felek kijelentik, hogy az Elado a Vevé 4ltal tett jelen szerzddés szerinti vételi ajanlatot elfogadta, amely
megtett-elfogadott vételi ajanlatot Szerz6d6 Felek jelen okirat aldirdsaval elismerik.

Egyéb rendelkezések

10. Felek tudomasul veszik okiratot szerkeszté iigyvéd azon tajékoztatasat, miszerint a foldforgalmi
torvény 21. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az Eladd koteles a jelen szerzédés alairasatol
szamitott 8 napon beliil ezen adasvételi szerzOdést jovdhagyas céljabol megkiildeni a Szaboles-
Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldiigyi Osztalya részére (4400
Nyiregyhéza, Béthori utca 13.). Szerzédd Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy amennyiben a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor
végzésben megéllapitja a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzodés
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kozzétételét. Felek tudomdasul veszik, hogy a kozzétételre valé alkalmassig megallapitisa nem
mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak.

Elado, és Vevd kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzdéskotési, illetve
jognyilatkozat tételi képességiikben korlatozva nincsenek.

Felek tudomésul veszik, miszerint jelen szerzddés joghatalyossaganak feltétele a szerzodés hatosagi
jovahagyasa, valamint azt a tényt, hogy amennyiben a kzzététel idétartama alatt a Vevot sorrendben
megeldzé elévasarlasra jogosulttol érvényes elfogadd nyilatkozat érkezik, abban az esetben az
adasvételi szerzédés az érvényes elfogadd nyilatkozatot tevovel, mint 4j Vevovel jon létre.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzbdés jovahagyasat a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv, illetve az ingatlanok fekvése szerinti helyi foldbizottsag megtagadna,
abban az esetben a Felek a jelen adasvételi szerzodést a hatarozat kézhezvételétol szamitott 8 napon
beliil felbontjak, és egymassal a mar atvett vételarrész tekintetében elszamolnak. Ebben az esetben a
foglalo Bsszege a Vevo részére visszajar.

Felek tudomaésul veszik, hogy amennyiben jelen addsvételi szerzodés joghatalyossa valik egymassal
szemben, azt 30 napon beliil a Vevd koteles kelld példanyszamban és a sziikséges mellékletekkel
egyiitt a Sz-Sz-B Megyei Korményhivatal Foldhivatali Foéosztaly, Nyiregyhazi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalydhoz benyujtani, és kémi az Eladoval egyiitt a Vevoi jog 2031.03.31.-ig torténd
bejegyzését az Ingatlan-nyilvantartasba.

A Szerz6ds Felek jelen szerzddés szerkesziésével és ellenjegyzésével, az addsvételi szerzddésnek a
SZ-S7Z-B Megyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztdlya ( 4400 Nyiregyhdza,
Bdthori utca 13.) mint mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv elé torténd benyz'jldm’ra valamint a
foldhivatali eljdrds, illetéleg valamennyi hatdsagi eljdrdsra kiterjedden a jogi képviseletiik ellatasaval
dr. Krasznai Gabriella egyéni ligyvédet (myilvdntartd kamara: Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara:
székhely: 4400 Nyiregyhaza, Bocskai utca 19. fszt. 5.; KASZ azonosit6: 36064079) hatalmazzak meg.
Eljaré iigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével a megbizast elvallalja.

A Szerz6dd Felek a jelen szerzOdés szerkesztésével és ellenjegyzésével megbizzak dr. Krasznai
Gabriella egyéni iigyvédet (4400 Nyiregyhaza, Bocskai utca 19. fsz.5.), aki a megbizést elfogadja,
valamint a Szerz6d6 Felek meghatalmazzak dr. Krasznai Gabriella egyéni tigyvédet, hogy a Feleket az
illetékes Kormanyhivatal foldhivatala elétt a jelen szerzddéssel kapesolatban, igy killondsen a Vevo
javara torténd tulajdonjog bejegyzése kapesan, teljes jogkorrel képviselje. Eljaro ligyvéd a jelen okirat
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja, a megbizast elvallalja, amely egyben tényvazlatnak is
mindsiil.

Szerzddd Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédést szerkesztd iigyvédnek velilk szemben
iigyfél-atvilagitasi kotelezettsége van, melynek alavetik magukat. Hozzdjarulnak, hogy az ugyfel-
atvilagitasi intézkedéseket megtegye ¢s az ennek sordn birtokaba jutott adatokat az tigyvédekrél szo10
2017.évi LXXVIIL torvény, valamint az ide vonatkozé kamarai szabalyzatoknak megfeleloen
nyilvantartsa, kezelje, és Orizze. Szerzodd felek hozzajarulnak, hogy az tigyfél-atvilagitasi
intézkedéseket megtegye és az ennek soran birtokdba jutott adatokat az tigyvédekrdl szolo 2017.
LXXVIIL. torveny, valamint az ide vonatkozé kamarai szabalyzatoknak megfelelden nyilvantartsa,
kezelje, és orizze. A Felek tudomésul veszik tovabba a tdjékoztatast a Magyar Ugyvédi Kamara
2/2007. (X1.19.) szamu szabalyzata 3.1. pontja szerinti iigyvédi kotelezettségekrél és kijelentik, hogy
azoknak a jelen szerzddést szerkeszto tigyvéd eleget tett.

Szerzddd felek ezennel alairasukkal egyidejiileg hozzajarulnak az informacids dnrendelkezési jogrol
és az informacioszabadsagrol szolé 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései szerint ahhoz, hogy ezen
okiratban megjeldlt személyes adataik kezelése és nyilvanossagra hozatala megtdrténhessen.

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz0 ligyvéd részérdl az adasvételi
szerzddés megkotésével kapesolatos koltségek, add, illetve illeték szabalyok vonatkozasaban részletes
tajékoztatasban részesiiltek, amely tajékoztatast megértettek és tudomasul vettek.

Email: dr.krasznai.gabriel



20. Eljaré iigyvéd kijelenti, és a Szerzédd Felek tudomasul veszik, hogy a NAV elotti illetékfizetéssel
kapcsolatos eljardsra az iigyvédi megbizas nem terjed ki. Vevd kijelenti, hogy a NAV eldtti
illetékfizetési eljarasban onalldan jar el. Vevé tudomasul veszi, hogy visszterhes vagyonatruhdzasi
illeték megallapitasa céljabél a jelen jogiigyletet harminc (30) napon beliil kételes bejelenteni az
Allami Adohatosagnak. Az adasvételi szerzddést készitd és ellenjegyz iigyvéd tajékoztatja Vevot,
hogy a bejelentési kotelezettségének iigyfélkapus bejelentkezés utan az onya.nav.gov.hu honlapon az
0j nyomtatvany/bejelentések/illeték/B400E meniipont utvonalon tud eleget tenni, ahol az esetlegesen
igényelt illetékmentességeket és kedvezményeket a 6-11. pontok alatt tudja megjel6ini. (Az 1. pontnal
az INYER szam megadasanal a nem rendelkezik opcidt kell valasztani.)

21. A szerz6dés megkotésével kapesolatos koltségek és illetékek a Vevot terhelik.

22. A jelen szerzddésre a Polgari Térvénykdnyvérdl szolo torvény, valamint a 2013. évi CXXII. A mez6-
és erdogazdasagi foldek forgalmarol sz616 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Szerz6dé Felek a jelen szerzodést — mely 5 oldalon 22 pontot tartalmaz - elolvasas és értelmezés utan, mint
iigyleti akaratukkal mindenben egyezot, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Nyiregyhaza, 2026. augusztus 10. napjan

Boko

A Szerz8dd Felek jelen szerzédést, amely nyilatkozataiknak mindenben megfelel, - személyazonossaguk
igazolasa utan - eldttem, sajat keziileg irtdk ala, ezért az okiratot ellenjegyzem Nyiregyhdza, 2026. augusztus
10. napjan:

dr. Krasznai Gabriella iigyvéd
KASZ: 36064079







