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1.) Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés alairasanak napjan a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztily ingatlan-nyilvantartdsaban a Nyiregyhaza Kiilteriilet 0449/225
helyrajzi szam alatt nyilvantartott gyiimélesds besoroldst, 1852 m? alapteriileti és 4,02 AK kataszteri
jovedelm ingatlan jelen szerzddés alairdsadnak napjan Somogyi Csaba és Somogyi Katalin eladok 1/2-1/2-ed
aranyu tulajdonaban all.

1.1.  Eladok eladjak, vevé pedig 1/1 aranyban megvasarolja az 1.) pontban jel6lt ingatlan tulajdonjogat.

2)) Felek az 1.) pontban megjeldlt ingatlan vételarat 7.700.000.-Ft, azaz hétmillio-hétszazezer forint
Osszegben 4llapitjdk meg. Felek kozdsen akként nyilatkoznak, hogy a vételar teljes egészében a fold
ellenértékét képezi mivel az ingatlanon jelenleg a foldforgalmi tv. 5.§ 27. pontjanak megfeleld iiltetvény nem
talalhatd.

A szerz6do felek kijelentik, hogy az ingatlanok vételarat reélis és értékaranyos ellenértékként fogadjék el, igy a
2013. V. térvény (Ptk.) 6:98.§ (2) bekezdése alapjan a jelen szerzddés feltling értékaranytalansag cimén térténd
megtamadasi jogat felek kifejezetten kizarjak.

3.) A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

3.1.  Vevo vallalja, hogy a jelen szerzddés aldirasanak napjin megfizet eladdk részére 770.000.-Ft, azaz

hétszazhetvenezer forint Osszeget foglalo jogeimén oly moédon, hogy azt Somogyi Csaba és Somogyi

Eladok kijelentik, hogy a jelen pontban foglalt teljesitési mddot, mint sajat kézhez torténd, szerzddésszerti
teljesitést elfogadjak.

3.2.  Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével tisztdban vannak, arrdl eljard tigyvédtol teljes kori
kioktatast kaptak. Ennek korében tudomasul veszik, hogy a Ptk. 6:185. § alapjan a teljesités meghitisuldsdért
felelés személy az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglaldt kétszeresen kételes visszatériteni. Ha pedig a
szerz6dés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét £él felelds, a foglald visszajar.

3.3.  Vevé a fennmarad6 6.930.000.-Ft, azaz hatmillié-kilencszazharmincezer dsszeget utolso vételarrész
jogcimén a jelen szerzédés 5.1. pontjiban jelolt hatosagi jévahagyasat kéveté 5 banki munkanapon beliil
vallalja megfizetni eladok részére oly mddon, hogy azt Somogyi Csaba és Somogyi Katalin eladok altal a
3.1. pontban jel6lt bankszamlara utalja at.

Eladok kijelentik hogy a fent megjeldlt teljesitési mddot, mint sajat kézhez tortént, szerzédésszerii teljesitést
elfogadjak.
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4.) Eladok az 1.) pontban jeldlt ingatlanra vonatkozé tulajdonjogukat a teljes vételir megfizetéséig
fenntartjak.

Felek a tulajdonjog-fenntartassal kapcsolatban jelen okiratban kérik az illetékes foldhivatalt, valamint egyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo
vevéi jog 2027. februar 05. napjaig terjed idétartamra vevd javéra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon.

Elad6k tudomésul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartas id6tartama alatt a vevé tulajdonszerzésre irdnyul6 jogat
hozzajéarulasa nélkiil nem csorbithatjék.

4.1. Eladék tudomésul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartisra tekintettel a vevd tulajdonszerzésehez
szitkséges bejegyzési engedélyt kiilon okiratban kell megadniuk.

Eladék kiilén okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsukat adjak ahhoz, hogy a teljes vételar
kiegyenlitését kovetden az 1.) pontban jeldlt ingatlan vonatkozasaban eladok tulajdonjogénak torlése mellett
vevé 1/1 aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba ad4svétel jogeimén bejegyzésre keriiljon.

Felek megéllapodasa szerint eladok ezen bejegyzési engedélyt a mai napon 3, azaz hérom darab eredeti
példanyban megteszik, és eljard iigyvédnek letétbe adjik azzal, hogy azt csak abban az esetben jogosult és
koteles benyujtani a Foldhivatal felé, amennyiben a vételar teljes mértékben kiegyenlitésre kerdilt, és a kifizetés
tényét eladdk irdsban megerdsitették, vagy vevd a vételar kiegyenlitését a foglalo és vételarrész folyositasat
végz0 pénzintézet papir alapon kiadott igazolasaval tanusitja.

4.2. Felek megillapodnak, hogy a bejegyzési engedély foldhivatali benydjtasdhoz szilkséges eladoi
igazolasként eljar6 tigyvéd, mint letéteményes Somogyi Katalin eladé somogyi.katalin@nyiregyhaza.hu e-
mail cimérél érkezd elektronikus {izenetét, vagy az eladok sajat kézzel irott, illetve két tand éltal hitelesitett
papir alapl elismervényét jogosult és kételes elfogadni.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben eladék a bejegyzési engedély benyujtdsahoz sziikséges igazolast
a vételar kiegyenlitését kovetd 3 munkanapon beliil sem juttatjak el eljard tigyvéd részére, Ugy a bejegyzesi
engedély beaddsahoz sziikséges igazolasként eljard ligyvéd jogosult elfogadni vev6tdl a 3.) pontban jelolt
foglald és vételarrész folyositasaval érintett pénzintézet papiralapon kiadott igazoldsat arra vonatkozdan, hogy a
foglald és vételarrész atutalésa az eladok altal megjeldlt bankszamlara visszavonhatatlanul megtortént.

4.3.  Felek egyttal jelen okiratban feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak arra nézve, hogy a
jelen szerz8déshez kapcsolddd hatdsagi jovahagyasi folyamatra tekintettel annak idejére az Inytv. 17.§ (1)
bekezdés 29. pontja alapjan az 1.) pontban jeldlt ingatlan vonatkozésaban fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra
irdnyuld szerzédés benyiijtdasdnak ténye keriiljon az 1.) pontban jeldlt ingatlan tulajdoni lapjén feljegyzésre.

5) Felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan terméféldnek mindsiil,
melyre tekintettel a jelen adésvételi szerz6désre a mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. evi
CXXIL. torvény (f6ldforgalmi tv.) rendelkezéseit is alkalmazni kell.

Fentickre tekintettel vevd kijelenti, hogy nem mindsiil foldmiivesnek, azonban a jelen szerzédéssel érintett
ingatlan tulajdonjogat megszerezhetik, mivel a tulajdonéban és birtokdban all6 term6foldek teriilete a jelen
szerzéssel egylitt sem haladja meg az 1 hektart.

5.1.  Felek tudomasul veszik azon tijékoztatast, miszerint a foldforgalmi tv. 21. §-a értelmében jelen
szerz6dést a tulajdonosoknak a felek alairdsat6l szémitott 8 napon belill a mezégazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol.

Felek tudomasul veszik tovabb4, hogy amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a szerzdés jovahagyasat
nem tagadja meg és elrendeli a szerzédés kozzétételét, ugy a dontés kozlését kovetben a jegyzd hirdetményi
tton (kifiiggesztés) kozli az addsvételi szerz6dést a tdrvényen vagy megallapoddson alapulo el8vasarlasi jog
jogosultjaival.

Vevé kijelenti, hogy elévésarlasi joga sem a féldforgalmi tv., sem egyéb jogszabaly alapjan nem 4ll fenn.
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5.2.  Felek tudomdsul veszik azon tdjékoztatast, miszerint a 5.1. pont szerinti kifiiggesztés iddtartama 30
nap, mely jogveszté hataridén beliil az ingatlan vonatkozasidban a jogszabalyok alapjan a vevét megel6z6
elévasarlasi joggal rendelkezGk elovasarlasi jogukkal élhetnek.

Felek jelen okirat aldfrasdval rogzitik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy amennyiben a jelen pontban
megjeloltek szerinti személytSl és hataridében érvényes vételi ajanlat érkezik és a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv az el6vésarlasra jogosult tulajdonszerzését hagyja jova, tgy az 1.) pontban megjeldlt ingatlanok
vonatkozéasaban az adasvétel az elévasarlasi jogaval €16 jogosult és az eladdk kozott jon létre, mely esetben
eladok a mar megfizetett foglalot vevo részére visszafizetni kételesek.

5.3. A jelen adasvételi szerz6dés érvényessége a foldforgalmi térvény II. fejezet 7. pontjdban és 9.
pontjaban rogzitett rendelkezései értelmében a mezbGgazdasagi igazgatdsi szerv és a helyi foldbizottsag
jovahagyasatol is fligg. Felek egyuttal akként nyilatkoznak, hogy amennyiben jelen szerzédés jovahagyasat
barmely fentebb jeldlt hatdsag megtagadna, ugy azt a jelen szerzddést felbontd kértilménynek tekintik és
egymas kozott a szerz&déskotést megel6z6 allapotot allitjak helyre. Ez esetben eladék a mar megfizetett
foglalot vevo részére visszafizetni kotelesek.

5.4. Amennyiben a 5.2. pont szerint érvényes vételi ajanlat harmadik szemeélytdl nem érkezik, és a
szerzOdést a 5.3. pont szerint is jovahagytak, Ggy a felek kdzott a szerz0dés érvényesen Iétrejon, melyet eladok
a jegyzé altal megkiildott iratjegyzék és mellékletei, valamint a 5.3. pont szerinti jovahagyas (amennyiben az
nem a szerz6désre kerilt felvezetésre) vevd részére torténd bemutatasival igazoljak, amennyiben azok résziikre
keriil megkiildésre és amelyeket eredeti példanyban kételesek haladéktalanul eljuttatni eljard tigyvéd részére.

5.5.  Vevé vallalja, hogy a fold hasznilatdt masnak nem engedik &t, azt maga haszndlja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol
szamitott 5 évig — a foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetei kivételével — més célra nem
hasznositja.

5.6. Vevé akként nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij,- vagy egyéb tartozasa,
és vele szemben a jelen szerzést megel6zo 5 éven belill nem keriilt megallapitasra, hogy a szerzési korlatozasok
megkertiilésére iranyulo jogligyletet kotott.

5.7.  Vevo akként nyilatkozik, hogy a tulajdonéban és birtokaban 1év6 term6fold-teriiletek nagysaga a jelen
tulajdonszerzéssel sem haladja meg a foldforgalmi tv. 16.§ altal meghatarozott foldszerzés és birtokszerzési
maximumot.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

6.) Eladdk szavatossagot vallalnak arra, hogy az ingatlan per-, teher- €s igénymentes, valamint azért, hogy
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozn4, illetSleg hogy az ingatlan-
nyilvantartason kiviil sem all fenn olyan tény vagy koriilmény, mely a késébbiekben vev zavartalan birtoklasat
gatolnd. Kijelentik tovabba, hogy jelen szerzédés alairisat kovetGen sem tesznek semmiféle olyan
nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a vevl tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznak, illetve korlatoznak.

7.) Vevo az ingatlant a szerzddéskdtés eldtt megtekintette, azt e megtekintett és nem kifogasolt allapotdban
vasérolja meg.

8.) Felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgérok, szerz6déskotési és ingatlan-tulajdon
szerzési képességiiket sem jogszabaly, sem mas hatdsagi hatarozat nem korlatozza, illetéleg nem zarja ki.

9.) Felek akként allapodnak meg, hogy eladd az ingatlan tulajdonjoga mellett az ingatlan birtokat is vevére
ruhdzzék at. Felek rogzitik, hogy a birtokédtruhazésra a teljes vételar kiegyenlitését koveté 2 napon beliil
keriil sor. Vevé a birtokbalépés napjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli terheit, tovabba az azokban beéllott
azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kitelezni.
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9.1.  Felek vallaljak, hogy a birtokbaad4ssal egyidejiileg az dramfogyasztdst méré ora allasat kozdsen,
irdsban rogzitik azzal, hogy a fogyasztévaltozas kdziizemi szolgaltato felé torténd bejelentésérdl a birtokba
adast kovetd 15 napon beliil kdzosen kotelesek gondoskodni.

9.2.  FEladok szavatossagot véllalnak azért, hogy az ingatlan vevé altali birtokbavételének idépontjadban nem
all fenn koziizemi dijtartozas, illetve egyéb olyan kériilmény, amely kizdrnd vagy korldtoznad vevének a
koziizemi szolgaltatoval torténd szerzddéskotését.

10.) Az ingatlanok adéasvételével kapcsolatos valamennyi koltség, igy kiilondsen a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték vevSket terheli. Felek egycbekben tudomésul veszik az ingatlan-atruhdzéssal
kapcsolatos jovedelemadézési szabalyokat.

Vevé akként nyilatkozik, hogy a jelen ligylet kapcsdn sem illetékmentesség, sem illetékkedvezmény
igénybevételére nem jogosult.

11.) A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. és a foldforgalmi tv. adasvételre vonatkozo
szabalyai az iranyadoak.

12.)  Szerz6dé felek megbizzék a Dr. Radies Laszlé Ugyvédi Irodat (személyesen eljar Dr. Radics Laszlo
iigyvéd ; székhely: 4400 Nyiregyhédza, Béthori utca 6. 1. emelet 2.; nyilvantarté kamara: Nyiregyhazi Ugyvédi
Kamara, lajstromszam: 1022; KASZ: 36067592) a szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével,
meghatalmazzak tovabba mint a foldforgalmi térvény alapjén lefolytatdsra keriil6 teljes eljards sordn torténd
képviseletiikre — ide értve az iratok személyes vagy postai titon torténd atvételét is, valamint a jarasi f6ldhivatal
el6tti bejegyzési eljarasban torténd teljes kor(i képviseletiikkel, valamint vevék meghatalmazzak eljar6
ligyvédet az illetékbejelentd nyomtatvany addhatdsag részére torténd megkiildésére. Okiratszerkesztd ligyvéd a
meghatalmazast és megbizast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Amennyiben jelen szerzédésben név-, szdm-, vagy egyéb clirds vagy szamitasi hiba talalhaté, ugy a felek
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzék a Dr. Radies Laszlo Ugyvédi Irodat (személyesen
cljar: Dr. Radics Laszlé iigyvéd; székhely: 4400 Nyiregyhéza, Bathori u. 6. 1. emelet 2.; KASZ: 36067592),
hogy a jelen szerzédésben az elirdst vagy a szdmitési hibét felek tovabbi hozzdjarulasa nélkil kijavitsa, illetve a
javitds érdekében az illetékes hivatal el6tt a képviseletikben korlatozds nélkiil eljarjon. Eljaré ligyvéd a
meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadja.

12.1. Felek és eljar6 iigyvéd megallapodnak abban, hogy a jelen jogiigylet kapcsan keletkezett okiratokat €s
felhivasokat (igy kiilondsen az eljard foldhivatal altal megkiildstt hatdrozatokat) eljar6 tigyvéd elektronikus
uton koteles megkiildeni a felek alabbi elektronikus levél cimeire:

Eladdi oldal: somogyi.katalin@nyiregyhaza.hu
Vevéi oldal: krisztaszalai@gmail.com

Felek kijelentik, hogy az iratok fenti email cimekre térténé megkiildését az eljard ligyveéd tajékoztatdsi és
értesitési kotelezettségének teljesitési modjaként elfogadjak.

12.2. Felek Kkijelentik, hogy" a kozdttik létrejott szerzédést egyuttal az eljaré iigyvéd altal felvett
tényvazlatnak tekintik, mivel az a jogiigyletre vonatkoz6 valamennyi nyilatkozatukat tartalmazza. Kijelentik
tovabbd, hogy eljard {igyvéd megbizésa kizérélag okiratszerkesztésre terjed ki, az iligylethez kapcsolddo
adotanacsadéasra nem vonatkozik.

12.3. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés 4.) pontjaban foglaltakat egyuttal a jelen szerzédés kapcsan
kiilon okiratban felvett bejegyzési engedélyt, mint okirat kezelésére vonatkozo letéti szerzédésnek is tekintik
azzal, hogy a letétkezelésével kapesolatos kotelezettségvallalasokat eljard ligyvéd az okirat ellenjegyzésével
fogadja el.

12.4. TFelek tudomasul veszik, hogy az okiratszerkeszté iigyvéd személyes adataikat a jelen megbizas
teljesitése korében az iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény és az adatkezelésre vonatkozo
egyéb jogszabélyok rendelkezéseivel dsszhangban megismerheti, tarolhatja és kezelheti.

dr. Radics Laszlo
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12.5. Felek tudomasul veszik, hogy az 2017. LXXVIIL t6rvény 42.§ (5) bekezdése alapjan eljard tigyvéd az
altaluk el6adott tényeket valosnak fogadja el és ennek megfelelen felek kijelentik, hogy a megszerkesztett
okirat az 6 tényel6adasuknak megfelel6en, tényelfadasaikat teljes korlien tartalmazva késziilt el.

12.6. Felek és eljar6 ligyvéd megallapodnak abban, hogy 2017. LXXVIIL térvény 28.§ (5) bekezdése alapjan
az ligyvéd kartéritési feleldsségét korlatozzak, igy az ligyvéd kartéritési felelGssége korében nem koteles
megtériteni az altala okozott karnak az tigyvédi kételezd felelGsségbiztositisa kareseményenkénti legmagasabb
Osszegét meghalado részét.

12.7. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd tajékoztatta Oket a 2017. évi LIIL szamu, a
pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozésarol szold torvény (Pmt.) szerinti
tgyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrol valé masolatkészitési kotelezettségérdl, tovabba arrdl, hogy az
adatok ellendrzése céljabdl jogosult kbzhiteles nyilvantartasbol adatlekérdezést végezni.

12.8. Felek tudomasul veszik ¢és elfogadjak, hogy okiratszerkeszt§ tigyvéd adataikat a megbizas teljesitése
érdekében kezeli; egyuttal hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 12. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgaltato 4ltal
végzett ligyfél-atvilagitishoz az okiratszerkeszt6 tigyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonositd adatokat atadja,
vallaltdk tovabbéa, hogy azok esetleges valtozasat az okiratszerkeszt ligyvéd felé bejelentik.

Eladok és vevék a Pmt. 8. § (1) bekezdése eldirdsdnak megfeleléen nyilatkoznak, hogy sajat neviikben jarnak
el, €s nem mindsiilnek kiemelt kdzszereplének, vagy kiemelt kdzszerepl6 kozeli hozzatartozdjanak.

A felek a jelen szerzddést elolvastak és tudomasul vették, és mint akaratukkal mindenben megegyezét,
helybenhagydlag irjak ala.

Nyiregyhaza, 2026. augusztus 06,
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Ezt a fenti okiratot Nyiregyhazan, 2026. augusztus 06. napjan ellenjegyzem:
Dr. Radics Laszlo tigyvéd (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Bathori utca 6. 1. emelet 2.; KASZ: 36067592)

Dr. Radics Laszlo
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