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A felhasznalét a dokumentumhoz

iD rendelte:
ldomsoft Zrt.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

a tovibbiakban Szerzédés me ly 1étrejostt egyrészesi

Czbvekné Jaziniczky Bedta (sziiletési neve: ) . sziiletési hely és ida: ey
anyja sziiletési neve: . , személyi azonosfié szdma: _

addéazonosité jele: 7, lakefme: 2730 Albertirsa Vorbsmarty utea 34, szem. 1g. szam:
. dllampolgarsiga: magyar, {rtesitési e-mail cim: — N , tulajdoni

hanyad: 1040/2006) mint clado, a tovabbiakban Eladé

masrészrsl

Hajdufi Mihdly Balizs (sziiletési neve: ™ . . szliletési hely és idé:

o anyja sziiletési neve: __ ’ személyi azonosftd szama:

adéazonosité jele: -~ - » lakeime: 2000 Szentendre Kalvaria at 24. A. ¢épiltet 2/8, szem. ig.

szam: o allampolgéarsaga magyar, értesitési e-mail cim: = ) © ., leendd

tulajdoni hényad: 1003/4012) mint vevs, a tovabbiakban Vevé 1

és

Kolidr Bettina (szitletési neve: = sziiletési hely és id6: ] =~ - : anyja

sziiletési neve: ) » személyi azonosité szama: ¢, ad6azonosité Jele:

lakeime: 3711 Szitmabesenyd PetSfi utea 121, szem. ig. szam: )
allampolgéarsiga: magyar, crtesitési e-mail cim: * o , leend$ tulajdoni hanyad:

1003/4012) mint vevs, a tovabbiakban Vevé 2
Vevd 1 és Vevi 2 a tovabbiakban egyiittesen: Vevik

a tovabbiakban egyiittesen Szerz6ds Felek vagy Felek (vagy ahogy a szOvegdsszefliggés kivanja
Szerzddo Fél) kozott az alabb megjeloht helyen és idSben, az alabbi feltételekke]:

KIJELENTESEK £S SZAVATOSSAGOK

1. Felek rogzitik, hogy Eladé 1040/2006 ardnyl tulajdoni hanyadat képezi a Pest Virmegyei
Korményhivatalndl (a tovabbiakban: Féldhivatal) nyilvantartott Albertirsa kiilteriilet 0321/6
brsz alatt felvett, kivett tanya besorolasi, természethen a 2730 Albertirsa Homokeész 11,
Erdésor diilé 4 szam alait talithats, 2006 m? alapteriiletii ingatlan, melybdl jelen
adasvételi Szerzddés targyat képezi az 1003/2066-o0d tulajdoni hdnyad a rajta allo
lakhatisi eélra alkalmas felépitménnyel egyiitt (a tovabbiakban: Ingatianrész), Feiek
rogzitik, hogy az Ingatlanrészen aram és fiart kut lzemel, a felépitmény az Ingatlanrészrsl
kiilén bejérattal rendelkezik, hiité- fiitg klimaval, villany kazénnal, fiitheté radiatoroklka] van
felszerclve, melyben szoba, konyha-étkezd és firdészoba keriilt kialakitdsra,

Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanrész az utcafrontrs) szemben allva a jobb oldali clkeritett
telekrész, melyen egy 198%;(&@31&'@5%"%%3@}&&6, geodézialiag nem jelzett épiilet ¢s
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toldaléka 411, mely tobb mint 10 éves. Ezt a koriilkeritett Ingatlanrészt a felépfiményekkel
egyiitt a Vevok kizarélagosan jogosultak hasznélni.

2. Telek rogzitik, hogy az Ingatlanra vonatkozoan a fai napon lekért tulajdoni lap kivonata az fel-
ill. bejegyzéseket nem tartalmaz. Elado szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher,- €s
igénymentes, bejelentett foldhasznalo vagy haszonbétld az Ingatlanon nincs. Elad6 szavatolja,
hogy az Ingatlanrésszel kapcsolatosan a birtokba adist megeloz6 idészakbol szarmazdan
semmiféle tovabbi fizetési kotelezettsége vagy kdztartozasa nem all fenn.

3. Flado szavatolja tovibba, hogy a Foldhivatal elotti cljaras lezarulasaig az Eladé magatartasa
kévetkeztében az Ingatlanrész tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatdrozat nem
jelenik meg, amely az Ingatlanrész értékét csokkentend, illetve a VevOk tulajdonszerzeset
akadalyozna.

4. Szerzédd Felek polgari jogi és buntetdjogi feleldsségik tudataban kijelentik, hogy magyar
allampolgarok, nem kiemelt kozszereplk €s cselekvoképességiik, a Szerzbdés megkdicsével
kapesolatos rendelkezési jogosulisaguk semmiféle korlatozds ala nem esik. Vevik kijelentil,
hogy tulajdonszerzési képességiik kotlatozva nines, valamint a mezé- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél szolo 2013, évi CXXIL. torveny alapjén elévasdrldsi jog gyakorlasira mem
jogosultak.

5. Vevok kijelentik, hogy nem foldmiivesek és az Ingatlanrész tulajdonjogat jogosultak
megszerezni. A megvisarlisra  kerild Ingatlanrész tulajdonanak megszerzésével a
birtokulban 4llo fold teriiletnagysaga - a mdr tulajdonukban ¢s a haszonélvezetiikben 1évo
f51d teriiletnagysaganak a beszémitasdval - a megszerezni kivant f51d teriletnagysagaval egylitt
— személyenként - nem haladja meg az 1 hektdrt (foldszerzési maximum).

ADASVETEL

6. Eladé eladja, Vevdk a megtekintett, megismert ¢s megvizsgalt, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban megvaséroljdk az Ingatlan 1003/2006-0d aranya tulajdoni hdnyadat
(azaz az Ingatlanrészt) a kSlesondsen kialkudott 14.000.000,- Ft, azaz Tizennégymillié Forint
psszeglt vételdrért (a tovabbiakban: Vételar). A Vételarbol 12.500.000,- Ft, azaz
Tizenkétmillio-6tszazezer Forint a lakhatasra alkalmas felépitmeny ara, 1.000.000,- Ft, azaz
Egymillié Forint az egy<b épitmény éra, 500.000,- Ft, azaz Otszizezer Forint a foldteriilet ara.
Vevok az Ingatlanrészen egyenld aranyban szereznek tulajdonjogot (1003/4012 és 1003/4012).

= A VevBk a Vételirat az Elado részére jelem Szerzddés aldirasival egyidejileg banki
stutalsssal fizetik meg az Eladd nevén nyilvintartott, az OTP banknail vezeteit
__ szamd bankszdmidjara, mely Osszegnek a hiamytalan megérkezését az Klado
jelen Szerzddés alairdsaval elismeri és nyugtzza.

8. Felek a jelen Ingatlan adasvételi Szerzdés teljesitése soran egylittmiikdve kotelesek eljarni.
Ennek soran a Felek minden olyan akadéalyrol vagy koriilmeényrél, amely a jelen Ingatlanrész
adasvételi Szerzddés teljesitése céljabol lényeges, kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni.

Dr. Ki‘)rm"cziwl{.ove‘ws pater
joasel . 23/AL/1
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BIRTOKBA VETEL

9. Az Eladé vallalja, hogy az Ingatlanrészt a4 teljes Vételdr megfizetésének napjat kéveté 5 napon
beliil birtokba adja a Vevéknek vagy meghatalmazottjuknak. Az eladdssal kapesolatos
birtokbaadds napjaig a tulajdonost terheld kérveszélyt teljes egészében az Elads viseli, amely
az 4tadés idSpontjaban szall 4t az Eladérsl a Vevikre,

INGATLAN-NYILVANTARTAS

10. Eladé — feltéve, hogy el6vasarldsi jog gyakorlisdra jogosult személy az elévasdriasi jogaval
nem &kt és az illetékes szervek a tulajdonjog szerzéséhez hozzdjirnltak - jelen Szerzédes
aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatian hozzéjirulisdt adja ahhoz, hogy az Ingatlan
1003/2006-0d aranyd tulajdoni hanyadira a Vevik tulajdonjoga 1003/4012 - 1003/4012

tulajdoni ardnyban, addsvétel Jjogcimén az ingatlan-nyilvantartisha bejegyzésre keriiljon
és a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartishol torlésre keriiljén (bejegyzési engedély),

ATADAS - ATVETEL,

11. A kéziizemi dijak, valamint az Ingatlanrészre vonatkozé helyi ad6 a birtokba vétel napjaig az
Eladét terhelik. A Vevék a birtokba lépés napjatél viselik az Ingatlanrész terheit és ¢lvezik
hasznait. Az Ingatlanrész birtokba adasara az Ingatlanrész valamennyi kulcsanak atvételével, és
az Ingatlanrész kozmiiordinak szimait ¢s 4llasat is tartalmazd atadis-atvételi jegyzbkonyv
felvételével keritl sor. Elads (ha sziikséges) a Vevék rendelkezésére bocsdtja tovabba a
koziizemi érak atirdsdhoz nélkiildzhetetlen, valamint az Ingatlanrészben talalhaté miiszaki
berendezések hasznlataval Osszefliggd dokumentumokat, Flads a birtokbaad4skor igazolni
kdteles, hogy az Ingatlanrész vonatkozdsaban semminemii tartozasa nem all fenn, kiilsnss
tekintettel a kozmivekre és egyéb koltségre. Fladd véllalja, hogy ha a Vevék jelen
Szerzbdéssel szerzett Jjogai érvényesitéséhez Eladé kozremiikddése, vagy nyilatkozatai péti6lag
sziikségessé vilna (pl. kézmivek atirisa), Ggy az Fladé a sziikséges kézremikodést vagy
nyilatkozatot megadija. :

KOLTSEGEK

12, A Szerzddéssel felmeriils visszterhes vagyonatruhizsi illeték és bejegyzési koltségek a
Veviket terhelik, a Vevok jogosultak és kételesek a jelen Szerzddés ingatlan-nyilvantartaséval
és illetékkiszabdsaval kapcsolatos teenddket ell4tni.

EGYEBEK

13, Vevék vallaljak, hogy az altaluk megszerzésre keriils Ingatlanrésg hasznilatit masnak
nem  engedik At, azt maguk fogidk haszndlni, melynek sordin eleget tesznek a
foldhasznositasi kitelezetiségiiknek, tovibhs villaljik, hogy az Ingatlanrész tulajdonjoga
megszerzésének iddpontjitol szamitott 5 évig mds céira nem hasznositjak. Vevék kijelentik
tovabba, hogy nincs a f6ldhasznalatért Jard ellengzolﬁéltatésénak teljesitésébo! eredd barmilyen

Dr, Kdérmdoczi-Kovacs Peter
Ugwédjo Fu.23/A.0/1
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koribbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fennallé dij-, vagy epyéb
tartozasuk, illetve nyilatkozzak, hogy veliik szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkertilésére iranyulé jogligyletet kotottek.
Vevbk az ingatlan-nyilvintartdsrél szolé 2021. évi C. tbrvény végrehajtasarol sz6lo
179/2023. (V15) Kormanyrendelet 42, §-a alapjan feltétleniil és visszavonhatatlanul
kijelentik, hogy nem rendelkeznek részarany-taiajdonnal.

Jelen Szerzédésnek az elkészitésével, a Foldhivatal, az jlletékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv és az Onkorméinyzat el6tti, ezenm iigylethez kapcsolodé eljirdsban tBriénd
képviseletével, az Eladd tulajdonjoganak tériésével valamint a Vevék tulajdomjoginak
ingatlan-nyilvintartisi bejegyeztetésével, valamint a NAV adatlapnak az adohatosag részére
tortétnd elektronikus benyujtaséval kapcsolatban az eltenjegyzé Ugyvéd jar el, amelyre a Felek
a jelen Szerzédés alairdsival kifejezetten felhatalmazast adnak. Az igyvéd a Felek
meghatalmazasat jelen Szerzddés alafrdsaval elfogadja. A meghatalmazds a kérelem-
formanyomtatvény &s a bejegyzés alapjdul szolghlo maganokirat javitdsara is kiterjed. Felek a
jelen jogiigylettel osszefliggésben eljaré figyvédet bizzak meg tovabbd a kézbesitési
meghatalmazotti feladatok ellitdsaval is. Az Ugyvéd a meghatalmazasokat jelen Szerzodés
alairasaval &s ellenjegyzésével elfogadja, valamint Szerzdddé Felek jelen Szerzbdést ligyvédi
tényvazlatként és megbizasi szerzOdéskeént is elfogadjak.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a hatilyos magyar jogszabalyok
rendelkezései (igy kiilonosen a mezé- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl szOl6 2013. évi
CXXIL. torvény vonatkozé rendelkezései, valamint 2 mezd- s erdbgazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefliggd cgyes rendelkezésekrdl és dtmeneti
szabslyokrdl sz616 2013. évi CCXIL trvény) az irdnyadéak. A jelen Szerzddésre egyebekben a
magyar jog - kiilonds tekintettel a Polgari Toérvénykonyvre - irAnyad6. Felek a Polgari
Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizérjak mind az Elado, mind a Vevik feltind
értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat,

Az okiratszerkesztd tgyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus
finanszirozasa megelézésérél és megakaddlyozasarél szolé 2017. évi LIIL torvény tdrvény
(tovébbiakban: Pmt), valamint az {igyvédekrél szolo 2017. évi LXXVIIL. térvény elbirdsa
alapjdn szermnélyazonossag ellentrzési és ligyfél atvilagitasi kotelezettsége van. A Szerz6dd
Felek erre vonatkozoan felhatalmazzik az cljaré Ugyvédet, hogy a személyi adat- és
lakcimnyilvdntartds adatait feldolgozd hat6sigot megkeresse, és elektronikus Uton a
természetes személy Felek, és esetleges képviselsik —személyazonositd adataira,
4llampolgérsigira, lakcimére, arcképmésara, aldirdsara igazolvanyanak az okmdnyazonositd
altal nyilvantartott tényekre ellendrzést folytasson le.

Felek rogzitik, hogy a Szerzbdés a hatalyos jogszabélyi eldirasok szerint akkor lép hatélyba, ha
elévisarldsi jog gyakorlasira jogosult személyek az elvasarlasi jogulkkal nem éltek és az
illetékes szervek a tulajdonjog szerzéséhez hozzijiruliak, igy a Szerzédés is csak akkor
ny@jthaté be a Foldhivatalba, Felek rogzitik, hogy abban a nem vart esetben, ha a foldhivatali
bejegyzésnek barmilyen, jelen Szerz6dés aldirdsakor nem lathatd vagy késtbb ismertté valo
akadalya lenne, -akkor a Felek ismét adasvételi Szerzodést kotnek az Ingatlanrészre, ha pedig
abban az estben sem lenne lehetséges a Vevdk tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvantartdsba
t5rténd bejegyzése, akkor a megfizetett Vételar a Vevok részére visszajar.

Dr. Kﬁrmﬁqzi-[{wécs Péter
Ugyvéd
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18, A 2025. jalius 1. napjéval hatalyba lépett helyi 6nazonossag védelmérsl szol6 2025, évi
XLVII. torvény felhatalmazty a telepiilési (fovérosban a keriileti) Gnkormanyzatokat
meghatirozott jogvédelmi oszkdzok rendeleti Gton 1Orténd  bevezetésére, amelyek hat4ssal
lehetnek az Onkorményzat teriiletén fekvé ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére, Eljare
Ugyvéd tijekoztatja a Feleket, hogy meggyszadstt arrdl, hogy az Ingatlan fekvése szerinti
tnkormanyzat nem vezetett be Jelen Ingatiant érint6 jogvédelmi eszkézt,

19. Az eljar6 Ugyvéd a hatalyos elSirdsoknak megfelelden t4jékoztatia a Feleket arrol, hogy az
Ugylethez a 176/2008 (VL30.) Korm. rendelet alapjan energetikai tanisitvany elkészittetése
nem sziikséges.

20. Eljaré Ugyvéd tdjékoztatia a Feleket, hogy az 6sszekotd és felhasznaloi berendezésekral,
valamint a potencislisan robbandsveszélyes kézegben miiksds villamos berendezésekrsl ¢s
védelmi rendszerekr8l szol6 40,2017 (XIL4.) NGM rendelet 1. s7amy melléklet 1.13.2. pontja
rtelmében  a  hasznélatbavételt kévetBen idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat
elvégzésérdl az izemeltets (azaz az Eladé) gondoskodik és legalsbb hatévente, de
bérbeaddskor, vagy tulajdonosvaltaskor minden esetben a villamos berendezésén feliilvizsgélat
végzendS. Az idézett Rendelet 1. szamu meliéklet 1.13.3. pontja alapjan a villamos biztonsagi
Leltilvizsgalat clhagyhato, ha a kévetkezs ket feltétel egytittesen teljestil: fazisonként 32 A-ndl
nem nagyobb névleges aramerbsségli tildramvédelem van €s 30 mA-nél nem nagyobb
érzékenységli aram-véddkapesoléval védettok a felhaszndldi berendezések. Eljaré Ugyvéd
tdjckoztatasat a Felek tudomdsul veszik &s kijelentik, hogy ennek megfeleléen fognak eljarni.

21. Jelen 10 (tiz) egymassal sz szerint megegyezs példanyban — melybdl két példany a Fsld
tulajdonjoganak atruhdzasit, vagy a f51d tulajdonjogat érintd mas frisha foglalt jogiigyletet
tartalmazd papir alapn okmiény biztonsdgi kellékeirsl és kibocsatisainak szabdlyair6l sz6l6
47/2014. (I1. 26.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében eldirt biztonségi okmanyon - 5 (6t)
oldalon késziilt Szerzédést a Felek, mint akaratukial mindenben megegyezs valodi ligyletet

ellenjegyzésével latja ef. Felok kijelentik, hogy jelen Szerzédés egy-egy ligyvéd 4ltal
ellenjegyzett és minden Szerz8dé Fél altal alafrt példanyat atvetidk.

Kelt: Albertirsa, 2026.07.31. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum REVAKNE
NAGY KRISZTINA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 14.22.34

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NAGY KRISZTINA
Sziiletési hely: CEGLED
Sziiletési datum: 1970.11.28.

Anyja neve: SIPICZKI MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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