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ADASVETELI SZERZODES ! ‘ |
a:"lel_y létrejstt egyfeldl Varga Istvan (szdl: _ sziiletési hel;e ideje; anﬁa neve:
s7emeh1 azonosité jele: adoazonosm) jele , allampolgarsag: - -
kY szam alatti lakos, mint elad® (1) és
Vasga INdra (szul. szlietést helye, ideje: , liyja neve: , személyi
azonocltOJ ele: , adéazonositd je illampolgarsa
szam alatti lakos, mint eladé (2),
és varga Istvan Jozsef (szi szuletési helye, 1deje: anyja neve:
, személyi azonositod jele: , addazonositd jel allampolgarsig: N
alatti lakos, mint haszonélvezeti jog jogosult — haszonélvezeu jogrél lemondé
(1), valamint Varga Istvin Jozsefné (sziil sziletési helye, ideje: . anyja
neve: { személyi azonositd jele: adbazonosits je. , Allampolgarsag; 1

szam alatti lakos, mint haszonélvezeti jog jogosult — haszonélvezeti
jogrol lemonds (2),
mastészeBl Szabé Réka (sziletési név: ! sziiletési helye, ideje: anyja neve:
személvi azonosito jek addazonositd jele 7, allampolgarsiga
1 alatti lakos, mint vevé kozétt az alulirott helyen és idSben a kévetkez6 feltételek
mellett:

I. SzerzGdés targya:
Szerz6d6 felek egyezSen rogzitik, hogy a BAVKH FFO FO1. dltal vezetett nyilvantartis szennt:
e Varga Istvin eladé (1) 1/1-ed aranyi, azaz kizdrdlagos tulajdonat képezi a Pécsvarad, zartkert 3283 hrsz.-
1, kert mfivelési 4g, 759 m?2 teriiletnagysig és 2,38 AK értékii terméfold,
e Varga Néraeladd (2) 1/1-ed ardnyu, azaz kizarSlagos tulajdondt képezi a Pécsvarad zartkert 3284 hrsz.-0,
kert és gazdasagi épiilet megnevezési, 728 m2 teriletnagysign, 2,28 AK értékl term&fold.
Felek tudomissal birnak rdla, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlanok jogi jellegét tekintve NATURA 2000
terilletek, igy felek rudatiaban vannak annak, hogy e védettségb6l eredé speciilis hasznositdsi, miivelési szabélyok
vonatkoznak ra.
Felek a lekért tulajdoni lap alapjin egyhangian rogzitik, hogy az ingatlanok tulajdoni lap;ara az alibbi terhek vannak
feltiintetve:

e  Pécsvirad zk. 3283 hrsz.-ii és Pécsvdrad zk. 3284 hrsz.-i Ingatlanokat terheli q I/ 1. sorszdn alatt bejegyzert

kiisen illetd holtig tartd hassonélveseri jop Varea Lstvin Jozsef (ryiletési név: [ sgiletési é anyia neve.
) ajtd s alatti jogosnit javdra és a 111/ 2. sorssdm alatt befegyzett kozisen
tleté holtis tartd hassonélveseti jog Varga Lstvin ]c)’szne' (segiletési név: Sediletési év: anyja neve:
szt alatti joposult javdra,

© g Pécsvarad 3283 nrsz.-ui ingatlant terheli a III/ 3. sorsgim alatt 34172/2/2011.07.18 sxdmé hatdrogarial bejegyzett
veseiékjog a vagrajzon feltintetet! nyomvonalnak megfelelden az E.ON Dél-dundntsili Arambdilizati Zri. 7626 Pécs, Biiza tér
8/.A. jogosult javdra,
az ingatlanok egyebekben per — teher és igénymenetesek és nincs olyan széljegy folyamatban, amely vevé
tulajdonszerzését korlatozna, akadilyoznd, amelyekért eladok szavatossdgot vallalnak.

1L Vételir;

1.)Vatga Istvan J6zsef haszonélvezeti jog jogosult - haszonélvezeti jogrél lemondd (1) és Varga Istvan
Jozsefné haszonélvezeti jog jogosult - haszonélvezeti jogrol lemondé (2) jelen addsvételi szerzGdés aldirasaval
vgy nyilatkoznak, hogy jelen addsvételi szerzddésre tekintettel a Pécsvarad zk. 3283 hrsz.-1 és a Pécsvarad zk. 3284
hrsz.-0 ingatlanckra bejegyzett kozésen illetd holtig tarté haszonélvezeti jogukrdl ellenérték fejében
lemondanak Szabd Réka vevs javara akként, hogy hogy az illetékes foldhivatal a sgersddés tdrgydt képesd ingatlanok
tekintetében haszonélvesett jogkat Szabi Réka vev 1/ 1-ed tulajdont hinyad ardnyban t5rténd tulajdonjogenak bejegyzésével egyidefitleg
tirdlje.

Eladék eladjik, mig vevé megveszi az eladdk tulajdonit képezd 1. pontban részletezett ingatlanok tulajdonjogit
(azaz az 1. pontban meghatirozott ingatlanok egészét) Varga Istvan J6zsef és Varga Istvan Jozsefné kozdsen lletd

Varga Tstvad eladé (1) / Varga lilém}:lac..a @) Varga Istvin jozsef  °-)
‘ haszonélvezeti jog jogosult '?

haszonélvezeti jogrol ]k'monds (1)
44:

............. A R :
Varga Istbh J6zscfé Szabé Rékavevd e A ,v
haszonélvezeti jog jogosult Dr. Jancsik a ugyved% ’ffgﬁ% 4}1’
haszonélvezeti jogrél lemondé (2) 40,3, /)}'
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holdg tartd haszonélvezet: joguk megvaltdsival- a Pécsvirad zk. 3283 hrsz-G ingatlant terheld vezetékjogon kiviil —
per — teher- és igénymentesen a megtekintett, megismert dllapotben a kolestnodsen Idalkudott 3.000.000.-F¢, azaz
Harommillié Forint egvbefoglalt véieldrért - a Foldforgalmi torvény 19.0 (5) bek. a.) pontja alapyin, lekintettel arva, hogy
az ingatlanok ssomigédosak - az alabbiakban részletezettek szerint
s Pécsvarad Zk. 3283 hrsz.-0 ingatlan tekintetében Varga Istvin eladé (1) 1/1-ed tulajdoni illetGségének vételdra:
800.000.-Ft, azaz Nyolcszazezer Fornt, mig Varga Istvan Jozsef haszonélvezeti joganak az ellenértéke az Itv. 72. §
(4) bek. a) és c.) pont alapjan 100.000.-Ft, Varga Istvan Jézsefné haszonélvezet joginak az ellenértéke 100.000.-Ft,
tehit az egész ingatlan vételirat felek 1.000.000.-Ft, azaz Egymillié Forntban hatirozzak meg (Ftv. 8/A. § (4) bek.),
® Pécsvirad Zk. 3284 hrsz.-0 ingatlan tekintetében Varga Nora eladd (2) 1/1-ed tulajdoni illetSségének vételara:
1.600.000.-Ft, azaz Egymillié-hatszizezer Forint, mig Varga Istvin Jézsef haszonélvezeti joganak az ellenértéke Itv.
72. § (4) bek. a) és c.) pont alapjan 200.000.-Ft, Varga Istvin Jézsefné haszonélvezet joginak az ellenértéke:
200.000.-Ft, tehdt az egész ingatlan vételdrat 2.000.000.-Ft, azaz Kett6millié Forintban hatdrozzik meg felek (Ftv.
8/A. § (4) bek), amibdl a gazdasigi épiilet vételira: 1.000.000.-Ft, mig a kert (féldteriilet) vételira: 1.000.000.-Ft
(Frv.8/A (3).
Szerz6dS felek kijelentik, hogy a megillapitott egybefoglalt vételirat a szerz6dés targyat képezd ingatlanok forgalmi
értékével, arinyban allénak tartjak, a megtekintett €s ismert dllapotra tekintettel hatiroztik meg,
2) Szerz6ds felek megillapodnak abban, hogy az adésvételi szerzédés alairdsaval egyidejilleg vevé a 3.000.000.-Ft-ot,
azaz Hirommillié Forintot cgybefoglalt vételdr jogcimén eladék és haszonélvezet jog jogosultak kifeiezett kérése Varea
Istvin Jézsefné haszonélvezeti jog jogosult nevén az vezetett
szdmii bankszdmlajira utalja 4t azonnali utaldssal, amely Gsszeg hmnytalan megfizetését eladék és haszonélvezdk jelen
szerzGdés aldirisdval elismerik, nyugtatjak és a teljesitést a sajat keziikhéz torténé teljesitésnek ismerik el. Eladdk
kotelezettséget vallalnak, hogy egymas kozott a teljes vételarat elszamoljak a szerzGdésben irt megosztis szerint, az
elszdmolas kérében sem Vevot, sem pedig eljard tligyvédet felel6sség nem terheli.

IIL Tulajdonjog bejegyzési nyilatkozat:
A teljes vételir megfizetésére tekintettel eladdk és haszonélvezeti jog jogosultak jelen szerz6dés aldirisival egyidejileg

feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulasukat adjik ahhoz, hogy vevé tulajdonjogit a szerz6dés tirgyat képezd
ingatlanok vonatkozasiban 1/1-ed ardnyban - a Pécsvirad zk 3283 hrsz.-11 ingatlant terhelS vezetékjogon kiviil - per
— teher-és igénymentesen az illetékes foldhivatal az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze és ezzel egyidejlleg a targybeli
ingatlanokra bejegyzett IT1/1. sorszdm alatt Varga Istvin Jozsef javara és III/2. sorszdm alatt Varga Istvan Jozsefné
javara bejegyzett kozosen illeté holtig tarté haszonélvezeti jogokat, valamint az eladék tulajdonjogit az illetékes
foldhivatal torlje.

Iv. Szerz6dés érvénye ének feltételei:
] A Felek tudomdsul veszik azt, hogy a Foldforgalmi Térvény 18.§-ban meghatarozott jogosultakat elovasirlasi
jog illeti meg az Ingatlanok vonatkozdsiban, erre tekintettel az adisvételi szerzédésbe foglalt vételi ajénlatot
tulajdonosnak — a térvényben foglalt kivétellel - a felek alirisatdl szémitott 8 napon belil a mez&gazdasigi igazgatasi
szerv részére meg kell kildenie jévihagyas céljabol. Ha az elézetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasigi szerv
nem tagadja meg az adisvételi szerz6dés jovihagyasit, akkor végzésben megillapitja a szerzddés kozzétételre vald
alkalmassagit €s hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassig megallapitisa nem
mindsiil az addsvételi szerz6dés hatdsigt jovahagydsinak.
2.)Amennyiben barmely eldvasarlisra jogosult a Féldforgalmi Térvényben foglaltaknak megfeleléen a 30 napos
jogveszto hatdridén beliil é] az elévisirldsi jogival és a mezdgazdasigi igazgatasi szerv a szerz&dést vele hagyja jové,
ugy a jelen szerzddés szerinti vevd helyébe az elévasirlisra jogosult 1ép be.
3.)Elad6k és haszonélvezeti jog jogosultak kételezettséget villalnak arra, hogy amennyiben a mez&gazdasagi szerv nem
jelen szerz6dés vevGjével hagyna jova az adasvételi szerz6dést, hanem rajelentkezs elGvasirlasra jogosulttal, vigy eladdk
és haszonélvezSk kotelezettséget villalnak, hogy a vevd dltal megfizetett teljes vételdrat a tudomasszerzést kévetd 8
napon beliil visszafizetik vevé részére.
4.)A Felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi Térvény rendelkezése értelmében a jelen Szerzédés az illetékes mezdgazdasigi
igazgatasi szerv jovihagyisival vilik hatdlyossi az errdl sz6l6 hatdrozat kiadasival illetbleg ygcn SzerzSdés ennek
megfeleld za.radekolasavai (,,J6vahagyas™

ST \ ................. ’..\'..A,.?s-" .............. 1E ............ = Ly e Kegoes
Varga Istvin'eladd (1) Varga Nora eﬂido ® Varga 1stvan]oifef
haszonélvezeti jpg jogosult
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V. Birtokbalépés:
1.) Felek megallapodnak abban, hogy vevs az ingatlanok birtokaba a teljes vételar megfizetésének napjan 1€p.
2)Vevs a tényleges birtokba lépést kévetSen viseli az ingatlanok terheit, valamint hiizza annak hasznait, fenntartisaval
és kezelésével kapesolatos koltségeket, az add - és 2 kézterheket, valamint ezedheti annak hasznait és viseli a kArveszélyt.
dé tartozas nem tetheli, nem képezi végrehajtds

3)Eladdk szavatoljak, hogy az ingatlanokat adék mddjira behajt:

ytartdson kiviili tart : sem techell.

térgyit, valamint nem Allnak birdi zérlac alaty, tovd bhi ngat

VI.Nyilatkozatok:
1.)Felek egyezéen kijelentik és rogzitik, hogy mindannyian nagykort magyar llampolgirok (belfoldi természetes
személy). Felek kijelentik, hogy ingatlan elidegenitési és szerzési képességiiknek jogszabalyi korlatai - az illetékes hatésig
jévihagysan kivill - nincsenek a szerzédésbe foglalt nyilatkozataik figyelembevételével
2.) Vevé kijelenti, hogy foldmivesnek nem min6siilé belfoldi természetes személy, igy a Féldforgalmi Torvény 10. §
(2) bekezdés szetinti korlitozasok vonatkoznak ré a fold tulajdonszerzésének vonatkozédsiban, tovibba kijelent, hogy
a birtokéban 4ll6 f5ld nagysiga a megszerezni kivant féldteriilet nagysigéval egyitt sem haladja meg az 1 hektart, igy
tulajdonszerzése akadalyba nem iitkézik. Kijelenti tovabbé, hogy a Foldforgalmi torvény 18.§ alapjén el6vasirlasi jog
nem illeti meg.
3)Vevé az alabbi nyilatkozatot teszi:
-"a Foldforgalmi Térvény 13. § (1) bekezdése szernt vallalja, hogy jelen szerz6déssel megszerzett fold, tulajdoni
illetség haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a f6ldhasznositasi
kételezettségének, tovibba villalja, hogy a féldeket a tulajdonszerzés id6pontjitSl szdmitott 5 évig mis célra — kivéve
a Foldforgalmi Térvény 13. § (3) bekezdésében felsorolt célokat - nem hasznositja,
- a Foldforgalmi Térvény 14. § (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy nincs a foldhasznilatért jar6 ellenszolgiltatdsanak
teljesitésébél ereds barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerSsen megillapitott és fennill6 dij-, vagy egyéb
tartozésa (foldhasznalati dijtartozds)
- 2 Foldforgalmi Torvény 14. § (2) bekezdése szerint kijeleati, hogy a szerz6dést megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottak
meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére irdnyulé jogligyletet kététtek volna
- kijelenti, hogy részarény tulajdonnal nem rendelkezik,
4) Vevé kijelenti, hogy amennyiben a szerz6dés tirgyat képezd fold harmadik személy hasznilatiban 4llna, Ggy a
Foldforgalmi Torvény 13.§ (4) bek. szennt kotelezettséget villal arra, hogy a fennalls foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kévetd idére a Foldforgalmi térvény 13.§ (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja, vagyis a £61d hasznalatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig
- a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.
5)Eladék kijelentik, hogy a foldeket hatilyos vagy a szerzddeéskotés idépontjaban még hatilyba nem lépett
foldhasznilatl szerz8dés nem érint (Frv. 15/A. §)

VII.AdG és illetékszabdlyolc
1.)Vevé tudomissal bir arrdl, hogy az Illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 19.§ (1) bekezdése alapjén a
visszterhes vagyonatruhézasi illeték altalanos mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke
utin 4%, tovabbi a tulajdonvéltozés ingatlan-nyilvantartisba val6 bejegyzésének koltségei a vevot terheli
2)Eladék és haszonélvezeti jog jogosultak \igy nyilatkoznak, hogy a joguigylet targyit képez ingatlanok t6bb, mint 5
éve keriltek a tulajdonukba, haszonélvezetiikbe, ezért az Szja tv. 62.§-a alapjin tudomésul veszik, hogy szja fizetési
kotelezettségitk nem keletkezik. Felek tudomdsul veszik a jelen szerzGAdésbdl eredS adé- és illetékfizetési, illetve
bejelentési kotelezettségre vonatkozd téjékoztatist.
3)Jelen adésvételi szerzGdéssel kapcsolatban felmeriils vissztethes vagyonszerzési illeték, az dtvétel és a tulajdonviltozas
ingatlan-nyilvintartisba valé bejegyzésének koltségei, az tigyvédi munkadij és a felmerils koltségek (tulajdoni lapok,
posta koltség stb.) a vevét terhelik.

VIII. Vegyes rendelkezések:
1) Felek megillapodnak, hogy jelen szerz&dést jogutddaikra is teljes tartalmu, kitelezs érvénnyel kotik,
2)Felek a jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizzdk az illetékes foldhivatal, a fold fekvése szernt
illetékes telepiilési Snkormianyzat jegyzdje elétt a hirdetményi dton torténd kiﬁjggcsi?w’éljérésban, a hatdsagi

A N T mpqr’%@ﬂ?:{iﬂsﬂ’.gi ——- = ™z illetékes adShatdsag e'&+ BANN- ~—~Lotatviny benyujtisira
e - p SR
.............. /;.---...----.-. .'\—:' P4 A B N L L T T cearaas s i ""”"S
Varga Tewvid eladé (1) Varga Néra rkadé ) Varga Isvin 43 W@
haszonélvezeti jog jogosult 4, 4,;,
i haszonélvezeti jor-al lemnndd (T ”C:S‘/
— eeeseiaes R R A T J ...... ’fob.'i.‘;@/ & ‘%’s‘g “i“ 4
Vasga Ist{dn Jozsefné Szabé Rékavevd e (K 0}4‘% / 4’/’
haszonélvezeti jog jogosult Dr. Jancsik Arh‘r:j ugyvéd - 4y <
haszonélvezeti jogrél lemondé (2) sU‘ %
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2)Felek a jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizzak az illetékes foldhivatal, a fold fekvése szerint
lletékes teleptilési 6nkormanyzat jegyzdie elétt a hirdetményi dton toménd kifiiggesztéses eljardsban, a hatdsig
jovahagyasra illetékes mezbgazdasigi szerv, illetve az ilietékes addhatdsig eldtti B40Ne nvomtatviny benviitisira
kiterjedd ci}arasbeh l-.epv!seletukkel teljes jogkorrel meghatalmazzik Dr. Jancsik Anita (. ._

' tigyvédet, hogy helyettiik és nevitkben eljarjon, képviselje a feleket amely megblzast
igyvéd eltogadya.
3.)Szerz6d6 felek egyittal felhatalmazzak eljiré igyvédet, hogy a szerzédésben véletlen eléfordulé név-, szdm,
adatelirdst jogosult javitani és a javitdst ott megjeldlny, ellenjegyezni és alairisival elldtni.
4)Szcrzc')d6 felek a jelen szerz&dés aléitéséval tam’lsitjék, hogy éket az eljziré ﬁgyvéd a pénzrnosés és terrorizmus
illetve a 2017. évi LXXVIIL torvény rendelkezéseinek mf:gfeleloen azonositotta, igyfél-azonositisi kotelezettségének
cleget tett.
5.)A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6désben foglalt tényeket, adatokat az eljdrd tgyvéd kizdrdlag a ayilatkozataik
alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felel6sséget villalnak. A Felek kijelentik tovabbd, hogy szerzddési akaratukat
annak megfelelSen, a jelen Szerz&dés teljes kériien tartalmazza.
6.)A jelen Szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiilénosen a 2013. évi CXXIL tv. a
Foldforgalmi torvény, a 2013. évi CCXIIL torvény (Fétv.) és a Polgari Térvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. torvény
rendelkezései az irinyadok
7.) Jelen szerz6dés 1 példanya biztonsagi elemekkel ellatott papir alapt okmdanyon készitl a 47/2014. (IL 26.) szami
Korm. rendelet 1. § alapjén. A Felek a Szerz8dés 1-1 eredeti példinyinak dtvételét a jelen Szerzédés aliirisival
nyugtizzik.
8.) Felek egyezben rogzitik, hogy az addsvétel tirgyit képezd ingatlan fekvése szerind telepiilés esetében jogvédelmi
eszkozdk alkalmazasit szabdlyozé helyi dnkorményzati rendelet nincs hatalyban, igy a Hévtv. szerint el6vésarlasi
jog nem vonatkozik az adisvétel tirgyit képezd ingatlanokra.
9.)Jelen adisvételi szerz6dés minden oldalit a felek annak elolvasésa és egységes értelmezése utn, mint az akaratukkal
mindenben megegyez6t sajit kezileg, helybenhagydlag alairtik.
Pécs, 2026. hé 08. 11. nap
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. REGER
JANKA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 14.02.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. REGER JANKA
Sziiletési hely: NAGYKANIZSA
Sziiletési datum: 1994.04.19.

Anyja neve: SZABO KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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