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1. Felek megallapitjdk, hogy Eladé kizar6lagos tulajdondt képezi a Vas Virmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali Osztdly 2. 4ltal vezetett ingatlan-
nyilvéntartasban Balogunyom telepiilésen kiilteriilet 035/18 hrsz. alatt nyilvantartott, 5 ha 8561
m2 térmértekll, 86.67 AK kataszteri jovedelmi, szdnté megjeldlésti (miivelési dgd) mez6-,
erdogazdasagi hasznositasu fold.

2. Felek megallap1tjak hogy az 1./ pontban megjelolt ingatlan tulajdoni hanyadot terheli az
E.On Eszak-dunéntili Aramhél6zati Zrt. (9027 Gy6r, Kand6é Kdlman u.11-13.) javdra bejegyzett
vezetékjog, egyebekben az ingatlan tulajdoni hényad per-, teher- és igénymentes, amelyért az
Eladé szavatol.

3. Az Elad6é eladja, a Vevd pedig megvésdrolja az 1. pontban meghatdrozott mezé-,
erd6gazdasagi hasznositdsd fold ott megjelolt tulajdoni illetéségét (mindosszesen 1/1 tulajdoni
hanyad).

4. Felek az 1. pontban megjelolt mezd-, erdégazdasdgi hasznositdsd fold ott megjelolt
tulajdoni illetéségének (1/1) kolcsondsen kialkudott vételarat 14.640.250,- Ft, azaz
tizennégymillié-hatszaznegyvenezer-kettdszazotven forint Osszegben hatdrozzdk meg,
amelyet a Vevd dtutaldssal fizet meg az Elad6 felé a jelen addsvételi szerzédésben
meghatarozott médon.

5. A jelen szerz6dés alapjan Elad6t megilletd vételdr azt kovetden esedékes a 6. pontban
meghatérozott hatdridében, hogy az Elad6 Vevo fel€ hitelt érdemléen bizonyitjdk az aldbbiakat
(egyiittes feltétel, amelyek egyiittes bekovetkezése esetén a vételdr esedékessége a késébb
bekovetkezett feltétel ddtuma alapjan hatarozandé meg):

a) a 26- €s erdOgazdasiagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvény (a

iklkﬂ)am 013. évi CXXIIL. torvény) 23. §-a €s kapcsol6d6 §-ai szerint biztositott
ﬂt‘ﬁskbfbéﬂ //f;fj a a mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv nem hozott olyan dontést, amely az
) ,‘. jovahagyasdnak a megtagadasarol szol vagy arra irdnyul; és
3 "t mé_geijzo elévasarlasi jogosult az elovasarlasi jogaval az arra nyitva 4ll6 hatarid6
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Vevd a vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg Elad6 részére:

- Vevd Onerébdl megfizet Malekin Rezsé Flad6 K&H Banknal vezetett 10404742-
76575148-51531002 szamd bankszdmldjara 3.040.250,-Ft, azaz hirommilli6-
negyvenezer-kettoszazotven forint osszeget 4tutaldssal az esedékesség napjat kovetd
1 (egy) naptari napon beliil;

- Vevd az utolsé vételarrészt — minddsszesen 11.600.000,-Ft, azaz tizenegymillio-
hatszdzezer forint - az OTP Bank Nyrt. altal nyujtott Széchenyi Beruhdzasi Max
hitelbdl fizeti meg Eladd részére legkésobb az esedékess€g napjat kovetd 90
(kilencven) napon beliil akként, hogy a hitelt foly6sité pénzintézet az utolsé
vételarrész Osszegét kozvetleniil Eladd bankszamléjara teljesiti, igy Malekin Rezso
Elad6 K&H Bankndl vezetett 10404742-76575148-51531002 szamu bankszamlajara
keriil atutalasra az utols6 vételarrész Osszege.

Eladé a megjeldlt bankszdmléra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el és
kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdrrészek hidnytalan atvételét a vételarrészek teljesitésekor
atvételi elismervény alairasaval elismeri €s nyugtizza. A Felek rogzitik, hogy a jelen pontban
irtak szerinti teljesités esetén Vevd a fizetési kotelezettségét szerzddésszertien teljesiti, ezért az
Elad6é a jelen jogiigylettel kapcsolatosan a Vevdvel szemben semmilyen jogcimen tovéabbi
fizetési igényt (kovetelést) nem tdmaszt.

Szerz6d6 felek jelen adésvételi szerz6dés alafrasaval is kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a
hitelOsszeg erejéig a hitelfolyosité bank javara jelzalogjog és annak biztositdsara elidegenitési és
terhel€si tilalom keriiljon bejegyzésre az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni lapjara.

Szerz0do felek megallapodnak abban, hogy a bankkolcson folyésitasat kovetden egyik fél sem
Jogosult a szerz6dést médositani, szerzodéstdl elallni, vagy barmely médon megsziintetni, ezek a
Jogok akkor gyakorolhatdk, ha ehhez a bank irdsban hozzdjarul.

Szerz6do6 felek megallapodnak egymassal, hogy minden ésszer(i nyilatkozatot megtesznek annak
érdekében, hogy a Vevd kolcsonfelvételét és a kolcsonbdl finanszirozand6 vételdrrészlet(ek)
hataridében torténd folyositasat elésegitsék.

Eladé kotelezettséget villal arra, hogy amennyiben az ingatlan addsvétele tirgyaban létrejott
szerz0dés felbontdsra, megsziintetésre keriil, gy a hitelezd 4ltal a Vevének nyijtott kélcsénbol
folyositott vételarrészt a hitelezd részére egyoOsszegben a szerzddés felbontdsat kovetben
haladéktalanul visszafizeti az aldbbi szdmlaszamra: 11790011-55555555.

Szerz8d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy kolcsonbdl fizetendd vételdr teljesitésének
hatarideje a kolcson folydsitdsdig nem telhet le.

6. Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé a vételar hidnytalan megfizetésének napjan 1ép az
ingatlan (tulajdoni hényadanak) birtokdba. Vevé a birtokba lépéstél viseli az ingatlan
fenntartdsaval jaré terheket €s a masra nem hdrithat6 karokat, valamint hizza annak hasznait.

7. Eladé és Vevd kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladé tulajdonjogit a teljes vételar
megfizetés€ig fenntartja és ennek id6tartama alatt Elad6 a Vev§ tulajdonszerzésre irdnyuld jogat
hozzéjéruldsa nélkiil nem csorbithatja.
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Elado feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az 1. pontban foglalt
balogunyomi 035/18 hrsz-u Ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyada vonatkozdsiban a Vevd
javéra, hat hénapos id6tartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6do vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A Felek tisztdban vannak vele, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog
bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
illetékes foldhivatal felfiiggeszti.

Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a 2021. évi C. torvény 48. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan a teljes vételar meg nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé vevoi
jogot hat hénap elteltével torolje az ingatlan-nyilvantartasbol.

Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a jelen okirat aldirdsdval egyidejlileg jelen okiratot
szerkeszt6 ligyvédnél letétébe helyezi 4 (négy) db egymassal egyezd, ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas forméban azon nyilatkozatat, melyben feltétleniil €s visszavonhatatlanul
hozzdjarul ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az 1. pontban megjelslt Ingatlan 1/1 tulajdoni
hényada vonatkozadsdban — adédsvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvéantartdsba, minden tehertdl mentesen, Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlésével.

Felek rogzitik, hogy Elado az utols6 vételarrészlet foly6sitdsardl haladéktalanul koteles
t4dj€koztatni az ligyvédet. Az eladéi értesités elmaradédsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar
megfizetését hitelt érdemlden igazolni az ligyvéd felé.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi
letétbe, hogy eljard tigyvéd a nyilatkozatat a folydsitast koveten koteles az illetékes
foldhivatalhoz benytjtani, Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartési bejegyzése végett,
amennyiben barmely szerz8d6 fél részErdl a teljes vételar Vevo éltali — jelen szerzoédésnek
megfeleld — megfizetése eljard ligyvéd fel€ eredeti okirat dtaddsdval igazolast nyer.

Felek megéllapodnak abban, hogy a vételdr megfizetésének igazoldséra az iigyvéd altal az
aldbbiak fogadhatédak el:

- barmely vételarrészre nézve Elado teljesitést elismerd nyilatkozata tigyvéd altal ellenjegyzett
teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy kozokiratba foglalt forméban, vagy

- utaldssal teljesitett vételarrész tekintetében az utaldst teljesitd hitelintézet eredeti, cégszerii
igazoldsa az utal4si megbizds, Eladé jelen szerzédésben teljesitési helyként megjelolt szamlaja
javéra val6 teljesitésének megtorténtérdl, vagy

- mas hitelt érdemlé médon torténd igazolas.

Eladé kifejezetten utasitja az {ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrol, illetve a bejegyzési hozzdjarulds letétbe vételének tényérdl a hitelezd kérése
esetén igazoldst adjon ki. Eladé €s eljard iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

A Vevo kotelezettséget vallal arra vonatkozéan, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténod
benydjtasdnak tényét a kolcson folydsitasat kovetén S (6t) munkanapon beliil igazolja a hitelnyjto

pénzintézet felé, az illetékes Foldhivatal altal érkeztetett kérelem masolati példanyaval.”

8. Vevo kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 5. § 7. pontja szerinti foldmiives.

9. Vevd a 2013. évi CXXIL. torvény 13—15. §-ai szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:



(3) bekezdésében foglalt eseteket.
b) Vevs — a 2013. évi CXXIL. torvény 14. § (1) bekezdésében meghatirozottak Szerint —

10. Szerzsds felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes, nagykord magyar
allampolgsrok, akiknek Szerzési, valamint Ugyletkotési képessége korlatozss alg nem esik.

11. Vevg kijelenti, hogy jelen szerzddéssel érintett tulajdonszerzés nem litkozik a torvényben
megallapitott tulajdonszerzési korlatokba,

részarénytulajdonnal is rendelkezne, Vevg nyilatkozza, hogy a tulajdondban )15
részarénytulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszads €s a mdr tulajdondban
€s haszonélvezetében allé, tovabbs a Jelen szerzédéssel megszerzésre keriils foldteriilet
hektdrban kifejezett térmértékének egylittes Gsszege nem tobb mint 300,

13. Vevs kijelenti, hogy elévasarlssi Jjog gyakorldsira a 2013. évi CXXILI. torvény 18.§ (1)
d) és 18.§ (4) a) alapjan Jogosult (olyan foldmiives, akj helyben laké & legalabb egy éve
csaladi mezégazdassgi tarsasdg tagja).

Szerz6ds felek tudomdssal birnak arrol, hogy a Jelen szerzédésse] atruhdzott ingatlan tulajdoni
hényadokra a mezg- és erdégazdasigi foldek forgalmarél szg16 2013. évi CXXII. torvény 18. § -

koltségek, az in nyilvéntart4si eljaras dija stb. 3 Vevét terheli. Egyéb koltségeiket &g
kiadasaikat a felek maguk viselik.

1S. A felek egallapodésa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmeriils
gatlan-nyilvant

ZI€yzabalyzatanak 5. sz. mellékletét képezi, amely megismerhets az OTP
yionlapjan. Eladg 4 fenti tdjekoztat4st tudomdsul veszj.
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16. A vagyonszerzési €s ingatlan-nyilvéantartési eljrasi illeték megfizetése a Vevé-, mig az
esetleges személyi jovedelemad6 megfizetése az Elad6 terhe.

Szerz6d6 felek egyiittesen kijelentik, hogy a vonatkozé adé- és illetékjogszabalyok
rendelkezéseit, valamint adobevalldsi kotelezettségiiket ismerik, kiilon kijelentik, hogy
tudomdssal birnak arr6l, hogy az adézis rendjérél sz6l6 2017. évi CL. tv. 35. § alapjan
visszterhes ingatlan &truhdzds esetén az ingatlant értékesitd maginszemélynek a jogiigyletet
tartalmaz6é okiratnak a foldhivatalhoz torténd benytjtdsakor — az erre a célra az 4llami
adéhatésdg altal rendszeresitett - B400 szdmi nyomtatvanyon be kell jelentenie természetes
azonositd adatait €s az ad6azonosito jelét.

17. Szerz6dé felek ezennel meghatalmazzdk a dr. Duby Ugyvédi Irodat, képv.: Dr. Duby
Helga Kitti tigyvéd (9700 Szombathely, Készegi u.2. I1./3.), hogy az ad4svétel tirgyst képezé
ingatlan tulajdoni lapjat beszerezze, ket az illetékes foldhivatal elétt a tulajdonjog
bejegyzéssel/torléssel kapesolatos -, illetve barmilyen egyéb hatSsdg elétti eljarasban, valamint
az 4llami ad6hatdsag el6tt a B400 nyomtatvany kitSltése targyaban teljes joggal képviselje, azon
kikotéssel, hogy az eljards sordn hozandé hatdrozatokat (és az alapul szolgilé okiratot) a
foldhivatal a feleknek kozvetleniil is kiildje meg. Meghatalmazott a képviselet ellatdsat
elfogadja.

18. A szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
kérdésekben a mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmérdl sz6lé 2013. évi CXXIL torvényt, a
mez0- és erddgazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tdrvénnyel osszefiiggd egyes
rendelkezésekrol €s 4tmeneti szabdlyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL torvényt, a Polgiri
Torvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsoldé egyéb rendelkezéseket tekintik
irdnyadoénak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen addsvétel tdrgyat képezd balogunyomi 035/18 hrsz.-i
ingatlant hatdlyos vagy a szerz8déskotés id6pontjdban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati
szerz6dés €rinti: haszonbérleti szerz6dés 2032.12.31. napjéig, haszonbérld: Svajda Gy6z6né,
haszonbérleti dij mértéke: 100.000,-Ft/ha/év.

19. A jelen szerz6dés, mint a 2013. évi CXXIL torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonosok 4ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédés, annak aldirdsanak napjan 1ép
hatdlyba azzal, hogy amennyiben a Vevdt megel6zd sorrendben 4116 elévésarldsra jogosult
személy €l az eldvasarldsi jogaval, akkor a jelen szerzodés az iratban megjelslt Vevére torténd
tulajdonjog 4truhdzaséra nem alkalmazhato.

20. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerzodést -szerkesztd és ellenjegyz6
tigyvéd tajékoztatta feleket arrdl, hogy az okirat ellenjegyzésével Osszefiiggésben az iigyvédi
tevékenységrol sz616 2017. évi CXXXVL tdrvény (Uttv.) 32-33. §-ai értelmében kitelezettsége
ellenérizni az Uttv. 32. § (3) bekezdésében meghatdrozott adatokat, valamint szerz6d6 felek
tudomésul veszik, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
bejelentési kotelezettség terheli az tigyvédet. Szerz6dd Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt.
szerinti ligyfél-4tvildgitds sordn bemutatott okiratokrél az okiratszerkesztd iigyvéd mdasolatot
készitsen.

Szerz6d6 Felek a Pmt.8. § (1) bekezdése eldirasdnak megfeleléen nyilatkoznak arrdl, hogy a
sajat neviikben-jdrnak el.
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Szerz6dé felek a 2013. évi CXXIL torvény 8. §-a szerinti biztonsigi kellékekkel rendelkezd
okmdnyra nyomtatott (1 pld) szerz6dést étolvasds és kell6 kozos értelmezés utdn, mint iigyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t, j6vahagyolag 8 példanyban irtak ala.

Szombathely, 2026. augusztus 03.
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