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Guzsvan Miklosné (sziiletési neve: | , aki . napjan sziiletett o,
anyja sziiletési neve: . személyi azonosito jele: , adéazonosito jele:

) 6351 Batya, Temet6 utca 4. szam alatti lakohelytll és értesitési cimi lakos eladé (a
tovabbiakban: elad?),-

masrészrol:

Sztranyoczki Imréné (sziiletési neve: , aki napjan sziiletett iy
anvia <7iiletési neve: , személyi azonosito jele: , adéazonosito jele:
B i, Magyar Agrar-, Elelmiszer-gazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai tagsagi azonositd
szama: , foldmiives nyilvantartdsba vételi szdma: ) 6351 Batya,

Kalocsai it 2/B. szam alatti lakohelyti €s értesitési cimt lakos vevé (a tovabbiakban: vevd),-

(elad6 és vevd a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek)
kozott jott 1étre az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek mellett:

1./ Ajénlattevd vevd a jelen okirat aldirdsaval ajanlatot tesz eladénak a jelen okirat 2./ pontjaban
koriilirt ingatlanok adasvételére, a jelen okiratban részletesen koriilirt feltételekkel, amely vételi
ajanlatot elado a jelen okirat alairisaval elfogad.

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, a jelen okiratban foglalt adasvétel jogligyletre a mezo- €s
erdbgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL. torvény szabalyait kell alkalmazni, igy
tudomassal birnak az elévasarlasi jog lehet6ségérol és arrdl is, a jelen okiratban foglalt adasvétel
jogiigylet mezb6gazdasagi igazgatdsi szerv altali jovahagyasara véarhatéan a jelen okirat keltétol
szamitottan legkordbban hozzavetdlegesen 6t honap 'elteltével kertilhet sor.

2./ Eladé a jelen okirat aldirdsaval eladja az eszmei 1/1-d ardnyban tulajdondban 4all6 Batya
zartkert 2315 helyrajzi szam alatt felvett, 6sszesen 526 m2 terilett és 2,28 AK értékii ,kert”
mivelési agu ingatlan tulajdondban 4ll6 egészét (a tovabbiakban: ingatlan I. vagy fold I vagy
term6f6ld 1.) minden jogi és természetes alkatrészeivel egyiitt, ugy ahogy az jelenleg 4ll,
megtekintett allapotban, MEZOFORSZI Kft. jogosult javara haszonbérlet jogcimén 2024.04.14.
napjatol 2034.13.31. napjaig terjedé iddre bejegyzett foldhasznélati joggal (haszonbér mértéke:
80.000,-Ft/ha/év, haszonbér fizetési hatarideje: targyév december 31., haszonbér fizetési modja:
bankszamlara utalas vagy belfoldi postai utalvany), ezt meghaladdan tehermentesen, a kdlcsondsen
kialkudott 100.000,-Ft, azaz Szazezer forint vételarért és az eszmei 1/1-d ardnyban tulajdonaban
allo Bzitya zartkert 2317 helyrajzi szém alatt felvett 6sszesen 887 m?2 terﬁletﬁ és 3,85 AK értékl'i
vagy term6fold 1) minden jogi és természetes alkatrészeivel egyiitt, ugy ahogy az Jelenleg all
megtekintett allapotban, MEZOFORSZI Kft. jogosult javéra haszonbérlet jogcimén 2024.04.14.
napjatol 2034.13.31. napjaig terjedé id6ére bejegyzett foldhasznalati joggal (haszonbér mértéke:
80.000,-Ft/ha/év, haszonbér fizetési hatarideje: targyév december 31., haszonbér fizetési modja:
bankszamlara utalds vagy belfoldi postai utalvany), ezt meghalad6an tehermentesen, a kélcséndsen
kialkudott 150.000,-Ft, azaz Szazétvenezer forint vételarért.

Ingatlan L. és ingatlan II. a tovabbiakban egyiitt: ingatlanok vagy foldek vagy terméfoldek.

A foldeken iiltetvény, felépitmény, hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

3./ Vevé az ingatlanokat a jelen okirat 2./ pontjdban irt vételarért megvasarolja. ‘
I. Ajénlattevd vevd a vételarat a jelen okirat aldirdsat megel6zéen a jelen okiratot szerkesztd' es:
ellenjegyz6 dr. Beszedics Orsolya {igyvédnél, mint letéteményesnél letétbe helyezte. Elad6 a
vételarat a jelen okirat alairasat megcﬂézﬁen készpénzben atvette letéteményestol. Elado a jelen - [
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okirat alafrasaval elismeri, hogy a vételar teljes Osszege részére megfizetésre kertilt.

IL. Elfogadd nyilatkozatot benytjté harmadik személy vevd a vételarat, mint letéti Osszeget (a
tovabbiakban: letéti sszeg) az elfogadd nyilatkozat jegyzéhoz torténé benytjtasat megelézéen
koteles megfizetni a jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzé dr. Beszedics Orsolya tigyvéd
letéteményes ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006-00000000-77317294 szamu
ligyvedi letéti szamljara (a tovabbiakban: letéti szamla) utalassal, a kozleményben feltiintetve az
ingatlanok fekvése szerinti telepiilés nevét és az ingatlanok helyrajzi szamat. A letéti Osszeg letéti
szamldn torténd jovairasat kovets két munkanapon beliil kételes letéteményes kiadni letevonek a
letéti igazolast. Az elfogadé nyilatkozat kotelezGen benytjtandé melléklete az tgyvédi letéti
igazolas.

Eredményes elfogad6 nyilatkozat esetén a mezGgazdasagi igazgatasi szerv hatdrozata kozlését
kdvetd 6t banki munkanapon beliil kételes letéteményes kifizetni eladénak, mig elado ezzel
egyidejlileg kételes elszamolni ajanlattevd vevével. Eredménytelen elfogad6 nyilatkozat esetén a
mezOgazdasagi. igazgatasi szerv hatirozata kozlését kovetd 6t banki munkanapon beliil koteles
visszafizetni letéteményes a leteve részére a letétbe helyezett 6sszeget. A kifizetés koltsége a letevit
terheli. Szerzédd felek és letéteményes ezen rendelkezést kifejezetten letéti rendelkezésként
fogadjak el. '

A fenti fizetési médot és hataridét szerz6do felek a jelen okirat aldirdsival tudomasul veszik.

4./ Vevb az ingatlanok birtokdba a foldhasznalati szerzédés megsziinésével, megsziintetésével
egyidejtileg 1ép be.

5./ Szerz6dé felek biintetdjogi feleldsségiik teljes tudatdban kijelentik, hogy teljes cselekvoképes
magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik nem korlatozott.

Vevé biintetéjogi felel6ssége teljes tudataban kijelenti, hogy terméfsld-szerzési képességét a 2013.
¢vi CXXII. térvény (a tovabbiakban: F oldforgalmi tv!) korlatozza, azonban az ingatlan tulajdonjogat
jogosult megszerezni, annak megszerzésével sem esik a F oldforgalmi tv. 16. §-aban meghatarozott
tulajdonszerzési- és birtoklasi korlatozas ald, igy a mar tulajdondban (ideértve a haszonélvezetet is)
1évo fold teriiletnagységa nem éri el a Jelen szerzéssel a foldszerzési maximumot (300 hektar),
tovabba a mér birtokaban 1évé fo1d teriletnagysdganak beszamitésaval sem éri el az altala hasznAlt
fold teriilete a birtokmaximumot (1200 hektar).

6./ Elad6 az ingatlanok teher-, igény- és permentességéért — a jelen okirat 2./ pontjdban irtakon
tilmenden - a teljes Szavatossagot magdra vallalja. =~ =

Eladé kijelenti, hogy a F oldforgalmi tv.-ben meghatarozottakon kiviil mas személyt (szervezetet)
el6évasarlasi jog nem illet meg.

jovdhagyé hatérozata kozlése utén a f6ldhivatal, mint ingatlaniigyi hat6sag:

a.) az ingatlanokra eladé javéra bejegyzett tulajdonjogot az Ingatlan-nyilvéantartisbol torélje,-

b.) eladé tulajdonjoga torlésével egyidejtileg az ingatlanokra, eladé t6rolt ingatlan-illetéségeire
vevo tulajdonjogat adasvétel j ogcimeén az Ingatlan-nyilvantartasba Jjegyezze be.
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Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8./ Vevd tudomassal bir a Féldforgalmi tv. 13-14. §-iban foglaltakrdl.

A 13. §-ban foglaltakra kotelezettséget vallal: a foldek haszndlatat mésnak nem engedi 4t, azokat
maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldeket a tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott 6t évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Amennyiben a
Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az ingatlanok barmelyike érvényes foldhasznalati
szerz8déssel terhelt, harmadik személy hasznalatdban van, a fennéllé foldhasznlati jogviszonyt
nem hosszabbitja meg és a megsziinését kovetd idére vallalja a 13. § (1) bekezdésben foglaltakat.
Tovabba kijelenti, hogy a 14. §-ban koriilirt kizaré okok vele szemben nem allnak fenn, nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd semmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatosan joger6sen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (elfogadja és tudomasul
veszi, hogy amennyiben utolagosan elvégzett ellendrzés sordn joger8sen megéllapitasra keriil ezen
nyilatkozata valdtlansaga, ugy az a Biintet6 Torvénykonyv szerinti biintetéjogi feleldsségre vonasat,
tovdbba az adéasvétel targyat kepezo terméfold teriiletre vonatkozéan a . jogsértd allapot
fennalldsanak idétartama alatt részére folyésitott koltségvetési vagy Europal Unios tamogatasnak
megfeleld pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utdn); vele szemben a’szerzést
megel6z6 6t éven beliil nem 4llapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére 1ranyulo
jogligyletet kotott.

9./ Vevl Kkijelenti, hogy foldmives, a foldmiives nyilvantartisba bejegyzésre Kkeriilt, a
nyilvantartasbol a torlése iranti eljaras nincs folyamatban.

Ajénlattevd vevd el6vasarlasi joga ingatlanok tekintetében egyarant a Foldforgalmi tv. 18. § (1)
bekezdés ¢) pontja alapjan 4ll fenn (olyan foldmives, aki helyben laké szomszédnak min6siil).

10./ Vevd tudomdssal bir arrdl, hogy ingatlan visszterhes atruhdzasa esetén az 1990. évi XCIIL
torvény (a tovdbbiakban: Itv.) alapjan a szerzd fél visszterhes vagyonatruhdzasi illeték fizetésére
koteles, a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket az ingatlan forgalmi értéke alapjan a Nemzeti Adé-
¢s Vambhivatal allapitja meg, illetve szabja ki.

Vevd kijelenti, hogy a terméfoldek tekintetében az Itv. 26 § (1) bekezdés p.) pontja szerinti
illetékmentességre jogosult, valamint kételezettséget véllal ezen jogszabélyhelyben foglaltakra,
amely tényre tekintettel a terméfoldek tekintetében kéri illetékmentessége megallapitasat.

11./ A jelen szerzdés kapcsan esetlegesen kiszabasra keriild visszterhes vagyonatruhazasi illetéket,
a tulajdonjog bejegyzésével, valamint a szerz6dés elkészitésével felmeriils valamennyi koltséget:és
dijat a jévahagyott vevd viseli.

Elad6 tudomassal bir arrél, hogy az ingatlanok tulajdonjoga szerzésének idépontjara tekintettel azok
értékesitése utan 6t személyi jévedelemado bevallasi kételezettség nem terheli.

12./ A jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 dr. Beszedics Orsolya ligyvéd tajékoztatja szerz6d6
feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6z€ésérdl és megakadalyozasarol
sz0l6 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) - alapjan azonositasi kotelezettség terheli
szerz6dd felek adatai tekintetében. Szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen
szerzOdésben kerlilnek rogzitésre az ltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsira a Pmt.

szabilyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerz6dd felek tudomésul veszik, hogy a v

szerzbdéses kapesolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve amennyiben

nem sajat neviikben jarnak el az {igylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett",j‘_ e

valtozasr6l a tudomdasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon belill kotelesek eljard ‘l'igyvédet irasban
értesiteni. Szerz6d6 felek a jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a
vonatkozd ligyvéd a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas sordn szerzddé felek altal bemutatott, személyi
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adataikat tartalmazé okményaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizas keretébén
kezelje. Szerz6dé felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 18.-19. §-ai szerinti, mas szolgaltato altal
végzett ligyfél-atvilagitishoz a vonatkozé ligyvéd az atvilagitds soran rogzitett azonositd adatokat
4tadja. Szerz6do felek adatait a vonatkozo tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdeki
adatok nyilvéanossagarél sz6lé torvény rendelkezései alapjdn, kizarélag a jelen szerzédéshez
kapcsol6dé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Szerz6do
felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dést szerkeszt6 és ellenjegyzd ligyved az Ugyvédi
tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan jogosult szerz6dé  felek
személyazonossiganak megéllapitdsa céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvantartas, utiokmany-
nyilvéantartas, jarmiivezetdi-engedély-nyilvantartas adatait feldolgozoé hatosagot megkeresni €s a
fenti célbél adatot igényelni. Szerz6dé felek az ellendrzés elvégzéséhez a jelen szerzddés alairasaval
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.

13./ Szerz6do felek a jelen okirat alairasdval megbizzak dr. Beszedics Orsolya (6300 Kalocsa, Szent
Istvan kirdly ut 55. I/2., KASZ: 36057588) iigyvédet a jelen addsvételi szerz8dés es mellékletei
szerkesztésével és ellenjegyzésével, tovabbd meghatalmazzak képviseletiik teljes korl ellatasaval a
BKVMKH Féldhivatali Féosztaly, mint mezégazdasagi igazgatdsi szerv elétt a kozzétételre. vald
alkalmassdg megallapitésa és a hatdsagi jovahagyas eljarasban, az adasvételi szerzddés kozzététele
eljarasban, tovabba a BKVMKH Foldhivatali Foosztaly, mint ingatlaniigyi hatosag elott a
tulajdonjog-valtozas atvezetése (eladd tulajdonjoga torlése mellett vevé tulajdonjog- -bejegyzése)
eljarasban, a sziikséges jognyilatkozatok megtételével, a jelen szerz6dés, valamint a jelen
szerzédéshez kapcsolodd okiratok, ingatlan-nyilvantartdsi kérelem esetleges névcsere, hibas
névelirds javitaséval, adminisztrativ jellegli szam-, vagy szamitasi hiba, betiieliras vagy mas hasonlo
elirds javitisaval, a javitds korében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem jelen okirathoz igazitaséaval,
valamint az ingatlanok tulajdoni lapjaiba torténd betekintéssel, azokrél jegyzet vagy masolat
készitésével. Vevd tovabba meghatalmazza az ingatlanvagyon-szerzés adéhivatali bejelentése
B40OE adatlap kitoltésével, alairisdval és benyUjtasaval. A meghatalmazds nem terjed ki az
adohivatal elétt a vagyonszerzés miatt induld illetékkiszabasi eljarasban tortén6 képviseletre.
Alulirott, dr. Beszedics Orsolya {igyvéd a jelen okirat aldirdsaval a megbizast elvéllalom, a
meghatalmazast elfogadom. Szerz6dd felek és ellenjegyz6 ligyvéd egyezden nyilatkoznak arrél,
hogy a jelen okirat szerkesztését megel6z6en kiilon okiratban szerkesztett tigyvédi megbizast vettek
fel.

Az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése alapjan mell6zott
az okirat valamennyi oldalanak szerz6d6 felek altali alairasa. ' ' '

A jelen adasvételi szerzodést elolvasas es megertes utdn, mint akaratunkkal mmde&ben egyezOt
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Guzsvan Miklésné eladd Sztranyoczk1 Imréné vevod

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Beszedics Orsolya (6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly
it 55. 1/2., KASZ: 36057588) iigyvéd, alairasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a
hatalyos jogszabélyi rendelkezéseknek, az okiratban megjeldlt szerz6dé felek nyilatkoztak arrol, hogy az
okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjellt szerz6dd felek azonositasat
elvégeztem, tovabba tanlsitom, hogy az okiratot az okiratban megjeldlt szerz6dé felek a személyi
azonossaguk igazolasa utan elSttem irtak ala. Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. tv.,

valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007.(XL.19.) szdm Szabalyzafiban meghatarozott, elektronikus h

alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, illetve, mindsitett elektronikud’ alairassal rendelkezem, ezért az
okiratot ellenjegyzem: Batya, 2026. augusztus ,,
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