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ADASVETELI SZERZODES = 51 0.2,
Mely létrejott egyrészrsl OLAH JANOS sziiletési neve: Olih Jénos ( : -
E anyja-neve: -személyi azonosito:
, addéazonosito: : , regisztracids szdm: 1 , foldmiives nyilvantartasi
szam: .» kamarai azonosito: nagyar allampolgar) 4824,

Szamosszeg Laczfi nador u. 16. sz. alatti lakos, eladé - tovabbiakban eladé —

méstészrél SZOGYENYI LASZIO sziiletési neve: Szégyényi Laszl6 (s

an:. i, SZa: d6a: ¢ Reg. szama:
kamarai tagsagi szam: imiives nyilvantartdsi szama:
,” Ostermelék csalddi gazd. nyilv. szdma: betsltstt szerepe:
képviseld, NEBIHtevékenység azonosité: NEBIH . . —wgyar allampolgar) '

-4824 Szamosszeg Nagydobosi u. 32/A. sz. alatti lakos, vevd --tovabbiakban vevé — ( Eladék és
-Vevé egyiittesen: Felek) kozott az alulirott napon az alabbi feltételek szerint:

1.  Oldh Jinos e]éd(’»_l/l' arany tulajdonosa a SZabolcS-Szatmér—Bcreg Viarmegyei
Kormanyhivatal Fgldhivatali Osztaly 3. Hivatal nyilvantartsa szerint a Szamosszeg
kiilteriilet 0108/26. lirsz. alatt nyilvantartott szantd miivelési agt, 13,23 AK értékd,

6092 m2 nagysagu kiilteriileti foldteriiletnek; valamint Szamosszeg kiilteriilet 0108/27, hrsz.
alatt nyilvéntartott szinté miivelési 4ga, 13,19 AK értékd, 6136 m2 nagysagu kiilteriileti
foldteriiletnek. ‘ _ o

Elad6k szavatoljak a foldtertiletek per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy annak
tulajdonjogara, hasznalatara, hasznai szedésére mas személy(ek)nek érvényes jogcime nincs.
Eladok kijelentik, hogy a féldteriiletekben a rendeltetésszerti hasznalatot akadélyoz6 Libardl
nines tudomasuk. Az eladék kinyilatkozzak, hogy harmadik személynek nem 4ll fenn olyan
joga, amely a vevé tulajdonszerzését korlatozza vagy kizarja,

Jig Eladok eladjak, vevd megveszi az 1. pontban részletezett kiilteriileti f5ldteriileteket
megtekintett, megismert allapotban tsszesen: 5.502.600 Ft,azaz Otmilli6— =~
otszdzkettdezer-hatsziz forint egybefoglalt vételiron, melybdl a szamosszegi 0108/26.
hrsz. dlatti foldteriilet vételara 2.741.400 Ft, a. szamosszegi 0108/27. hrsz. alatti foldteriilet
vételara 2.761.200 Ft. , ' ' ‘ ' ] v

Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzGdésben megjeldlt szamosszegi 0108/26. hrsz. ésa
szamosszegi 0108/27. hrsz. alatti fldteriiletek addsvétele a 2013. évi CXXILI torvény 19.§.(5)
bekezdése alapjan egybefoglalt vételaron torténik, mert a foldteriiletek egyméssal szomszédosak.

Vevd jelen szerzédés alirasaval egyidSben 4tutalja az eladd részére a teljes vételarat, aki a vételar
szamlajan torténd jovairasat jelen szerz6dés alairasdval elismeri éshyugtazza. : :
Eladé kijelenti, hogy a megadott bankszamldra torténd 4tutalist kifejezetten az elad6 részére torténd
teljesitéskeént fogadja el. A vételar megfizetését a felek az eladéi bankszémldn vals joévéirassal tekintik
teljesitettnek, "o

3. - Ateljes vételar jelen szerzddésben megnevezett vevd 4ltali kifizetésére tekintettel szerz6dé felek
kikétik: - '

3.1. Tudomasul veszik, ha a torvény altal meghatarozott mas el6vasarlisi jogosult elévasarlasi jogaval
€Ini kivén, és ebbéli szandékat a jegyzé felé bejelenti, - és ezen elévasarlasra jogosult a torvény
értelmében elsdbbséget élvez jelen szerz6dés vevdjével szemben -, a szerz6dés mezOgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyésa esetén az el6vasarlasra jogosult vevével jon létre, Ot terheli a vételar
kifizetési kotelezettsége és az eladdknak az O részére kell a tulajdonjog bejegyzési engedélyt kiadni.
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‘A szerz6d6 felek felhivjak a 2013.-évi CXXIL. térvény 21/A. § (1),(2),(3) bekezdésében foglaltakra az
el@vasarlasra jogosultakat:

21/A. § (1) Ha az adasvételi szerz6désben foglaltak alapjén a vevd a kotelezettségvallalas megerdsitéseként
foglalét fizetett, akkor az elfogad6 jognyilatkozatot tevd el6vasdrlasra jogosult koteles a foglalé Ssszegét az
eladé javéra tigyvédi letétbe vagy kizjegyzdi okiratba foglalt szerz6dés esetén kozjegyz6i bizalmi 6rzésbe (e § -
alkalmazésiban a tovédbbiakban egyiitt: letét) helyezm és ennek igazoldsat az elfogadé jognyilatkozathoz
csatolni.

(2) Ha az el6vasérlasra jogosult az adésvéteh szerzddésben a vevo helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett Gsszeget
az elado részére kell megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett 8sszeg a letev( részére visszajar.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételarat vagy annak
egy részét a vevo a szerzbdéskostéskor elélegként az €lad6 részére megfizette.

3.2. Amennyiben a mezégazdasagi szakigazgatasi szerv az el6vésérlasra jogosult vételi ajanlatat
elfogadva a szerzGdést vele hagyja j6v4, ebben az esetben az eladé a vételarat jelen szerzédés vevoje
részére koteles visszafizetni, melyre az eladé mér most jelen szerz6désben kotelezettseget vallal.
Ennek lebonyolitasa érdekében felek az elévéasarlasra jogosult altal fizetett vételar elad6i szamlén
torténd jovairasat vagy letétbdl torténd kifizetését kdvetd 8 napon beliil jelen szerz6dést készitd -
iigyvéd el6tt megjelennek, amikor az eladd a vevd részére a teljes vételarat egy dsszegben
visszafizeti/atutalja, melyrdl tigyvéd éltal ellenjegyzett okirat késziil. Ennek elmaradésa esetén a vevd
jogosult a mar kifizetett vételarat az okozott kara megfizetésével egyiitt peres iiton kovetelni.

3.3. Szerz6d6 felek tudomésul veszik azon tajékoztatast, hogy a foldhivatali tulajdonjog bejegyzési
eljaras lefolytatasara, illetve a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére kizarolag az adasvételi szerzédés
hatéséagi jovahagyésat kbvetben, a teljes vételar kifizetése és a bejegyzési engedély kiadsa utin
keriilhet sor.

4. Elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, egyben felek koziosen
kérik a Szabolcs-Szatmair-Bereg Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly 3. Matészalka
ingatlan-nyilvantartisat, hogy az mgatlan-nyllvantartasrol sz616 2021. évi C. tv. (Inytv.) 44. § )
bekezdés alapjin az ingatlan- nyilvintartisba a vevé tulajdonjogit minden tovabbi
megkérdezésiik nélkiil adasvétel jogcimen jegyezzék be a Szamesszeg kiilteriilet 0108/26. és a

. Szamosszeg kiilteriilet 0108/27. hrsz. alatti foldteriiletre 1/1 aranyban, elad6 tulajdonjoginak
egyidejii torlése mellett.

5. Szerz6do felek kijelentik, tudomassal birnak arrél, hogy a Magyar Agrar-,
Elelmlszergazdasagl és Vidékfejlesztési Kamaréanak a szerzbdéssel érintett fld fekvése szerinti
teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsag) allast foglal arrdl, hogy az adasvételi szerz6dés
megfelel-e a 2013. évi CXXILI. torvény 23/A. §.-ban szabalyozott altalanos agrarpolitikai és foldbirtok-
politikai érdekeknek, valamint arr6l, hogy a helyi f6ldbizottsag jogosult a 2013. évi CXXII. torvény
24. §. (3) bekezdése h) pontja hb) alpontja szerinti szempontok figyelembe vételére.

6. Szerz6d6 felek tudomésul veszik jelen szerzOdést készitd ligyvédnek a foldforgalmi torvény -
elévésarlasra jogosultak jogaira és abbol adédéan a felek kotelezettségeire vonatkozé thjékoztatésat,
kijelentik, hogy a torveny rendelkezéseit magukra nézve kitelezOnek fogadjak és annak szabalyai
szerint fognak eljarni.

7. Eladé a 2013. évi CXXII. térvény 15/A. § ismeretében az alabbi nyilatkozatot teszi az
adasvétel targyat képez6 foldek hasznilatival és birtokba adésaval kapcsolatban:

Eladé6 kijelenti, hogy mindkét fldteriiletet Olah Janos eladd hasznalja sajat és szivességi hasznélat
jogcimen. Oléh Janos eladé véllalja, hogy a fSldhasznélatat torolteti a jovahagyést kovetd 8 napon
beliil. Eladé vallalja, hogy a foldteriileteket a teljes vételér kifizetését kévetd 15 napon beliil a vevd
birtokaba atadja.

»
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8/1. Mint vevd a 2013. évi CXXIL térvény 13. §. (1) bekezdés els fordulata alapjan vallalom, hogy a
Jelen adésvétel targyat képezd foldteriilet hasznalatat masnak nerfengedem 4t, azt magam hasznélom,
¢s ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi kételezettségemnek. L o
8/2.. Mint vevé a 2013. évi CXXII, t6rvény 13. §. (1) bekezdés masodik fordulata alapjan véllalom
tovébba, hogy a fildet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott-5 évig —a 2013. évi CXXIL torvény
13. §. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznosftom. g, o p
8/3. Mint vev a 2013. évi CXXII. torvény 14. §. (1) bekezdése alapjén nyilatkozom, hogy nincs a
foldhasznélatért jard ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fsldhasznalattal -
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij- vagy egyéb tartozasom. ‘
8/4. Mint vevé a 2013. évi CXXIL tSrvény 14. §. (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy jelen -
szerzest megel6z0 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlétozésok megkeriilésére

“ iranyulé jogiigyletet kotsttem, i ‘ o Rl
8/5. Mint vevo kijelentem, ha a tulajdonjog atruhdzésarol szol6 szerz6dés targyat képez§ fold-
harmadik személy hasznélataban van, mint vevé a 2013, évi CXXIL térvény 13. §. (4) bekezdése
alapjén kotelezettséget vallalok arra, hogy a fennéll6 foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitom meg, és megsziinését kovetd idére az ugyanezen torvény 13, §. (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket vallalom.. -~ - . : . mylly
8/6. Mint vevé a 2013. évi CXXIL torvény 16. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy jelen
adasvétellel érintett foldteriilet tulajdonjoganak megszerzésére jogosult vagyok, a megjelslt £51d -
tulajdonédnak megszerzésével - a tulajdonomban és haszonélvezetemben 16v6 1o1d teriiletnagysdganak
beszémitasaval - a f5ldtulajdonom a fSldszerzési maximumot ( 300 ha) nem haladja meg, .
8/7. Mint vevs a 2013. évi CXXIL torvény 16. §.(2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a
tSldteriilet birtokat jogosult vagyok megszerezni, mert — a mér birtokomban 16év6 f51d
teriiletnagysigénak a beszamitdsaval — a birtokomban 1évé foldteriilet a birtokmaximumot (1200
hektir) nem haladja meg, - , '
8/8. Mint vevd kijelentem, hogy a tulajdonomban 1&v6 részarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonomban és haszonélvezetemben 4116, valamint a meg-
szerzésre kerilld foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes 5sszege nem tbb mint 300.

9. - Vevé kijelenti, hogy elévasarlasi joga van az 1. pontban megjeldlt foldteriiletek esetében
a 2013, évi CXXIL. térvény 18. §. (1) bekezdés c.) pontjiban meghatirozottak szerint mint
helyben laké szomszéd foldmiivesnek, Az adasvétel targyat képezé foldteriiletek esetében a
jogosulti csoporton beliil elsébbségi joggal rendelkezik a vevé a 2013. évi CXXIL. torvény 18. §.
(4) bekezdés a) pontja alapjan, tébb mint egy éve Gstermelk csaladi gazdasaganak tagja és
egyben képviseléje. . ‘ _ '

* Vevé 1/1 ardnyii tulajdonosa a szamosszegi 0108/25., és a 0108/28. hrsz. alatti foldteriiletnek,
tobb, mint egy éve. S ' Ly
A-vevé ezen Jjogszabalyhelyekre és abban foglalt elévisarlasi ranghelyekre alapitja elévasarlisi
jogat. e

10. A vevé Kkijelenti, hogy foldmiives, a Matészalkai Jéré’isi Foldhivatal 510171/2014.04.09.,
sz. alatt a foldmiives nyilvantartisba bejegyezte.

11. " Azeladd jelen szerz6dés alairdséval kitelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a _
kifiggesztés ideje alatt olyan eldvasarlasra jogosulttél érkezik érvényes elfogad6 nyilatkozat, aki jelen
adasvételi szerzddés vevjével egy rangsorban 4ll az elvasarlasra jogosultsag sorrendjében, akkor a
2013. évi CXXIL torvény 22. §. (2) bekezdése utolsé fordulata alapjan biztositott jogéval élve jelen
adésvételi szerz6dés vevdjét valasztja, akinek értékesiteni kivanja jelen szerz6désben megjeldlt -
foldteriileteket, és ebbéli szandékat sem médositani, sem megvaltoztatni a késébbiekben sem kivénja.

12. - - Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz3dés megkétésével kapesolatosan felmeriils
koltségeket, és az illetéket a Vevé kiteles viselni. A vevé kijelenti, hogy kéri részére illetékmentesség
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biztositast, melynek érdekében kijelenti, hogy ismeri és betartja az 1990. évi XCIIL. torvény 26.§. (1)
bekezdés p) pontjél:gan,és a (18a) bekezdésébe foglaltakat.”

13.  Felek kg elentik, hogy a vonatkoz6 illeték- és addjogszabalyokrol, A penzmosas ésa

. terrorizmus finanszirozdsa megelozesérol és megakadélyozasarél sz616 2017. évi LIIL térvény
vonatkoz6 rendelkezéseirdl, a 2013, évi CXXIL. térvény, a 2013. évi CCXII. tbrvény kiemelten
adasvételre és a hatésagi jovahagyasra vonatkozé rendelkezéseir8l valamint a 474/2013. (XII 12.)
Korm, rendelet vonatkozé szabélyairdl tajékoztatva lettek, azt tudomasul vették. .
A felek ugy nyilatkoznak tovabba, hogy a jelen szerzédés fejlécében szerepld adatok a valds
személyes adataik, az okiratszerkesztd iigyvédnek atadott személyes okméanyaik pedig val6di, hiteles
okmanyok. Dr. Maté Irén tigyvéd a felek megbizésa alapjan elkészitette a szerzddést é ©s szemelyuknek )

- azonosités4t, valamint az ingatlan adatainak az ellendrzését is elvégezte. :

14. Szerz6d6 felek kijelentik, tudo'més‘sal birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerz6dés 4 példanyit
- melyek koziil egy példany a 2013. évi CXXIL. térvény 8. §. (1) bekezdésében és annak . *
végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltaknak megfelelden biztonsagi kellékekkel rendelkezik - -
annak aléfrdséat kovetd 8 napon beliil jovahagyas céljabdl meg kell kiildeni mez6gazdasagi -
szakigazgatasi szerv részére, amely a 2013. évi CXXII. torvény 23. § (1) bekezdése alapjan jar el

A mezBgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabl megkiildott okiratok koziil az addsvételi = -
szerzbdést el6szor - kizarélag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvantartasban szerepld
adatok alapjan - az érvényességi és hatalyosulési feltételeknek valé megfelel6ség szempontjébél vizsgalja meg,
illetve ellendrzi. A mez8gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az adasvételi szerzddés jovahagydsanak a megtagaddsarol, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megéllapitja a szerzddés kozzétételre valé alkalmassagit és elrendeli a szerz6dés kdzzétételét,
valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illet€kes ingatlaniigyi hatésagot a fold
 tulajdonjogénak truhazaséra irdnyuld szerzdés benyu_]té.sa tényének feljegyzése érdekében.

15, Felek jelen szerztdés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az abb6l ad6dé foldhivatali
eljarasban val6 képviselettel Dr. Maté Irén iigyvédet bizzdk meg, akinek irod4ja Miatészalka Bajesy
Zs.u. 30. 1/3. sz. alatt taldlhaté. A tulajdonos - eladé megbizza jelen szerz6dést készitd ligyvédet jelen
szerzGdés mezogazdasag1 szakigazgatasi szerv részére hataridben torténd megkiildésével.

A szerzbdést készitd iigyvéd a megbizést jelen szerz6dés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

- Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzddést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik. :
Jelen szerz6dés 7 eredeti példanyban — ezek koziil egy példany a Foldforgalmi torvény 8. §.-a szermtl, ,
és a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonségi kellékekkel
rendelkez6 papir alapli okmanyon — késziilt, 5. oldalon.

A szerz8dés 1-1 példénya a szerz8d6 felek részére atadasra keriilt, egy eredeti példany a szerz8dést
készito igyvéd irattaraba keriilt leflizésre. .

Felek jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mmt akarataval mindenben megegyezot a
szerz6dést készitd tigyvéd el6tt jovahagyolag, sajat kezuleg irjak ala.

Matészalka, 2026. augusztus 6. 5 4 .
Oléh JanosY Szbgyényl Lhsalo
.elado . - vevo -

Jelen szerz6dést készitettem és ellenjegyzem 2026. augusztus 6. napjan Métészalkan alulirott Dr. Mété
Irén 4700. Matészalka Bajcsy — Zs. u. 30. I/3. sz. alatti székhelyi tigyvéd ( KASZ: 36065088): .

S T W



