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11. Het eigendomsaandeel van 1/1 op naam van
1). Palmonostora kilterlilet 0288/2 hrsz. alatt Verkoper van het onroerend goed dat in het
felvett, ténylegesen 6112 Palmonostora, kadaster van Pélmonostora (buitengebied) is
PostahazidUlé 15. szdm alatt évé, kivett tanya, ingeschreven onder kadastraal nummer (hrsz.)
erdé megnevezésl, dsszesen 4316 m2 terlletl 0288/2, feitelijk gelegen te 6112 Palmonostora,
ingatlan Eladd nevén allé 1/1 ardnyl tulajdoni Postahazidllé 15, omschreven als "vrij gelegen
illetésége, melynek vételara 7.000.000 Ft Ft, azaz boerderij (tanya), bos", met een totale opperviakte
hétmillio forint.Felek rogzitik hogy, a tanya telek van 4.316 m?2, waarvan de koopprijs 7.000.000
vételdra 500.000 Ft., afelépitmény terllete 56 m2, HUF, dw.z. zeven miljoen forint. De partijen
felépitmény vételara 6.000.000 Ft, erdd alrészlet stellen vast dat de koopprijs van het perceel met
vételdra 500.000 Ft. de opstallen 500000 HUF bedraagt, de
opperviakte van het bouwwerk 56 m? is en de
koopprijs van het bouwwerk 6.000.000 HUF
bedraagt, De koopprijs van het bosperceel
bedraagt HUF 500.000.

2. Wilsverklaringen van partijen omtrent de
2.Felek Ugyletkotésre vonatkozd jognyvilatkozatai overeenkomst

2.1, Partijen komen overeen dat door
21. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés ondertekening van deze overeenkomst het in
alairasaval az 1). pontban megjeldlt ingatlan, ott PUNt 11 genoemde eigendomsaandeel van het
meghatarozott tulajdoni illetésége, Eladé részérsl  onroerend goed door Verkoper wordt verkocht en
eladasra Vevs részérél megvasarlasra kerlll, tisztan  door Koper wordt gekocht, vrij van lasten en
és tehertdl mentesen, az Gsszes természetes és Peperkingen, met alle natuurlijke en juridische
jogi tartozékaival egyutt, Vevé altal megtekintett toebehoren, in de staat waarin Koper het heeft
és megismert dllapotban a  kdlcsdndsen bezichtigd en leerd kennen, voor de onderling
kialkudott és elfogadott, 1. pontban Overeengekomen en geaccepteerde koopprijs als
meghatarozott vételarért. bepaald in punt 1.1.

3.Betalingsvoorwaarden en bezitsoverdracht

3.Eizetési feltételek és birtokatruhazas

31. Vevd Koper voldoet gelijktijdig met de
ondertekening van deze overeenkomst een
aanbetaling (handgeld) van 700.000 HUF, zegge:
zevenhonderdduizend forint, aan Verkoper via
bancaire overschrijving. De ondertekening van
deze overeenkomst door Verkoper dient als

31 Vevd részérél jelen szerzédés aldirdsaval
egyidejlleg 700.000 Ft, azaz hétszazezer forint
foglalé kerul teljesitésre Eladd felé banki atutalas
dtjan. Jelen szerzédés Elado részérdl torténd
aldirasa a foglalo teljesitését igazolja. Felek a




foglald jogkovetkezményeire vonatkozo Ugyvédi
tajékoztatast megértették, miszerint a szerzédés
teljesitésének meghiusulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen
koteles visszatériteni. Felek kijelentik, hogy a Ptk.
6185. § (1) bekezdés szerint a foglald atadasara
kotelezettségvallalas megerdsitéseként kerult sor.

32. Felek rogzitik, hogy Vevd részérél 2026.
augusztus 31. napjaig tovabbi 1.300.000 Ft , azaz
egymillio-hdromszazezer forint vételar rész kerult
teljesitésre Elado felé banki atutalas utjan.

3.3. Vevo részérdl a hatralékos 5.000.000 Ft, azaz
stmillie forint vételdr jelen szerzédés kozzétételi
eljaras lefolytatasat koveté 15 napon belul kerdl
teljesitésre Elado felé, banki atutalas utjan. Felek
rogzitik, hogy eljaré Ugyvéd a szerzédés
kozzétételét igazold jegyzdi iratot elektronikus
Uton kuldi meg felek részérére, azzal, hogy az
elektronikus megkuldést kovetd 5. munkanapon a
cimzett tudomasszerzését vélelmezni kell.

34. Az Aatutaldssal teljesulé foglald &sszegét,
valamint a hatralékos vételdrat Elado a
51700069-15265401 szamu bankszamlara Kkeéri
teljesiteni. Eladd kijelenti, hogy a fenti fizetési
szamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd
joghatalyos teljesitésnek ismer el. Az utalas akkor
tekinthetd teljesitettnek, amikor az Eladd a
fentiekben megadott fizetési szamlajan jovairasra
kerUlt.

3.5. Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan
Vevs dltali birtokba Vvétele a teljes vételar
kifizetésének napjan torténik meg. Az ingatlant
érinté adok, terhek megfizetése birtokba lépésig
Elado azt kovetden Vevd feleléssége. Felek
tudomaésul veszik azon Ugyvédi tajekoztatast,
miszerint a birtok atadashoz kapcsolodik a
karveszélyviselés atszallasa.

bewijs van ontvangst van de aanbetaling. Partijen
hebben de toelichting van de advocaat over de
juridische  gevolgen van de aanbetaling
begrepen, inhoudende dat de partij die
verantwoordelijk is voor het niet-nakomen van de
overeenkomst de gedane aanbetaling verliest,
dan wel de ontvangen aanbetaling dubbel dient
terug te betalen. Partijen verklaren dat de
overhandiging van de aanbetaling heeft
plaatsgevonden conform artikel 6185 lid 1van het
Hongaars  Burgerlik  Wetboek  (Ptk) ter
bekrachtiging van de verbintenis.

3.2. De Partijen stellen vast dat de Koper uiterlijk
op 31 augustus 2026 een volgend deel van de
koopprijs, ter grootte van HUF 1.300.000 (zegge:
één miljoen driehonderdduizend forint), door
middel van een bankoverschrijving aan de
Verkoper heeft betaald.

3.3 Het resterende bedrag van de koopsom, te
weten HUF 5.000.000, zegge vijf miljoen forint,
zal door de Koper binnen 15 dagen na de
afronding van de publicatieprocedure van deze
overeenkomst per bankoverschrijving aan de
Verkoper worden voldaan. Partijen stellen vast dat
de optredende advocaat het document van de
gemeentesecretaris ter bevestiging van de
publicatie van de overeenkomst elektronisch aan
partijen zal toezenden, met dien verstande dat op
de 5e werkdag na de elektronische verzending
wordt verondersteld dat de ontvanger hiervan
kennis heeft genomen.

3.4. Verkoper verzoekt de aanbetaling en het
resterende koopprijs bedrag over te maken op
bankrekeningnummer 51700069-15265401
Verkoper verklaart dat hij de betaling op
voornoemde betaalrekening erkent als een
rechtsgeldige betaling aan hem in persoon. De
overschrijving wordt als voltooid beschouwd
wanneer het bedrag op de hierboven vermelde
betaalrekening van Verkoper is bijgeschreven.

3.5. Partijen komen overeen dat de inbezitneming
van het onroerend goed door Koper plaatsvindt
op de dag van \volledige betaling van de
koopprijs. De betaling van belastingen en lasten
met betrekking tot het onroerend goed is tot de
bezitsoverdracht de verantwoordelijkheid van
Verkoper en daarna van Koper. Partijen nemen
kennis van de informatie van de advocaat dat het
risico van tenietgaan of waardevermindering
overgaat bij de bezittingsoverdracht.



36. Felek rogzitik, hogy a vétel targyat képezd
ingatlan vonatkozasaban hatédlyos vagy hatélyba
nem lépett foldhasznalati szerz6dés,
tobblethasznalati megallapodas nem all fenn.

4 Eldvasarlasi joggal kapcsolatos jognyilatkozatok

4. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a
kozzétételi eljaras sordn az arra jogosult elfogado
nyilatkozatot tesz eés a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv az elévasarlasra jogosulttal hagyja jova jelen
szerzédeést, Ugy a belépd eldvasarld Vevd jogaiba
lep.

4.2. Vevd nyilatkozata, hogy a mezd-és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi
CXXII. torvény alapjan nem féldmiives.

4.3. Vevd nyilatkozata, hogy elévasarlasi jog nem
illeti meg.

5.Bejegyzési engedély

51. Elado részérél kilén nyilatkozatban kerul
megaddsra a Vevsi tulajdonjog  adasvétel
jogcimeén tortend ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez torténd hozzajarulas.

5.2. Elado részérdl - jelen szerzédes alairasaval
egyidejlleg - eljaro Ulgyvéd letétjébe kerul
elhelyezésre a bejegyzési engedély, amelyet eljard
Ugyvéd a teljes vételar Eladd részére torténd
kifizetés kovetéen  jogosult és koteles
haladéktalanul benydjtani az eljaré ingatlanugyi
hatdsaghoz, Vevd tulajdonjoganak bejegyzése
erdekében.

o.Eoldforgalmi torvénnyel kapcsolatos
jognvilatkozatok

6.1. Vevs, mint foldmiivesnek nem mindésilé
személy buntetdjogi felelésségének tudataban
kijelenti, hogy a foldforgalmi torvény 10. § (2)
bekezdéseben foglaltak szerint a birtokdban allo
fold terUletnagysaga a megszerezni kivant fold
terllet nagysagaval egyltt nem haladja meg az 1
hektart.

3.6. Partijen leggen vast dat er met betrekking tot
het verkochte onroerend goed geen van kracht
zijnde of nog niet in werking getreden grond
gebruiksovereenkomsten of aanvullende
gebruiksovereenkomsten bestaan.

4. Wilsverklaringen met betrekking tot het
voorkeursrecht

4.]. Partijen nemen er kennis van dat indien
tijdens de publicatie procedure een
rechthebbende een  aanvaardingsverklaring
aflegt en de landbouw administratieve instantie
deze overeenkomst goedkeurt met de
voorkeursrecht gerechtigde, deze
indeplaatsgestelde voorkeursgerechtigde in de
rechten van Koper treedt.

4.2. \erklaring van Koper dat zij op grond van Wet
CXXIl' van 2013 inzake de handel in land- en

bosbouwgronden niet kwalificeert als
landbouwer (agrariér).
4.3, Verklaring van Koper dat haar geen

voorkeursrecht toekomt.

5.Toestemming tot inschrijving (
Inschrijvingsmachtiging)

51. De toestemming vanwege Verkoper voor de
inschrijving van het eigendomsrecht van Koper in
het kadaster op grond van de koopovereenkomst

zal in een afzonderlijke verklaring worden
verleend.
52. De inschrijving machtiging wordt door

Verkoper - gelijktijdig met de ondertekening van
deze overeenkomst - in depot gegeven bij de
optredende advocaat. De optredende advocaat is
gerechtigd en verplicht deze na volledige
betaling van de koopprijs aan Verkoper onverwijld
in te dienen bij de bevoegde kadastrale instantie
ten behoeve van de inschrijving van het
eigendomsrecht van Koper.

6. Wilsverklaringen met betrekking tot de Grond
Verkeerswet

6.]1. Koper verklaart, als persoon die niet als
landbouwer kwalificeert, zich bewust van haar
strafrechtelijke  verantwoordelijkheid, dat de
oppervliakte van de in haar bezit zijnde grond
samen met de oppervlakte van de aan te kopen
grond overeenkomstig artikel 10 lid 2 van de
Grond Verkeerswet de 1 hectare niet overschrijdt.



6.2. Vevé Vallalja, hogy jelen szerzédeés targyat
képezd fold hasznalatdt masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének,  tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig - a mezd-és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXII. torveny 13. § (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

6.3. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért
jard  ellenszolgaltatdséanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tartozasa.

6.4. Vevd Kijelenti, hogy jelen szerzédés alapjan
tortend szerzést megeldézd 5 éven belll nem
allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozasok megkerulésére irdnyuld jogugyletet
kotott.

6.5. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy ha és
amennyiben a vétel targydt képezd fold
tekintetében harmadik személy hasznalata all
fenn, Ugy a fennalld foldhasznalati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitia meg és a
megszlinést kovetd iddre vallalja, hogy ‘a fold
hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi  kotelezettségének, és Vallalja,
hogy a féldet 5 évig mas célra nem hasznositja.

6.6. Az ingatlan-nyilvantartasrol szoldé 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl szold 179/2023. (VI5)
Korm. rendelet 42. §-aban foglaltakra hivatkozassal
Vevd Kkijelenti, hogy nem rendelkezik
reészarany-tulajdonnal.

7.Jogszavatossadg, terhek

7]. Felek rogzitik, hogy az 11. pontban korulirt
ingatlant az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI Kft.
javara, 4 m2 nagysagu teruletre, valamint 213 m2
nagysagu teruletre bejegyzett vezetékjogok
terhelik.

7.2. Eladd szavatossaga a vétel targyat keépezd
ingatlan teher-, per- és igénymentességére terjed
ki, tovabba arra, hogy vétel targyat képezd
ingatlan tekintetében a fentieken tulmenden

6.2. Koper verbindt zich ertoe het gebruik van de
grond die het onderwerp is van deze
overeenkomst niet aan derden over te dragen,
deze zelf te gebruiken en daarbij te voldoen aan
de grond gebruiksverplichting. Voorts verbindt zij
zich ertoe de grond vanaf het moment van
eigendomsverkrijging gedurende een periode
van 5 jaar — met uitzondering van de gevallen
omschreven in artikel 13 lid 3 van Wet CXXII van
2013  inzake de handel in land- en
bosbouwgronden — niet voor andere doeleinden
te gebruiken.

6.3.Koper verklaart dat er geen onherroepelijk
vastgestelde en openstaande schulden of andere
achterstanden bestaan die wvoortvioeien uit
eerdere grondgebruik verhoudingen.

6.4.Koper verklaart dat binnen 5 jaar voorafgaand
aan de verkrijging op grond van deze
overeenkomst niet is vastgesteld dat zij een
rechtshandeling is aangegaan die gericht was op
het omzeilen van verkrijging beperkingen.

6.5. Koper verbindt zich ertoe dat, indien er ten
aanzien van de aan te kopen grond een
gebruiksrecht van een derde bestaat, zij de duur
van de bestaande gebruiksverhouding niet zal
verlengen en dat zij voor de periode na
beeindiging daarvan het gebruik van de grond
niet aan een ander zal overdragen, de grond zelf
zal  gebruiken, aan  haar grondgebruik
verplichting zal voldoen en de grond gedurende
5 jaar niet voor andere doeleinden zal gebruiken.

6.6. Met verwijzing het bepaalde in artikel 42 van
Regeringsbesluit 179/2023 (V15.) ter uitvoering van
Wet C van 2021 inzake het kadaster, verklaart
Koper dat zij niet beschikt over een evenredig
aandeel in eigendom (részardny-tulajdon).

7.Vrijwaring voor gebreken en lasten
(Rechtsgewaarborging)

7). De partijen verklaren dat de 1.1.Het in punt 1
beschreven perceel is bezwaard met
erfdienstbaarheden die geregistreerd staan ten
gunste van MVM DEMASZ ARAMHALOZATI Kift,,
voor een opperviakte van 4 m2 en een
opperviakte van 213 m2.

72. \erkoper garantie op het gekochte
artikelvastgoedvrijheid van lasten, rechtszaken en
vorderingen, en dat het voorwerp van de
aankoopvastgoedNaast het bovenstaande heeft
niemand  rechten  dieVevéverwerving van



senkinek sem 3all fenn olyan joga, amely a teher-,
per- és igénymentes tulajdonszerzését, az
ingatlan kizarélagos birtokldsat akadalyozng,
korlatozna vagy kizarna.

8.Vagvonszerzési illetékkel, addzdssal kapcsolatos

eigendom vrij van lasten, rechtszaken en
vorderingen\vastgoedzou het exclusieve bezit
ervan belemmeren, beperken of uitsluiten.

8.Bepalingen inzake overdrachtsbelasting en

rendelkezések

8.1. Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen
jogugylettel kapcsolatban a szerzddeés
megkdtésének idépontjdban hatalyos ado- és
illeték  jogszabalyokra vonatkozd  Ugyvedi
tajékoztatast megértették.

9. Egvyéb rendelkezések

9.1. Felek jelen szerzédésbdl netan szarmazo peres
eljarasban a  Kiskunfélegyhazi  Jérasbirdsag
kizarélagos illetékességét kotik ki.

9.2.-Felek kuldn-kulén nyilatkoznak, hogy - a sajat
személyes  adataik  kozott - feltUntetett
allampolgarsaggal rendelkeznek. Felek kijelentik,
hogy cselekvbképességet érinté gondnoksag
hatalya alatt nem &llnak, és tulajdonszerzési joguk
nincs korlatozva.

9.3. Felek rogzitik, hogy Palmonostora Kozség
Onkormanyzata nem rendelkezik a 'helyi
Onazonossag vedelmerdl szolo 2025, évi XLVIIL.
torveny hatalya ala tartozoé rendelettel.

9.4. Felek megbizzék a Dobadk Ugyvédi Irodat a
jelen szerzédés frasba foglalasaval, valamint, hogy
Jjelen jogugylettel kapcsolatos dsszes peren kivili
eljardsban, mely az adasvételi szerzédés
hirdetmeényi Uton torténd kozzétételére, a
szerzddes mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal
tortend  jovahagyasara és a  tulajdonjog
bejegyzésére iranyul Sket képviselje.

9.5. Jelen adasvételi szerzédés kapcsan a Dobék
ugyvedi  lroda  képviseletében  eljaro  dr.
Dekany-Nédo Ramona Ugyved a szerzddés felek
tekintetében az Ugyfél azonositast a pénzmosas
es terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl szold 2017 évi. Ll tv
eléirasnak megfeleléen elvégezte. Az adasvételi
szerzédés  valamennyi  oldaldnak a felek
kézjegyével torténd ellatdsa a Uttv. 43. § (4)
bekezdése alapjan kerul mellézésre.

fiscaliteit

8.1. Partijen verklaren eenstemmig dat zij de
toelichting van de advocaat met betrekking tot
de belasting- en heffing wetgeving die van kracht
is op het moment van het sluiten van de
overeenkomst hebben begrepen.

9. Qverige bepalingen

9.1. Partijen komen voor eventuele rechtszaken
die voortvloeien uit deze overeenkomst de
exclusieve bevoegdheid van de kantonrechter te
Kiskunfélegyhaza (Kiskunfélegyhdzi
Jarasbirésdg) overeen.

9.2. Partijen verklaren afzonderlijk dat zij de
nationaliteit bezitten zoals vermeld bij hun
persoonsgegevens. Partijen verklaren dat zij niet
onder curatele staan die de
handelingsbekwaamheid beinvioedt en dat hun
recht op eigendomsverkrijging niet is beperkt.

9.3. Partijen leggen vast dat de gemeente
Palmonostora niet beschikt over een verordening
die valt onder de Reikwijdte van Wet XLVIII van

2025 inzake de bescherming van de lokale
identiteit.
9.4. Partijen verlenen opdracht aan

Advocatenkantoor Dobak (Dobak Ugyvédi Iroda)
om deze overeenkomst op schrift te stellen en
hen te vertegenwoordigen in alle
buitengerechtelijke procedures met betrekking
tot deze rechtshandeling gericht op de openbare
bekendmaking van de koopovereenkomst, de
goedkeuring van de overeenkomst door de
landbouw administratieve instantie en de
inschrijving van het eigendomsrecht.

95. In verband met deze koopovereenkomst
heeft mr. Dr. Ramoéna Dékany-Nédo, advocaat
namens Advocatenkantoor Dobak, de
cliéntenidentificatie ten aanzien van partien
uitgevoerd overeenkomstig de bepalingen van
Wet LIII van 2017 inzake de voorkoming van het
witwassen van geld en de financiering van
terrorisme. Het paraferen van alle pagina's van de
koopovereenkomst door partijen wordt



9.6. Jelen szerzédés alapjan vagyont szerzd fél
megbizza a Dobak Ugyvédi lIrodat a B400-as NAV
adatlap elektronikus Uton torténd megkuldésével
az adohatosag részére azzal, hogy a megbizas
kizardlag arra vonatkozik, hogy a kitdltott
adatlapot a megbizott Ugyvédi Iroda a sajat
cégkapujan keresztll megkldje az addhatdsag
részére, minden tovabbi kapcsolattartds a
vagyonszerzd és az addhatdsag kozott kozvetlendl
torténik.

9.7. Felek megallapodnak, hogy jelen jogugylet
kapcsan felmeruld koltségeket az Ugyvédi
megbizasi szerzédésben megjelolt fél viseli.

9.8, Felek kijelentik, hogy jelen okirat 1-1 eredeti
peldanyat atvették.

Minek hitelédl jelen szerzédést a felek dltal értett
nyelven torténd felolvasds és megmagyardzds
utan, mint akaratukkal mindenben egyezét,
helybenhagydlag irtak ald.
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Do;a Mihaly
Elado

nagelaten op grond van artikel 43 lid 4 van de
Hongaarse Advocatenwet (Uttv.).

96. De partj die op grond van deze
overeenkomst vermogen verwerft, verleent
opdracht aan Advocatenkantoor Dobdk om het
NAV-datablad B400 langs elektronische weg aan
de belastingdienst te verzenden, met dien
verstande dat de opdracht uitsluitend betrekking
heeft op het verzenden van het ingevulde
datablad door het gemachtigde
advocatenkantoor via het eigen bedrijfsportaal
(Cegkapu); alle verdere communicatie vindt
rechtstreeks plaats tussen de verkrijger en de
belastingdienst.

97. Partijen komen overeen dat de kosten die
voortvloeien uit deze rechtshandeling gedragen
worden door de partij die is aangewezen in de
overeenkomst van opdracht met de advocaat.

9.8. Partijen verklaren dat zij elk 1 origineel
exemplaar van deze akte hebben ontvangen.

Ten blijke waarvan partijen deze overeenkomst,
na voorlezing en uitleg in een door hen begrepen
taal, als in alles overeenstemmend met hun wil,
hebben ondertekend.

Wienk Johanna Maria
Vevo

Ugyvédi ellenjegyzés

Alulirott Dobak Ugyvédi Iroda (képviseletében: dr. Dékany-Nédé Ramdéna Ugyvéd, 6100
Kiskunfélegyhaza, Bajcsy-Zsilinszky u. 5. fszt. 5 - KASZ: 36085651 tel: +36-70-774-82-64) eljarasra
meghatalmazott jogi képviseld aldirdsommmal igazolom, hogy az altalam készitett jelen okirat
mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint a szerzédd felek kinyilvanitott
akaratat tartalmazza, és tanusitom, hogy szerzédé felek személyazonossdguk igazoldsa utan azt
eléttem irtak ala, ezért jelen okiratot ellenjegyzem egyben kijelentem, hogy jelen okiratba foglalt
meghatalmazast elfogadom.
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