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Amcly létrejott egyrészrol, Batori Istvan Jazsefné |

. 3170 Szécsény, Borjipast ut 3. szdm alatti lakos, mint Eladé, valamint Csob#n
Laszi¢ ~~- - -~ =~~~ - )

. } 5741 Kétegyhaza, Szent Imre u. 97. szam alatti
lakos, mint Vevé kozott a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmard! szélé 2013, évi CXXIL.
torveny rendelkezései alapjan az aldbbiak szerint:

L
A jogiigylet tirgya

1) A szerz6dS felek rogzitik, hogy Batori Istvan Jézsefné, Eladé Dr. Bablena Liszld
balassagyarmati  kozjegyzé  13011/N/73/2026/11. szamu  hagyatékatadé  végzésével
megszerezte Oroklés jogeimén a Kétegyhdza, kiilteriilet 0107/27. hrsz.-u 8,15 AK értéki,
3469 m2 teriileti szantd miivelési agu ingatlant. Az 6roklés jogeimén torténd tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelem INYER/2026/828020. szam alatt van széljegyezve az ingatlan
tulajdoni lapjan.

2.) A jogiigylet targyat képez6 ingatlan birtokosa a szerzédés megkétésekor az Eladé.
II.
Szerzédéses nyilatkozatok

L) Szerzodo felek kijelentik, hogy nagykoru, cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzési
€s szerz8déskotési képességiik nem korlatozott.

2.) A Vevé a 2013. évi CCXIL. tv. §. § a.} pontjara figyelemme! foldmiivesnek minésiil. mert
megfelel a 2013. évi. CXXIL tv. 5. § 7. pontjanak a.) pontjaban meghatarozott feltétcleknek.
1003670938 MVH regisztriciés szammal rendelkezd Ostermelé, Nemzeti Agrargazdasagi
Kamarai nyilvantartdsi szama: S$574100406244-01, Féldmiives nyilvantartdsi szdma:
51.081/2014.

3.) A Vevé kijelenti, hogy

a.) - kotelezettséget villal arra, hogy a Jogiigylet targyat képezd terméfold hasznalatat a
birtokba Iépést kévetéen masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kételezettségnek és villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL. 13. § (2) bekezdésében meghatérozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

b.) - nincs a fSldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsinak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott dij- vagy egyéb tartozasa és vele
szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
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¢.) Kijelenti, hogy vele szemben nem szabtak ki 2 2013. évi CXXIL tv. 27. § (2) bekezdés ba.)
pontjaban meghatarozott foldvédelmi birsagot.

4.) A Vevé kijelenti, hogy a Kétegyhdza kiilteriilet 0107/27. hrsz.- ingatlan vonatkozasaban
a 2013, CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés ¢.) pontja alapjan a jogiigylet targyat képezd term6{old
vonatkozasaban elévasarlasra jogosult, mint olyan foldmiives. aki helyben lakéd szomszédnak
mindsiil. Alapitja tovabbé a 2013. CXXIL tv. 18. § (4) bekezdésére, amelynek értelmében az
(1) bekezdés c)-e) pontjaban, valamint a (2) és (3) bekczdésben meghatarozott jogosulti
csoportokon beliil az clovasarlasra jogosultak a csaladi mezbgazdasagi tarsasig tagja, vagy
Bstermelék csaladi gazdasaganak tagja.

5.) A Vevé kijclenti. hogy a 2013. CXXIL tv. 16. § (1) = (7) bekezdésében meghatérozott
szerzési korlatozasok vele szcmben nem allnak fenn, mert a jogiigylet targyat képezd
term&16ld megszerzése esetén sem haladja meg az altala megszerezhetd termoféld tulajdona a
fldszerzési maximum 300 ha-os mértékét.

6.) A Vevé kijelenti, hogy a megvasarolt terméfoldet a vésarlastdl szamitva legalabb 5 évig
nem idegeniti el. azt maga hasznalja, azon vagyoni értékii jogot nem alapil. azt egyéni
véllalkozéként vagy dstermeldként mezogazdasagi célra hasznositja.

7.) A Vevi az SZJA torvény 1. szamu mellékletének 9.5.2. pontja alapjan kotelezetiségvallalo
nyilatkozatot tesz arra vonatkozoéan, hogy személyében megfelel az adomentesség
feltételeinek.

8.) A Vevd kijelenti. hogy a 109/1999. (XIL. 29.) FVM rendelet 68/C §-aban foglalt feltételek
személyében nem allnak fent.

9.) Az Eladé a 2013, évi CXXIL tv. 21. § (1) bekczdésének rendelkezéseire figyelemmel
kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanon nem all fenn megallapodason alapulé
elévasarlasi jog.

10.) Az Elad6 a szerzddés targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentes voltdért
feltétlen szavatossagot vilial. Kijelenti tovabba, hogy az ingatlanra nézve nem all fenn olyan
jogviszony, vagy egyébként harmadik személynek olyan igénye, amely a Vevd
tulajdonszerzésct. ennek alapjan pedig az ingatlan hasznalatat., hasznositdsat, birtokldsat
akadalyozna, lehetetlenné tenne, vagy korlatozna.

L
A szerz6dd felek megallapodasa

1.) Az Eladé eladja (atruhdzza), a Vevé megveszi (megszerzi) az adasvételi szerzddés I/1.
pontjaban részletesen korilirt a Kétegyhaza, kulterillet 0107/27. hrsz.-u 8,15 AK értéki, 3469
m?2 terilletd szanté mivelési aga ingatlant, a kolessnosen kialkudott 900.000.-Ft (Azaz:
Kilencszéaz-ezer forint) osszegli vételarért.

A szerzbdéses vételar megfizetése a felek megéllapodasa alapjan ugy torténik meg. hogy a
Vevé a teljes szerzddéscs veételarat banki 4tutalassal az Eladé altal meghatarozoit
bankszamlara utalja a szerzodés aldirasaval egyidejlleg.



Az ingatlan birtokba adasa 2026. julius 27. napjan torténik.
2.) Az ingatlan a Vevé dltal megtekintett, ismert allapotban képezi a jogiigylet targyat.

3.) A jogiigylettel osszefiiggben felmeriils koliségeket (foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi
dij, vagyonatruhazasi illeték, iigyvédi koltségek) a Vevd viseli az ingatlan tulajdoni lapjanak
kivételével. A szerzédé felek téjékoztatast kaptak jogiigylettel kapesolatosan az adé- és
illetékfizetési szabalyokrol, amelyet tudomésul vettek. Az Eladénak nem keletkezik S7ZJA
fizetési ktelezettsége a Vevé 11/7. pontjaban foglalt nyilatkozatara és a hagyatéki végzésben
meghatarozott értéknél alacsonyabb 6sszegii vételarra tekintettel,

1v.

A szerzédésbe foglalt vételi ajanlat
hirdetményi iiton térténé kozlése és a mezogazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagydsa

1.) A fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzodésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a jévdhagydst nem
igényld szerzodések kivétellel - a felek alairasatd] szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi
igazpatasi szerv részére meg kell kiildeni Jovahagyas céljabél.

Ha az elbzetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - azon szerzédések kivételével, aho! nem 4ll fenn
elévasarlasi jog - végzésben megéllapitja a szerzodés kizzétételre vald alkalmasségat és
hivatalbél elrendeli a szerzédés kézzétételét. A kdzzétételre valé atkalmassdg megallapitasa
nem mindsiil az adasvételi szerzédés hatdsagi jovahagyasanak.

A mezgazdasagi igazpalisi szerv a dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerzédés
szerinti vevdvel, valamint az adasvételi szerzodést megkiildi a f5ld fekvése szerint illetékes
telepiilési dnkorményzat jegyzojének. A jegyzd - az ¢ torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton kézli az adasvételi szerzddést a
térvényen vagy megallapodason alapuld elvasarlasi jog jogosultjaival.

Az elovdsérlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridon belill tehet az adasvételi
szerz0désre  elfogads, vagy az elBvasarlasi Jogarél lemondé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzédésnek a kormdnyzati portalon térténd
kbzzétételét kovetd napon kezdddik. Az elévasarlasra Jjogosult - ide nem értve az allamot
megilletd el6vasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az
Onkormanyzatot - a jognyilatkozatat a jegyzd részére személyesen adja at. A Nemzeti
Foldalap kezeléséért felels szerv, illetve az dnkormanyzat a jognyilatkozatat a jegyzdnek
megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv. illetve az onkormanyzat
képviseletében eljaré személy 4tadja a jegyzonek. Az elévdsarlasi jogrél valé lemondasnak
kell tekinteni, ha az el8vasdrlésra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil
nem nyilatkozik.

A mas jogszabaly alapjan clovdsarlasra jogosult is a 2013. évi CXXIL tv. 21. §-a szerint és a
(3) bekezdésben foglalt hataridon beliil tehet elfogadd jognyilatkozatot.




Az elfogado jognyilatkozatot legaldbb teljes bizonyitd erejl maganokiratba kell foglalni. Az
elfogadé jognyilatkozatban meg kell jeloIni az clovasarlasi jogosultsag jogalapjat. tovabba ha
az elévasarlasi jog torvényen alapul, akkor az elfogadd jognyilatkozatban azt is meg kell
jeldlni, hogy az elgvasariasra jogosult mely térvényen €s az ott meghatarozott sorrend melyik
ranghelyén gyakorolja az elévasarlasi jogat. Az elfogado jognyilatkozatnak tartalmaznia kell a
2013, évi CXXIL. tv. 13-15. §-ban foglalt jogosultsagi feltételként eldirt nyilatkozatokat. Az

elfogadd jognyilatkozathoz csatolni kell az elévasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat is.

A 2013, évi CXXIL tv. 18. § (2) bekezdéseben meghatarozott elévasarlasra jogosultak
esetében az elfogadd jognyilatkozatnak tartalmazni kell azt is, hogy a 8. § (2) bekezdes
melyik pontjaban meghatérozott célbol gyakoroljak az eldvasarlasi jogukat.

Az Allamot megillets eldvasarlasi jog gyakorlasa esetén az elfogado jognyilatkozatnak
tartalmaznia kell azt, hogy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv a 18. § (1) bekezdés
a) pontjaban meghatdrozott mely célbol gyakorolja az elovasarlasi jogot. Ha a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szerv valamely f5idbirtok-politikai iranyelv érvényesitése
céliabol vagy kozérdeki cél megvalositasa érdekében tesz elfogado jognyilatkozatot, meg kell
jeldinie. hogy a Nemzeti Foldalaprol szo16 torvény szerinti mely foldbirtok-politikai iranyelv.
illetve milyen kozérdekd cél megvalositasa ¢érdekében gyakorolja az allam nevében az
elovasarlasi jogot.

Az Elado az olyan elfogadd jognyilatkozat kti. amelyet az el8vasarlasra jogosult hataridon
beliil tesz meg. és a jognyilatkozataban az adasvételi szerzédést magara nézve teljeskorien
elfogadja.

A 2013, ¢vi CXXIL tv. 21. § (3) és (4) bekezdésben foglaltak megsértése esetén az
clévasarlasi jognyilatkozatot olyannak kell tekinteni, mintha az elévasérlasi jogat az arra
jogosult nem gyakorolta voina.

2.) A vételi ajanlat kozzététele soran nyilatkozatiételre nyitva &llé hataridé leteltét kovets 8
napon belill a kozzététel sordn cljaro jegyzod a 2013, évi CXXIL tv. 22. § (1) bekezdése

alapjan megkilldi a Beékes Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féoszidlya. mint
mezbgazdasagi szerv részére jovahagyas céljabol.

3.) A mezbgazdasdgi igazgatasi szerv a 2013. évi CXXIL tv. 23-35/A. §-aiban foglalt
szabalyozas szerint jar el a jogiigylet jovahagyasa soran.

4) A szerzddd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a kozottik létrej6tt jogiigylet
érvényességének fcltétele a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasa.

V.
Egyéb rendelkezések
1.) A szerzddé felek megbizzak dr. Turi Gybrgy egyéni ligyvédet az adasvételi szerzodés
elkészitesével és annak ellenjegyzésével. Az igyvéd a meghatalmazast clfogadja.

Meghatalmazzak tovabb képviseletitkkel

- az Eladé alial elfogadott vételi ajaniat kizzétételével osszefliged eliards soran
Kétegyhaza Kozség Jegyzdje elotti.




- az elOzetes vizsgdlat és a jogligylet jovahagydsa irdnti eljards soran a Békés
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatala, mint mezogazdasagi szerv elétti,

- a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljaras soran a BMKH FFO FO3. Gyula, mint
ingatlan-nyilvantartdsi és mas hatosdgok cl6tti  eljarasban. Az lgyvéd a
meghatalmazist elfogadja. A meghatalmazas terjedeime a Ptk. 6:12. § ériclmében
korlatozasmentes és kiterjed a Ptk. 6:17. §-dban meghatdrozott valamennyi
jognyilatkozat megtételére,

2.) A szerzéd6 felek Pmt. szerinti azonositésa és ellenérzése megtortént. Ezen tilmenden a
szerz6dd felek tajékoztatast kaptak arr6l, hogy a személyes adataikat az okiratot szerkesztd és
ellenjegyz6 tigyvéd a felek dltal szandékozott joghatas kivaltdsdra iranyulé eljarasban kezeli
és tarolja. A szerz6do felek a fenti tdjékoztatist tudomasul vették azzal, hogy az
okiratszerkesztd iigyvéd adatkezelési jogosulisaga jogszabalyi kotelezettségen alapul. Erre
tekintettel a szerz6do felek adatkezelési hozzajarulasara nincs sziikség. A szerzodé felek a
Pmt. rendelkezései alapjan egybehangzoan kijelentik, hogy az okirat elkészitéséhez megadott
adataik mindenben megfelelnek a valdsagnak. A szerzéds felek kijelentik. hogy
hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy az okiratot szerkeszi6 és ellenjegyz6 tigyvéd személyes
adataikat tartalmazoé okmanyaikrol fénymaésolatot készitsen és az Utv. 32. § (8) bekezdése
alapjan, az okmanyokré! adatokat igényeljen (JUB).

Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU)
2016/679. Rendelet és a pénzmosds ¢s terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakadalyozdsardl szolé 2017. évi LIIL 18rvény - a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a szerzédo felek adatai vonatkozasaban. Az adataik a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a szerzodd felek adatszolgaltatdsa és az
altaluk bemutatott. személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan. A szerz6d$ felek a jelen szerzodés alairdsaval biintetdjogi feleldsségiik
tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzddés aldirasa soran sajat neviikben jarnak cl. Tudomasul
veszik, hogy a szerzddéses kapesolat fennallasa alatt az azonosilas soran megadott adatokban
bekovetkezett valtozasrol a tudomésszerzE€std] szamitott S (6t) munkanapon beliil kotelesek az
eljaré lgyvédet irsban értesiteni. A szerzodé felek a szerzodés aldirasaval kijelentik. hogy
jelen jogiigylettel kapcsolatban a jogszabaly altal eldirt adataik szerzédésben valo
feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének. A szerzédé felek jelen
szerz6dés alairasdval tudomasul veszik. hogy az eljard tigyvéd az adataikat az informdcios
Onrendelkezesi jogrol és az informacioszabadsigrél szolé 2011, évi CXII torvény
rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizas és a Pmt.-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A szerzodé felek tudomasul veszik.
hogy az eljaré iigyvéd az adataikat az Eurépai Unié 4j Altalanos Adatvédelmi rendcletének
(GDPR) 6. cikk /1/. bek. b/ és ¢/ pontjaba foglaltak alapjan adatkezeloként kezeli a jelen
szerzOdésre vonatkozd sajatossagokat figyelembe véve, és adattovabbitoként kezeli a
konyvelési €s szdmlazasi, szamviteli feladati korében, illetve az ingatlan-nyilvéantartasi és az
illetékkiszabasi eljarasok soran.

A szerz6do felek kijelentik. hogy jelen szerzodést szabad akaratukbdl kotstték meg. nem
tévedtek annak tartalmaban. tovabba nem inditotta ket nyilatkozatuk megtételére valaminek
a téves feltevése, vagy valamely vdrakozas, illetve, hogy senki sem birta ra egyikiiket sem
Jogellenes fenyegetéssel, vagy tisztességtelen befolydssal a szerzédés megkotésére és annak
alairasara.




Ezt a szerzGdést a felek annak felolvasasat ¢s megértését kovetden jovahagyolag irtak ala
azzal, hogy egyben a 2013. évi CXXII. tv. 21. § (1) bekezdésében meghatarozott és a 2013.
évi CXXIL tv-ben eléirt és egyéb szerzddéses nyilatkozataikat is tartalmazza.

G yula, 2026. julius 27.

Batori Istvan Jozseine - Csoban Laszlo
eladd vevd
Ellenjegy
Gyula,

dr. Tari Gyorgy tigyvéd

5700 Gyula, Béke sugarat 20. I/3.
Békés Megyei Ugyvédi Kamara 369.
KASZ: 36070682





D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOVACS-
ROZSA ERIKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 12.40.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: ROZSA ERIKA
Sziletési hely: TIRGU MURES
Sziletési datum: 1984.02.03.

Anyja neve: ASZALOS MELINDA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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