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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Bodé Zsuzsanna

.) 1022 Budapest 02., Tapolesanyi
utca 12/A. 1. em. 2 a. szam alatd lakos. mint eladé és letevd (tovabbiakban: Eladé 1.) és Mikola Péter Zsolt

. 2000 Szenlcﬁdrc‘ Fiizes Park 18. 1. em. 4 a. szam alatti lakos, mint elado
és letevé (tovabbiakban: Eladé 1., mig Eladé 1. és Eladé II. egyiittesen a tovabbiakban: Eladok)

masrészrol Maczakné Chikan Dora Eva . . 5

’ o)

i Gzemkozpont: Tata zartkert 15060 hrsz., életvitelszerl lakishasznalat helye: 2890 Tata, Dobé

[stvan utca 3.) 1143 Budapest 14., Ida utca 4. AS. 5 a. szam alatd lakos, mint vevd és kedvezmeényezett

(tovabbiakban: Vevé, mig Eladék és Vevd cgyiittesen a tovibbiakban: Szerz8d6 felek) kozott az alulirott napon
¢s helyen, az alabbi feltételck szerint:

1. Szerzédd felek rogzitk, hogy Eladék egymds kozott egyenld 1/2-ed — 1/2-ed aranyd osztatlan
kézos tulajdonat képezik a Szentkiralyszabadja zartkert 961/1 helyrajzi szidmi 580 m2 teriiletmértékd, 4.
minGségi osztalyt, 1.41 AK értékd | gyimdless” mivelési agh mezogazdasagl féldingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan 1), valamint a Szentkirilyszabadja zartkert 960/3 helyrajzi szam 2244 m2 teriiletmértékd, 3.
mindségl osztilyd, 3.32 AK értéki ,,szdntd és gazdasagi épiilet” mivelési agi mezdgazdasigl féldingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan II. mig Ingatlan I. és Ingatlan I cgylittesen a tovabbiakban: Ingatlanok), amelyck a
tulajdoni lapok tantsiga szerint — per, - tcher, és - igénymentesck.

2 Szerz6d6 felek az Ingatlanokat a tulajdoni lapok, a helyszini szemle és az c-kdzmi térképmasolat alapjan
is kétséget kizdrdan beazonositotak. Az Ingatlanok cgymassal 2 [FSldforgalmi térvény 5. § 23. pontja szerint
szomszédosnak mindsiilnek. ckként a Foldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdése szerinti feltétel fennall.

3; Szerz6dd felek rogritik, hogy az Ingatlanokat bejegyzett foldhasznalat — a foldhaszndlati nyilvantartas
adatai alapjan - nem tesheli.

N

4. Az Ingatlanok  tchermentesek, az Ingatlanok  INYER/TULLAP/20260806/38237  és
INYER/TULLAP/20260806/38020 szamu tulajdoni lapjain clintézetlen széljegy nem talilhaté.
5. Szerz6dé felck megallapodnak abban, hogy az Eladok dologdsszességként és egybefoglalt

vételaron cladjak, a Vevé pedig kizarolagosan 1/1-ed tulajdoni hanyad ardnyban megveszi az 1. pontban
koriilirt Ingatlanokat a Vevd iltal megismert, de a birtokba adasra kitiritendé allapotukban, a rendeltetésszerd
hasznalathoz szitkséges minden alkotérésszel, természetes ¢ torvényes tartozékaikkal és szerelvényeikkel egytrt,
megtekintett allapotban 30.000.000,- Forint, azaz Harmincmillié forint egybefoglalt vételar ellenében.
Szerzddd felek rogritlk, hogy czen egybefoglalt vételdr tekintetében — killonosen az illeték kiszabashoz
kapcsoléddan - az [ngatlan 1. forgalmi éreékét 2.000.000,- Fr, azaz Kettdmillié forint, mig az Ingatlan II. forgalmi
értékét 28.000.000,- [, azaz Huszonnyolemillié forint  dsszegben hatarozzak meg. Az Ingatlan II.
vonatkozasiban Szerz6d6 felek a “gazdasagi épiilet” véielirat — figyelemmel annak allapotara — 22.000.000,- Ft,
azaz Huszonkeudmillié forint, mig a ,,szantd” (f6ld) vételirat 5.500.000,- Ft, azaz Oumillié-6tszazezer forint
sszegben hatirozzak meg, amelybol az Gltetvény értéke: 500.000,-Ft. Szerz6dé felek rogritk, hogy czen vételar
tekintetében — figyelemmel a Féldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésére - a gazdasagi épulet értékét a nettd
pédasikslrség alapt értékelés alapjan is 22.000.000,- Ft, azaz Huszonkettémilli6 forint ésszegben hatarozzak meg.
Szerz6dé felek akként ayilatkoznak, hogy az Ingatlanokon nem talalhat6 a foldrészlet forgalmi értéké, illetve
hasznait ndveld agrotechnikai étesitmény, iletve, hogy Ingatan L-en sem felépitmény, sem tltetvény nem
talilhaté. Szerz3d6 felek a Polgiri Torvénykényvedl szol6 2013. évi V. tdrvény (Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan
- jelen adasvételi szerzddés feltiing ¢értékaranytalansagon alapulé megtamaddsi jogit ezennel
kolesonosen kizdrjak.



6. Vevd a vételarat a kévetkezok szerint fizeti meg Eladd részére:

Vevé a jelen adasvételi szerz3dés alairasaval egyidejileg Snerébdl megfizet dsszesen 3.000.000,-
Ft, azaz Harommillié forint 8sszeget Eladok kifejezett rendelkezése szerint Elad6 1. nevén allo és az
MBH Bank Nyst.-nél vezetett 10300002-10499237-49010016 szamua bankszamldjara t8rténd azonnali
banki atutalassal 1.500.000,- Ft, azaz Egymillié-6tszazezer forint -, mig Eladé II. nevén alls ¢s a CIB
Bank Zrt-nél vezetctt 10700440-64133971-51100005 szami bankszdamldjara tdrténd azonnali banki
atutalassal 1.500.000,- Ft, azaz Egymillié-6tszdzezer forint dsszeget teljesitve. Szerz6dé felek a megfizetett
3.000.000,- Ft, azaz Harommilli6 forint 6sszegi vételarrészletet teljes egészében foglaléonak tekintik. Fladok
a jelen szerz6dés aldirasaval clismerik és nyugtizzak, hogy Vevé a 3.000.000,- Ft, azaz Harommillié forint
bsszeget — mint foglalét — résziikre a jelen adasvételi szerz8dés aldirdasanak napjan hianytalanul
megfizette. Szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy a foglald jelen szerzédés megerdsitésére szolgal,
amelyre figyelemmel kijelentk, hogy a foglalé jogi rendeltetését ismerik ¢s jelen adasvétell szerzddést ezen
ismeretek birtokaban ifak ala. Eszerint, ha a szerzédést teljesitik, a tartozas a foglalé dsszegével csokken. Ha a
szerzbdés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik €l sem felelés, vagy mindkét fél felelSs, a foglald
visszajar. A teljesités meghitsulasaért felels £€l az adott foplalét elveszt, a kapott foglaldt kétszeresen kételes
visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzbdésszeges kovetkezményet alol nem
mentesit. Amennyiben 2 mezdgazdasigi igazgatas: szerv a jelen addsvételi szerzddést szerz6dd felek kdzou
megtagadna, Ggy az Eladok a részitkre a jelen bekezdés szerint teljesitett 3.000.000,- Ft, azaz Harommillié forint
bsszeget a hatarozat kézbesitésétdl szamitott 15 napon belil szerzédés szerinti Vevd részére visszafizetni

kotelesek.

Szerz6dé  felek megillapodnak, hogy Vevé a vételarbol fennmaradé 27.000.000,- Ft, azaz
Huszonhétmillié- forint sszeget — mint utolsé vételir-részletet - az azt kévetd 15 napon belil fizeti meg
Eladok részére Eladé kifejezett rendelkezése szerint Eladé 1. nevén allo ¢s az MBI Bank Nyrt.-nél vezetett
10300002-10499237-49010016 szamu bankszamldjira torténd banki dtutaldssal 13.500.000,- Ft, azaz
Tizenhirommillio-Gtszazezer forint -, mig Eladé I1. nevén 4ll6 és a CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700440-
64133971-51100005 szamd  bankszamlajara torténd  banki  dtutalassal  13.500.000,- Ft, azaz
Tizenharommillié-Stszazezer forint dsszeget teljesitve., amint 1. a mezdgazdasagi igazgatisi szerv
(virmegyei korminyhivatal foldhivatali fGosztaly) a Foldforgalmi térvény 30. § (2) bekezdése szerint jelen
szerzddést jovahagyd hatarozatat okiratszerkesztd tgyvéd részére kézbesitette ¢s 2. Lladék az Ingatlan birtokar
Vevé részére a jelen szerzGdés 16. pontja szerint atadjik. IEladok a jelen pontban régzitett bankszamlikra torténd
teljesitést sajit kezeikhez térténd joghatlyos teljesitésnek fogadjak cl és korelezettséger vallalnak arra, hogy a
jévairast kovetd 3 napon beldl a hozsu6l@grail.com ¢ a mikolalevelek@email.com e-mail cimrdl a
dr.ceyed.zoltan@gmail.com c-mail cimre kiildendé elektronikus levéllel értesit okiratszerkesztd gyvédet.

Abban 2 nem vart és nem is kivant csetben, ha Vevd nem tesz cleget vételar fizetést kotelezettségénck,
és ezaltal (barmely vételirrészlettel) késedelembe esik, Szerz6dd felek abban allapodnak meg, hogy cgyfészt a
Vevé koteles megfizetni Eladok részére naponta 15.000,- Ft, azaz Tizenotezer forint dsszegd késedelmi kothért,
miésrészt pedig 2z DBladok kételesek 8 napos péthatdridé tizésével Vevor a teljesitésre felszolitani, annak
credménytelensége esetén pedig jogosulttd valnak a jelen adasvétell szerzbédéstél a Vevohorz cimzett irasos
cgyoldald nyilatkozattal érdekmulas bizonyitasa nélkiil - a foglal6 jogkovetkezményeinck alkalmazasdval - elallni.
A jelen pontban rdgzitett eredménytelen felhivas kévetkeztében gyakorolt jogszeri clallas a jelen adasvétel
szerzddést megsziinteti, és ebben az esetben is Szerz6d6 felek kotelesek cgymassal jelen szerzbdésben foglalt
rendelkezésck alapjan teljes korten elszamolnt.

7. Szerz6d6 felek tudomissal birnak arc6l, hogy a szerz8dés targyat képezé Ingatlanok a mez6- és
erdégazdilkodisi {Sldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi torvény) 5. § 17. pontja
szerinti mezégazdasdgi hasznositast foldnck mindsilack, igy a Féldforgalmi t6rvény hatalya ala tartoznak, s
vonatkoznak ra a Féldforgalmi torvény 18-22. §-aiban tdgritett clévisirlasi joggal kapesolatos cléirasok, ennek
értelmében jclen adasvételi szerzddést a felek a tulajdonos dltal elfogadott véreli ajinlatnak tekintik és a 21. § (1)
bekezdésére figyclemmel ,a féldre vonatkozd, a tulajdonos iltal clfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerz3désbe (tovabbiakban: adasvéreli szerzodésbe) kell foglalni és azt a rulajdonosnak - az (lc)
bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairisatdl szamitott 8 napon beliil a mez8gazdasigi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni j6vahagyas céljabol.”” Szerz8dé felek tudomassal birnak tovabba a Foldforgalmi térvény
21. § (1a) bekezdésében foglaltakrdl, mely szerint: ,,Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elSzetes vizsgalat
eredményeként a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adéasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor -
a 20. §-ban foglalt esetek kivétclével - végzésben megillapitja a szerzGdés koézzétételre valo alkalmassagar és



hivatalbdl elrendeli 2 szerzédés kézzétételét. A kdzzétételre vald alkalmassig megillapitisa nem mindsil az
addsvételi szerzGdés hatésigi jovahagyasanak.” Szerz6d6 felek tudomadssal birnak arrdl a kériilményrdl, hogy jelen
szerzédés a Foldforgalmi tdrvény 23-30. §-ai szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsahoz
kotote. Szerz6dé felek régzitik, hogy a 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendclet 43. § (3) bekezdése szerint: ,,A
Korminy a 8ld fckvése szerint illetékes fSvarost és megyeil kormanyhivatalt jeldli ki mezégazdasagl igazgatasi
szervként a £61d tulajdonjoganak hatdsagi jévahagyashoz kotéit megszerzésének jovahagyasara iranyuld eljardsra,
valamint a szerzési feltételek és a twlajdonjog atruhdzasardl szolé szerzédés hatdsigl jovahagyds alol
mentességének igazolasara szolgald hatdsagl bizonyitvany kiadasara.”

8. Szerz6dé felek tudomassal birnak arrdl 1s, hogy a hegykézségekrdl sz616 2012. évi CCXIX. térvény
20/A. § (1) bekezdés értelmében borszdlé terméhelyt kataszterében nyilvantartott féld eladasa esetén
elGvasarlasi jog illeti meg a borszSl6 terméhelyi kataszterében nyilvantartott szomszédos foéldet hasznald
hegykdzségi tagot, ha ezen joginak érvényesitését megeléz3 24 hénapban - a fold fekvése szerint illetékes
hegykozségben vagy azzal szomszédos hegykdzségben - folyamatos hegykozségi tagsageal rendelkezett.

9 Vevé nyilatkozik arrdl, hogy foldmiivesnek mindsiil belfldi természetes személy, mezé -, és
erdégazdasigi hasznositist fold megszerzésére — mint a Komirom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Osztay altal 560185/2/2022. szam alatt nyilvintartasba vett foldmives — jogosultsaggal rendelkezik
és Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdés alapjan kijelenti, hogy féldtulajdona — a mar tulajdoniban ¢s a
haszonélvezetében 1évé £51d teriiletnagysdganak a beszamitasaval - 2 300 hektart nem haladja meg, valamint a
16. § (2) bekezdés alapjan kijelenti azt is, hogy a £61d birtoka — a mar birtokiban 1évé 6ld tertletnagysiganak a
beszamitasival — az 1200 hektart nem haladja meg, Vevé a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szold
2013. évi CXXIL térvény 16. § (4) bekezdés alapjan kijelent, hogy foldtulajdona a mir tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé foldteriiler hektirban kifejezett térmértéke mennyiségénck husszorosa, valamint a mar
tulajdondban allé és megszerzésre keriil részardny-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének
cgyuttes Osszege a 6000 Ak-t nem haladja meg.

10. Vevd a mezo- és erdégazdasigi féldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIIL torvénnyel Osszefiggd cgyes
rendelkezésekré] és atmeneti szabalyokrol 2013, évi CCXIL térvény (Fétv.) 13. § (3) bekezdésére figyelemmel
nyilatkozik tovibba, hogy az Ingatlanok (féldek) tekintetében elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

11. Vevé a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésére figyelemmel kotelezettséget villal arra, hogy 2z
Ingatlanok (féldek) hasznalatait masnak nem enged 4at, azokat maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségénck, tovibbi villalja, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetck kivételével
- mas célra nem hasznositja. Vevs a Foldforgalmi torvény 14. §-ra figyelemmel nyilatkozik, hogy nincs a
féldbasznilatért jird cllenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd birmilyen koribbi foldhasznalattal kapcesolatos
jogerdsen megdllapitott ¢s fenndllé dij -, vagy egyéb tartozdsa, valamint vele szemben a szerzést megel6z6 5
éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére irinyul6 joglgyletet kotdtt. Vevo
kijelenti, hogy nem rendelkezik részardany tulajdonnal (Inytv. Vhr. 42. §).

12, Lladék kijelentik, hogy az adasvétel tdrgyat képezd Ingatlanok per -, teher, és igénymentesek,
harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevé tulajdonjogat és hasznalati, hasznositast jogosultsagat kizama,
vagy korlatoznd. Eladdk kétclezettséget vallalnak tovibba, hogy jelen szerzdés megkotését kévetSen nem
tesznck semmiféle olyan jognyilatkozatot, illetve jogeselckményt, amely a Vevé teher- és korlitozasmentes
tulajdonszerzésér akadilyoznd. Eladok kijelentik tovibba, hogy jelen joglgylet targyat képezd Ingatlanok
vonatkozdsiban harmadik személy részérdl tulajdonjogi igény nem ill fenn. Eladdk kijelendk, hogy nincsen
tudomisuk olyan kérilményrdl, mely az Ingatlanok Vevé altali rendeltetésszerii haszndlatat akadilyozna vagy
korlatozna. Eladék nyilatkoznak tovabba arrdl, hogy az Ingatlanokra vonatkozéan hasznalat joga s legjobb
tudomésuk szerint vételi szandéka més személynek nincs. Az Ingatlanok megtekintett és ismert allapotban
képezik a jelen addsvételi szerzédés targyat. Vevd kijelenti, hogy tudomdssal bir az Ingatlanok fizikai és muszaki
paramétereirdl — kitléndsen dvezeti besorolasardl, zartkerti “gytimslesds”, tovabba, »SZanto és gazdasagi
épiilet” miivelési agaikedl, Ingatlan I1. részleges (viz, villany) kézmiivesitettségérdl — mindezen tényck és
kériilményck ismerctében kétik meg jelen adasvételi szerzédést, kijelent tovabba, hogy ismeri az Ingatlanokra
vonatkozo helyi épitési szabalyzatot, szabalyozasi terver és annak jelen jogligylet tirgyira vonatkozd elSirasait,
korlatait. Eladdk szavatoljak, hogy az Ingatlanoknak altaluk ismert (rejrett) hibaja, hidnyossiga — amelyet Vevé a

megtckintés soran nem vehetett észre - nincsen.



13 Szerz6dé felek rogziuk, hogy a helyl énazonossag védelmérdl szolo 2025, évi XLVIIL. térveny
(tovabbiakban: Hévtv.) alapjan Szentkiralyszabadja Kozség Onkormanyzatinak képvisels-testiilete
rendeletet nem alkotott, az adasvétel targyar képezé ingatlan fekvése szerinti telepulés esctében jogvédelmit
eszkézok alkalmazasat szabilyozd helyi énkormanyzati rendelet nincs hatdlyban, clévasarlasi jog nem 4ll fenn,
illctve 2 magyar épitészetrd! szol6 2023. évi C. torvény (a tovibbiakban Méptv.) 127. §-a alapjan sem all fenn

clévasarlasi jog.

14. Szerz5dé felek megallapodnak abban, hogy Eladék a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013, évi V. t6rvény
(a tovibbiakban: Ptk.) 6:216. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjogukat a vételir kicgyenlitéséig, de legfeljebb
a ,,tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodo vevéijog” bejegyzése irant kérelem ingatlaniigyl hatosagi benyhjrasatol
szamitott hat honapos hataridé elteltéig fenntartjak, ennek idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre iranyuld
jogat hozzajarulisa nélkil nem csorbithatjak. Szerzddé felek kozosen kérelmezik, s szerzddé felek - de killondsen
Eladék - ajclen szerzodés alairisival ezenncl feltétlen és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak és a bejegyzési
engedélyt megadjak ahhoz, hogy az Ingatlanok vonatkozisaban az ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 2021. évi C.
torvény végrehajtasarél kiadotr 179/2023. (V. 15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Inytv. Vhr.,) 20. § 18. pontja
és az Inytv. Vhr. 45. §-a szerint, tovabba a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésének megfeleld »tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevéi jog” a jelen adasvételi szerzédés hatésagi jovahagyisat kivetden V evé javara 1/1-ed
arinyban a kérclem ingatlaniigyi hatésdgi benyujtiasatdl szamitott hat hénapos hataridé elteltéig a
tulajdoni lap IIL. részére bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasban ¢és crre rekintettel ezen
idétartam alatt az Ingatlanokra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése irand cljdrisok az ingatlan-
nyilvantartasrél sz616 2021. évi. C. torvény (tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdés 2) pontja alapjin keriiljenck
felfiiggesztésre 2z ingatlaniigyi hatdsdg altal, ide nem értve az Inytv. Vhe. 92. § (4) bekezdésben foglalt eseteket.
Eladék a jelen addsvételi szerz6dés alairisaval gy nyilatkoznak, hogy az Inytv. 32. § (2) és (3) bekezdésben
foglaltak szerint 1in. (tulajdonjog) bejegyzési engedélyt az okirat ingatlaniigyi hatésagi (foldhivatali)/E-ING
rendszerben torténd benytjtasitol, azaz a vevéi jog bejegyzés hatalyinak kezdetére tranyado iddponttdl szamitort
legfeljebb hat hénapos hatiridd elteltéig — kilon iven szerkesztett okiratban - megadjik.

15. Okiratszerkeszté dr. Egyed Zolan iigyvéd, Ggy is mint letéteményes ligyvéd valamint FEladok, mint
letevk és Vevd, mint kedvezményezett megallapodnak ¢és Eladok kotelezetséget vallalnak arra, hogy az an.
., Tulajdonjog bejegyzési engedély” - amclyben Eladok feltéden és visszavonhatatlanul hozzijirulnak és a
bejegyzési engedélyt megadjik ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanok vonatkozasaban 1/1-ed
tulajdoni hanyad arinyban ,addséirel’ jogcimén, minden tehertél mentesen, a tulajdonjog-fenntartashoz
kapesolédd vevéi jog és az Eladok tulzjdonjoganak egyidejl torlésével bejegyzésre keriljén az ingatan
nyilvintartisban — okiratszerkeszté lgyvédnél, mint letéteményesnél megfeleld szaml példanyban a jelen
szerzddés aldirasinak napjan letétbe helyezésre keriil azzal, hogy eljaro letéreményes tgyvéd jogosult és kételes
az Gn. tulajdonjog bejegyzési engedélyt a letétbél felszabaditani, és a rulajdonjog bejegyzési engedélyt az lletékes
Féldhivatali Osztilyhoz, mint ingatlantigyi hatdsighoz Vevs, mint kedvezményezett érdekében benydjtani,
amint Eladék a teljes vételar megfizetésének tényét — haladéktalanul, de legkés6bb az utolsoé vételar-
részlet megfizetését kovetd 3 napon belil — részére irdsban, a bozsubl@gmail.com  és a
mikolalevelek@gmail.com e-mail cimrdl a dr.egyedzoltan@gmail.com ¢-mail cimre kiildott elekironikus
levélben kifejezett nyilatkozattal igazoltak. Amennyiben Eladok a teljes vételir megfizetésct hataridében nem
igazoljik, Ggy a Vevé — hitelt érdemld okirattal (Bank altal kiallitort igazolassal) — is jogosult a vételarharralék,
Ggyis mint utols6 vételarrészlet megfizetését igazolni. Eljard ligyvéd kételezettséget vallal arra, hogy a teljesitést
kévetden a bejegyzési engedélyt az illerékes ingatantgyi hatésighoz, vagy az E-Ing rendszeren keresztil
benytjtja. A vételar megfizetésének jelen bekezdésben megjeldlt médon torténd igazolisa esetén az lgyved
letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély kiadisa (illetékes foldhivatalhoz toriénd benyijtasa) nem
tagadhaté meg. A tulajdonjog bejegyzési engedély letétbehelyezésénck tényét lerérkezeld iigyved, mint
letéteményes a jelen adisvételi szerz6dés ellenjegyzésével igazolja a szerz6dS felek részére. Szerz6dé felek ¢s
eljard letéteményes tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten és kiildn fven szerkeszett okirat nélkil is letéa
megallapodisként fogadjik el

16. Szerz6ds6 felek megillapodnak tovabba abban, hogy Eladék az Ingatlanok lomoktdl és ingdsigoktol
kiticitend$ birtokat a teljes vételdr megfizetésének feltételével ruhdzzik it Vevére, aki az Ingatlanok birtokaba
legkésdbb a vétclar teljes kiegyenlitésének napjan lép. Szerz6d6 felek megillapodnalk, hogy a teljesit¢sben
Vevének kell elél jarnia, azaz neki kell az utolsé vételar-részlet megfizetését a jovihagyd hatdrozat ligyvéd részére
16rténd kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliil Eladdk részére irdsban eldre cgyeztetve felajanlani, akik kotelesek
az Ingatlanokat Vevg részére az utolsé vételar-részlet megfizetésének Vevd alwli felajanlasatdl szamitott
legkésGbb 8 napon beliil szerzédésszerlien dtadni. Vevé attél a naptdl kezdodden viseli az Ingatlanok terheit, s



hazza haszaait, tovabba viseli a kdrveszélyr. Abban a nem virt és nem is kivant esetben, ha Eladok a Vevol
teljesités felajanlasa cllenére nem adjak 4t az Ingatlanok birtokdt az utolsé vételar-részlet megfizetésének Vevs
altali felajanlasatol szamitott legkésSbb 8 napon belil, Ugy a tényleges birtokbaadds napjiig 15.000,- Ft, azaz
Tizendtezer forint/nap 6sszegl késedelmi ktbér megfizetésére villalnak kotelezettséget. Szerzédo felek a
birtokatruhdzassal egyidejileg atadis-itvételi jegyzSkdnyvben rdgzitk az Ingatlanok tckintetében a méréorak
allisat, amennyiben az az Ingatianokon megtaldlhatd, s kézosen eljarnak a kéziizemi szolgiltato(k) fel¢ a
tulajdonjog atirisa, valamint a fennillé mindennemi tartozas rendezése érdekében, mely eseteges tartozasok
rendezése teljes egészében Eladokar terheli. Eljard tgyvéd wjckoztatja Szerz8dé feleket arrdl, hogy lehetdségiik
van tigyfélkapun keresztiil bejelenteni a szolgaltatoknal (viz, villany) az eléfizetd valtozasat a 2010. évi
CXXVIL térvény 20/P. §-a szerind adatvaltozas-kezelési szolgaltatds igénybevételének lehetdségével
Szerz6d6 felek kijelentik hogy az czen pontban részletezett tajékoztatast megértették és tudomasul veszik.

17. Szerz6dé felek jelen szerzédés aldirisaval tudomasul veszik okiratszerkeszté Ggyvédnek a hatalyos adé-
¢s illetékjogszabalyokra vonatkozé tijékoztatasit. Ennck keretében okiratszerkeszté tugyvéd tajékoztatja
szerz6dé feleker - kilondsen Vevét — hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p/ pontja és pe/ alpontja értelmében
mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték aldl a terméfoldnek a foldmaves altaly, ellenériék fejében torténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadistol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kévers 12. honap
utolso napjatdl szamitva 5 évig) a termdfold tulajdonjogit nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értéki jogot
nem alapit, és a terméfoldet mezd -, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositja ¢s a féldhasznalatat
bejelent. 1lletékmentesség hidnyiban a Vevé az Itv. alapjan az Ingatlanok forgalmi értéke utan 4 %-os
mértékid vagyonszerzési illetéket kételes fizetni. A forgalmi értékét a NAV a vételartdl cltéréen 1s
meghatarozhatja. Vevé az illetékmentesség iranti kérelmét az ONYA feliiletén a B400e NAV adatlapon
koteles jelolni. Okiratszerkeszté ligyvéd tajékoztatja Eladot, hogy a személyi jovedelemadordl szolo 1995.
¢vi CXVIL térvény szerint az Ingatlan dtruhdzasibol szarmazd jovedelem utdn az 59-64. § szerint szamitottan 15
%o-0s mértckit személyi jovedelemado-fizetési kdtelezettsége — tekintettel a 2025, évben tortént ,,adasvétel”
jogcimén tortént szerzésre — fennall(hat). Eladok azonban kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat
képez6 Ingadanok értékesitésével kapesolatban felmeriilé adékételezettségiik teljesitése soran — az addjogi
illetékességet figyelembe véve - Gnalldan, sajit feleldsséglikre kivinnak eljarni. Eladok erre tekintettel kifejezetten
clfogadjik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd meghatalmazisa-megbizisa nem terjed ki a felmerilé adékotelezettség
teljesitésével Gsszefliged cljarasra, amellyel kapesolatban okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatja Eladokat, hogy ¢
kérben lehetdségiik van addtanacsadé igénybevételére

18. Szerz6ds  felek  kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgarok ¢s nem  allnak
cselekvoképesseget kizard, vagy korlatozo gunuml\mb hatalya alatt. Eladdk kijelentik tovabba azt is, hogy az
[ngatlanok feletti rendelkezési joguk korlitozds alatt nem all. Vevé pedig kijclenti, hogy foldmivesnck
mindsild belfoldi természetes személy, aki a jelen jogiigylet tirgya vonatkozasiban tulajdonszerzés
Korlatozas alatt nem all.

19. Eljaré tigyvéd tijékoztata a Szerz6dé feleket, hogy a Pénsymosds és terrorizmus finanssgrosdsa megeldéséril é
megakaddlyozdsirdl s6ld 2017, évi LI torvény (Pmt.) alapjan azonositasi kételezettség terheli a szerz6dé felek adatai
vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzdésben keriilnek rogzitésre a felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, a személyazonossag igwol'is'im a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bCITlU[(lt"Lb'l th]ﬂn Szerzbdé felek jelen szerzédés alairasival hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerint tgytél-
awvilagitas soran bemutatott okmtokra a megbizott Ggyvéd szemdlyl adatatkat rogzitse, a JUB rendszerben
cllendrizze dletve a megbizas teljesitése keretében kezclje. Tovibba hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 22-24. §-

ai szerind, mas szolgaltatd altal végzett gyfél-atviligitashoz a megbizott tigyvéd az Atviligitas sorin régzitett
azonositd adatokat tovabbadja. Szerz6dé felek adatait eljird iigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a
kézérdeki adatok nyilvinossigardl sz6l6 térvényes rendelkezésel alapjin, kizdrdlag a jelen szerzdéshez
kapcsolodd megbizds teljesitése érdekében kezelheti. Szerz8ds felek tudomasul veszik az okiratszerkesztd
igyvédnek az an. GDPR tajékoztatasat, miszerint a jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkesztd
és ellenjegyz tigyvéd a megbizisbol eredd jogi kételezettséy teljesitése végert kezeli, illetve az ligyfelekkel valé
l\apc<ohtmrmsm s¢olg'110 adatokkal a felek hozzdjaruldsa alapjan e célbol rcndcllxe/hcr Az adatok kizardlag az
ingatlan-nyilvantartasi ¢s az ahhoz kapesolédo (.l)d_msban hasznalhaték fel, és a jogszabilyban cléirt irattirozast

1d( ig tarolhatok.

20. Szerz6dG felek jelen szerzddés aldirisaval megbizzak és meghatalmazzak dr. Egyed Zoltan
tigyvédet (szckhely: 8220 Balatonalmad, Baross Gabor Gt 97/A adbszam: 55248998-1-39, Veszprémi Ugyvédi
Kamara 4ltal 36072236 KASZ szdmon nyilvantartisba vett ligyvéd, e-mail: dr.egyed zoltan@gmail.com, cégkapu:

W



addsvéieli szerzddés, valamint

55248998 % cegkapu, web: www.dregvedzolanhu . tel: 736 20 952 7777) jelen
a tulajdonjog bejegyzési engedély megszerkesztésére, cllenjegyzésére, a jelen szerzddés 15. pontja
szerinti okirati letétkezelésre, valamint a mezdgazdasagt igazgatdst szcrv eldt hatésagi jovahagyadsra,
és az ingatlan-nyilvintartdsi atvezetésre uunwulo cl]arasolxra és a Vevének a NAV eldui cljarasara
(kizdrdlag ONYA B400e adatlap benydjuisara). \/cx/odo felek kifejezetien feljogosiyik ¢s meghat: almazzak eljaco
tigyvédet a 17972023, (V.15,) Korm. rendelet 126, § és 127. § alapjan arra, hogy amennyiben az cliérd
|o<rulclmucx miatt rechnikai szempontbol — barmilyen szim, név és hasonld clivds, kihagyas, hidnyossag esetén
- mdbdositant ,\/‘ul\sogc\ az adasvétell szerzddést ésoaz ingatlan- nyliviniara 151 h.n\x.:fnm nuir benydjott
formanyomtatvanyt, azt eljir6 tgyvéd az ingatlan-nyilvintartasi hatosdg clot megregye, az adasvétel szerzddest
szitse, kérclemre vonatkozé részt sz ikség esctén az okiratbol tdrofon.

rechnikai szempontbol modowwx kicg¢
[izen médositas kifejezetten az mO'nl'm nyilvantartdsi hatésig altal megkov etelt technikai médositas Iehet, a

szerz6do felek ingatlanra vomtl\o/o érdemi rendelkezéscit és megallapodasit nem érinthet, szerzGdé telek jogait
nem csorbithatja, Lljard dgyvéd djekoztatja a szerzodd feleket, hc)u\ az ingatlan-nyilvantartasi haésaghor mar
benydjtott okirat ]‘I&H.'l\dh()/ a szerzédo felek kézjegye is s/ul\\cog\ Eljard J‘T\V(,d a meghatalmazast ¢s a
megbizast az okirat cllenjegyzésével clfog: adja.

21. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jclen adasvétell szerzGdds megkarésével felme ral Ggyveds
munkadijat, kéltségeket, valamint az ingatlan- 11\'11\"1nl,1rl’1\1 eljardsért fizetendd igazgavist szolgd Aleatdsi i fjan
(21.200,- Ft) a Maczakné Chikin Déra [iva Vevé viscli.

22, Szerzéad felek nyilatkoznak, hogy a jelen szerzGdésben rogzitett nytlarkozatak akaratuknak megfeleléen
kerdiltek rdgzitésre, s jelen adisvételi szerzédés az ligyvedi t(.nyva/lat részét képezl.

23. A jelen addsvételi szerz6désben nem szabilyozott kérdések tekinteréhen a Pk, a Poldforgalmi torveny,
A 474/2013.(NX11.12.) Korm. rendelet, valamint a foldforgalmi térvénnyel kapesolatos atmencti szabalyokrol sz6lo
2013, évi COXILL térvény vonatkozé szabilyai ¢s a kapesolddo jogszabaly ok az wianyadoak.

Jelen adasvérelt szerzédést a felek dtolvasas és kellé megértés utan, mint valos Ggyleu akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyezat jelenlévd okiratszerkeszto fgyvéd eldtt — aki teljes bizonyossaggal meggy 6z6don a
szerz6dd felek szemdélyazonossagardl, — kozos értelmezést kovetden helybenhagyolag, sajdtkezileg alatrtdk. Jelen,
fld wlajdonjoganak atruhizdsira ranyuld szerz6dés ingatlan- ayilvantariasi bejegyzéshez sziikséges egy példinya

a 47/2014. (11.26.) Korminyrendeletben meghatarozott biztonsagt clemekkel cllitote papir .A.1pu okimanyon
l\c\/ull minden oldala folyamatos \01\*7‘117“)/,1\\.\] lett ellatva és lapjai oly modon keritliek nemzett szind zsinGrral
dsszeflizésre, hogy az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthatd.

Kel: Balatonalmadi, 2026, augusztus 06,

Bodo Zsuzsanna Mikola Péter Zsolt
LEladé 1. Eladé II.
tgy s munt letevé dgy is mint letevo

Maczakné Chlkan Dora E
Vevd
Gy is mint kedvezményezett

Q

Jelen adisvétel szerzédést szerkesztettem, cllenjegyzem a megbizdst s a meghatalmazast  elfogadom

Balatonalmadiban, 2026. augusztus 06. napjan dr. Egyed Zoltin tigyvéd (székhely: 8220 Balatonalmadi, Baross
Gabor Gt 27/ ., KASZ: 360722306)

i
\Zb@qch Adbuera - 2026 OB LF R | 7 .
KCL(%/J Adte 2 < 204@ OF . U& ‘,K 3(\\&*"0{5,__.
x/umawglu,k pm/@a. Lo +Orbe LOL1Q¥C M\&a‘vw& 1 LoRE . 7 &-\
. ‘el
SOflwa(a}hoza} L;a/@qkdq’c;ZQZQ'.C‘l(a_(c . ?;‘* %_.'
O ‘ s
HM“’/"‘/GLO& 8’0[{%;_/({}, Q,é‘;
N

- / |
Lewtld  oldtwea s 200¢. oq (2w ' '

Clcb@/(‘b‘&, é(w\ l‘([d,(z(j\ mwéb-m OE M‘/ZQ’(-/&Q{&Q{QO% 74/”/



